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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning udarbejde en lokalplan
for at sikre en bestemt udvikling. Byrédet har desuden pligt
til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Lokalplanen kan blandt andet bestemme:

- hvad omrédet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- at bygninger og beplantning skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen gzelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder
for, at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den
hindrer heller ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger
og ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige
forhold.

Lokalplanen bestar af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold til
anden planlaagning.

I forbindelse med lokalplanen er der gennemfgrt en
miljgvurdering, som er beskrevet i en selvstaendig
miljgrapport. I lokalplanen er der pa baggrund af
miljgvurderingen indarbejdet bestemmelser, som skal
forebygge, begranse eller opveje vaesentlige negative
pavirkninger af miljoet ved realisering af lokalplanen.

Hvordan er fremgangsmaden?
N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges det
offentligt i mindst 8 uger.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder
lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 12 i lokalplanbestem-
melserne.

Lokalplanens offentlige fremlaggelse

Lokalplanen har vaeret fremlagt i hgring fra den 19.
december 2016 til den 19. februar 2017.
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse
nr. 1529 af 23. november 2015) fastszettes fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Hensigten med lokalplanen er, at arealet, der ligger gst
for Farremosen og nord for Nymgllevej, kan udvikles til
et velfungerende erhvervsomrade for virksomheder med
seerlige lokaliseringsbehov.

Det er sdledes lokalplanens formal:

o at fastlaegge anvendelsen til erhvervsformal til virksom-
heder med saerlige beliggenhedskrav samt transport- og
distributionsvirksomheder.

e at regulere de forskellige virksomhedsklassers belig-
genhed i forhold til omrader med mere miljgfglsomme
anvendelser og at sikre overholdelse af vejledende
grensevaerdier for stgj-, lugt- og luftgener.

e at fastleegge omradets overordnede vejadgange.

e at forebygge, at nye anvendelser medfagrer forurening af
jord, grundvand eller overfladevand.

e at sikre en landskabelig og grgn afskaermning af omradet
i form af beplantningsbzelter langs omraddets ydre kanter.

e at sikre, at tilstanden i § 3-omrader ikke forringes.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen er afgraenset som vist pa kortbilag 1 og omfatter
fglgende matrikelnumre:

4m, 11a og 11f, Vassingergd By, Uggelgse, samt alle
parceller, som udstykkes herfra efter lokalplanens
vedtagelse.
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Noter

I denne kolonne findes
supplerende / forklarende
bemeaerkninger til bestem-

melserne.

Ad 1

Omré&det forbeholdes virk-
somheder, der ikke egner
sig til at ligge teet p§ storre
boligomr8der, i blandede
byomré&der eller i erhvervs-
omr8der i byen. Samt
transporttunge virksomhe-
der, der kan drage nytte af
den naere adgang til motor-

vejsnettet.

Miljgministeriets "H8ndbog
om Miljo og Planlaegning”
beskriver hvilke typer af
virksomheder, der bgr
lokaliseres i erhvervsom-
r8der p8 kanten af byen og
i motorvejsnaere erhvervs-
omr&der uden for byen.
Lokalplanes zoneopdeling
folger h8ndbogens anbefa-

linger.

I henhold til Naturbeskyt-
telseslovens § 3 m& der
ikke foretages aendringer

i tilstanden af flere typer
af naturomr8der, herunder

sger over 100 m? og moser.



2.2
Med den endelige vedtagelse af naervarende lokalplan
overfgres lokalplanens omrade i sin helhed til byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanen opdeles i omrade A og B som vist pa kortbilag 2.

3.2

Omradet udlaegges til virksomheder med szerlige beliggen-
hedskrav samt transport- og distributionserhverv. Der kan
etableres administration tilknyttet den enkelte virksomhed.

3.3
Der kan inden for omradet ikke etableres virksomheder eller
anlag, som vil udggre en trussel mod grundvandet.

3.4
Der kan ikke etableres boliger eller anden miljgfglsom anven-
delse i omradet.

3.5

Der kan ikke etableres virksomheder over 1.500 m? etage-
areal, som pa grund af arealudnyttelse, arbejdspladstaethed,
stgrrelse eller besggsmgnstre har en intensiv karakter.

3.6

Virksomheder i miljgklasse 4 - 7 jeevnfgr "Handbog for Miljg
og Planlaegning” skal placeres, s& de overholder den pa
kortbilag 2 viste miljgzonering med anbefalede afstande til
boliger og anden miljgfglsom anvendelse.

3.7

St@j og miljgforhold skal administreres efter Miljgministeriets
vejledende graenseveerdier for stgj, lugt og luft i forhold til de
omkringliggende omrader og ejendomme.
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Ad 3.2

I Fingerplan 2013 er
"Virksomheder med saerlige
beliggenhedskrav” defi-
neret som virksomheder i
klasse 6 og 7 jf. Miljgmini-
steriets "H8ndbog om Miljo

og Planleegning”.

Ad 3.3

Se "Vejledning om krav

til kommuneplanleegning
inden for omrédder med
seerlige drikkevandsinteres-
ser og indvindingsoplande
til almene vandforsyninger
uden for disse”. Miljg- og

Fodevareministeriet 2016.

Ad 3.5
Regler om stationsnaerhed i

Fingerplan 2013.

Ad 3.6

H8ndbogens vejledende
krav til virksomhedernes
afstand til boliger og anden
stgjfolsom anvendelse er:

- 100 m for miljgklasse 4

- 150 m for miljgklasse 5

- 300 m for miljoklasse 6

- 500 m for miljoklasse 7

Ad 3.7

Stgj- og miljgforhold vil
0gsé blive reguleret via
virksomhedernes miljggod-
kendelser og kommunens

tilsyn.



8§ 4 UDSTYKNING

4.1

Ejendommene i omradet kan udstykkes, for eksempel efter
de principper, der fremgar af illustrationsplanen (kortbilag 5).
Den enkelte ejendom skal vaere p& mindst 6.000 m2.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Omradets overordnede vejadgang skal ske fra Nymgllevej,
som skitseret pa kortbilag 4.

5.2

Vejbetjening af ejendommene i delomrdde B skal ske via en
feelles fordelingsvej med vejtilslutning i omrade VB som skit-
seret pa kortbilag 4.

I omradet VA kan der etableres vejadgang til delomrade A.

5.3

Den feelles fordelingsvej i delomrdde B skal udleegges med
mindste bredde pa 12 meter med cykel/gangsti i mindst én
af vejsiderne. De interne veje i delomrddet udgar fra forde-
lingsvejen.

5.4

I forbindelse med vejtilslutninger til Nymgllevej kan kommu-
nen af hensyn til trafikafvikling og sikkerhed stille krav om,

at der etableres svingbaner, oversigtsarealer, belysning, evt.
lysregulering mv. efter geeldende vejregler. Kommunen skal
godkende vejtilslutningernes indretning.

5.5
Der skal skabes adgang for fodgeengere og cyklister fra
Farremosen til begge delomrader.

5.6

Der skal reserveres plads til mulige fremtidige trafikstier
langs Farremosen og Nymgllevej. Trafikstierne kan integreres
i de udlagte beplantningsbeelter.
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Ad 4.1

Kommunen kan tillade, at
graensen mellem delom-
réde A og B flyttes.

Ad 5

Veje, stier, vejkryds, par-
kerings- og vendepladser
etableres i henhold til geel-

dende vejregler.

Se ogs§ Vejdirektoratets
vejledning “Feerdelsarealer
for alle - h8ndbog i til-
gaengelighed” om byernes
trafikarealer, 2013.

Langs vejene kan rabatter
anleegges med vandrender,
regnbede eller lignende til
opsamling af overflade-

vand.

Ad 5.4
Se: “"Lov om offentlige veje”
§ 49 om adgangsforhold til

offentlige veje.

Ad 5.6

I Allergd Kommunes
Trafikplan 2017-20 er der
planlagt trafikstier langs
Nymgllevej og Farremosen.
Placeringen af de fremti-

dige stier er ikke lagt fast.



5.7

Al parkering skal ske pa egen grund. Der skal udlaegges
mindst 1 parkeringsplads for hver 100 m? etageareal til
produktions-, lager- eller industriformal og mindst 1 parke-
ringsplads for hver 50 m? til administrationsformal. Der skal
udlzegges plads til cykelparkering efter behov.

5.8
Veje, stier og parkering, herunder handicapparkering, skal
indrettes med henblik pa tilgeengelighed for alle.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
Eksisterende ledningsanlaeg vist pa kortbilag 1 skal respek-
teres eller omlaegges efter ledningsejernes anvisning.

Spildevand og regnvand

6.2

Omradet skal separatkloakeres med nedsivning af tagvand
pad den enkelte grund. Spildevandet ledes til rensning

pa renseanlaeggene, tagvand fra den enkelte parcel
nedsives i faskiner, mens vej- og pladsvand via et separat
ledningssystem ledes til recipient. Kommunen fastsaetter
vilkar for rensning og forsinkelse i tilladelserne.

6.3
Arealer til vandledninger, bassiner og renseanlaeg skal
udleegges i bebyggelsesplanerne for de enkelte ejendomme.

Drikkevandsinteresser

6.4

Bygningsdele, der pavirkes af regn (tage, tagrender, inddaek-
ninger, facader mv.), ma ikke opfgres af materialer, der inde-
holde miljgskadelige stoffer, som for eksempel tungmetaller.
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Ad 5.7
Parkeringspladserne skal
udleegges men ikke ngd-
vedigvis anlaegges, hvis en
ejendom anvendes af en

virksomhed med f§ ansatte.

Ad 5.8

Se "Udearealer for alle

- s8dan planlaegges et
tilgaengeligt udemiljo” DS-
H8ndbog 105, 2012.

Ad 6.1

Kortbilag 1 viser en tinglyst
fjernvarmeledning, et elka-
bel, et telefonkabel og et
rorlagt vandigb.

Ad 6.2

Det er ejernes ansvar, at
regn- og spildevand inden
for deres ejendom h8ndte-
res efter den til enhver tid
gaeldende spildevandsplan.
Omrédet er omfattet af
"Tillzeg V til Spildevands-
plan 2013 for Allergd

Kommune”, marts 2017.

Al nedsivning, tilslutning til
kloak- og regnvandslednin-
ger og udledning til reci-

pient kreever tilladelser fra

kommunen.



6.5

Parkeringspladser, kgrearealer samt alle omrader, hvor der
transporteres, oplagres eller handteres stoffer, der kan for-
urene grundvandet, skal etableres med teette belaegninger
og med kontrolleret aflgb, s& overfladevand kan opsamles
0g renses.

6.6

Omrader til opbevaring og handtering af stoffer, der kan
forurene grundvandet, skal indrettes, sa risikoen for
ulykker og spild minimeres, og sa spild kan holdes inden
for et afgraenset omrdde uden mulighed for aflgb til jord,
grundvand og kloak.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Der ma ikke opfgres bebyggelse pa arealer, der ligger inden
for:

e 20 meter fra lokalplanomradets ydre graenser.

e 50 meter fra bebyggelsen mod nord.

e 5 meter langs lokalplanomradets gvrige fremtidige veje.

e 5 meter langs naboskel mellem de enkelte ejendomme i
omradet.

e 5 meter fra de § 3-beskyttede naturomrader.

Arealerne er vist pa kortbilag 3 (bufferzoner).

7.2

P& arealer, der ligger mellem 50 meter og 100 meter fra
bebyggelsen mod nord ma der kun opfgres bygninger til
ikke-stgjende og ikke-miljgbelastende formal, som eksem-
pelvis administration, depotformal, garager, cykelskure og
lignende.

7.3

I en afstand pa mellem 50 meter og 150 meter fra bebyg-
gelsen mod nord ma intet punkt af en bebyggelse have en
hgjde p& mere end 8,5 meter malt fra niveauplan.

I det gvrige omrade ma intet punkt af en bebyggelse have
en hgjde p@ mere end 20 meter malt fra nivauplan.
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Ad 6.4 - 6.6
Bestemmelserne skal be-
skytte grundvand og vand-
miljg mod forurening med

miljgfremmede stoffer.

Ad 6.5 0g 6.6

Se "Vejledning om krav

til kommuneplanleegning
inden for omréder med
seerlige drikkevandsinteres-
ser og indvindingsoplande
til almene vandforsyninger
uden for disse”, Miljg- og

Fodevareministeriet 2016.

Ad § 7.2

Eventuelle bygninger skal
placeres og orienteres, s
de medvirker til at skeerme
boligbebyggelsen mod nord
mod stgj og miljogener fra

erhvervsomrédet.



7.4

Der ma ikke opfgres bebyggelse eller anlaeg pa de arealer,
der er markeret som beskyttede naturomrdder og stendige
pa kortbilag 1.

7.5

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50 procent, og bygningsvolumet ma ikke overstige
6 m3/m?.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Der ma ikke anvendes blanke, reflekterende facade- eller
tagmaterialer. Solfangere og solcelleanlzeg er undtaget her-
fra.

8.2

Der kan opseettes ét feelles skilt for delomrade B ved omra-
dets indkgrsel fra Nymgllevej. Skiltet ma hgjst veere 3 meter
hgjt og skal placeres inden for lokalplanens omrade. Skiltet
ma ikke veere til gene for trafikken.

8.3

Ved hver virksomhed kan opseettes ét skilt med firmaets
navn og logo ved virksomhedens indkgrsel. Skiltet m& max
veere pa 1,5 x 2 meter.

8.4

Skilte pa de enkelte virksomheders facade ma ikke have ka-
rakter af facadebeklaedning og ma kun belyses med indirekte
belysning. Der ma ikke skiltes eller reklameres pa tage, og
skilte og reklamer ma ikke vaere synlige fra motorvejen.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Til hver virksomhed skal der udlaegges udendgrs opholds-

areal til virksomhedens ansatte svarende til mindst 5 % af
bygningens areal. Arealet skal indrettes med passende af-
skaermings- og lysforhold.
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Ad § 8.1

I tvivistilfaelde er det kom-
munen, der afggr, om et
givet materiale opleves
som blankt / reflekterede.
Erfaringsmeessigt kan det

gaelde for glanstal over 10.

Ad§8.2-§84
Naturbeskyttelsesloven har
endvidere seerlige regler
for skilte og reklamer i det
8bne land.

Vejdirektoratet er tilsyns-
myndighed i forhold til
overholdelse af reglerne

langs statsvejnettet.

For gvrige omr8der er kom-

munen tilsynsmyndighed.

Ad § 9.1

Hele opholdsarealet skal
udleegges men ikke ngd-
vedigvis anlaegges, hvis en
ejendom anvendes af en

virksomhed med f§ ansatte.



9.2
For de omrader, der ikke m3 bebygges i henhold til § 7.1
geelder:

Mod Nymgllevej (syd)

Arealer inden for 20 meter fra vejskel ma alene bruges til:
Vejudvidelser, cykel/gangsti, afvanding, jordvolde/stgjskaer-
me, beplantning, hegn og oversigtsarealer.

Straekningen langs Nymgllevej skal fremstd som et grgnt
beelte, der sd vidt muligt skaermer for bygninger/aktiviteter
i erhvervsomradet. Beplantning ma dog ikke forringe over-
sigtsforholdene omkring de nye vejadgange.

Mod Farremosen (vest)

Arealer inden for 20 meter fra vejskel ma alene bruges til:
Vejudvidelser, cykel/gangsti, afvanding, jordvolde/stgjskaer-
me, beplantning og hegn.

Streekningen langs Farremosen skal fremstd som et grgnt
beelte, der sd vidt muligt skaermer for bygninger/aktiviteter i
erhvervsomradet. Der skal dog etableres adgang for cykler
og gaende fra Farremosen ind i omradet.

Mod Hillergdmotorvejen (@st)

Arealer inden for 20 meter fra vejskel ma alene bruges til:
Vejudvidelser, afvanding, jordvolde/stgjskeerme, beplantning
og hegn og oversigtsarealer.

Langs motorvejen skal der etableres en beplantet stgjvold,
der sd vidt muligt skaermer for bygninger/aktiviteter i er-
hvervsomradet.

Hvis der ikke er plads til den ngdvendige afskarmning pa
grund af Vejdirektoratets byggelinje, skal afskaermningen
rykkes leengere ind i lokalplanomradet.

Mod boligomradet mod nord
Arealer inden for 50 meter fra boligomrddet ma alene bruges

til: Jordvolde/stgjskaerme, beplantning og hegn.
Som afskaermning mod boligomradet skal der etableres en

beplantet stgjvold. Anlaegget skal etableres i en hgjde og
aftand fra boligerne, sa skyggevirkningen ikke bliver stgrre
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Ad § 9.2

Beliggenhed og udformning
af oversigtsarealer omkring
adgangsveje aftales i for-
bindelse med kommunens
godkendelse af nye vejtil-

slutninger.

Terreenregulering i forbin-
delse med anleeg af stgj-
volde skal godkendes af

kommunen jf. § 9.9.

Inden for vejbyggelinjen
langs Hillereadmotorvejen,
vist p§ korbilag 1, skal
anlaeg og terreenaendrin-
ger 0ogs8 godkendes af
Vejdirektoratet.

Vejbyggelinjen er p& kortet
vist uden hgjde- og passa-
getilleeg. Tillzegget bereg-

nes som 2 gange hgjdefor-

skellen plus 1 meter.

10



end svarende til, hvad der ville gaelde i et omrade med frit-
liggende boliger.

9.3

De grgnne beelter skal beplantes med en blanding af hjem-
mehgrende traeer og buske, som tilsammen danner en teet
og afskaermende beplantning.

9.4

De pa kortbilag 4 viste hegn og birketraeerne langs
Farremosen skal bevares eller erstattes af nye beplantninger,
der kan give omradet struktur.

9.5

Omkring de pa kortbilag 3 viste § 3-omrader udlaegges en 5
meter bred beskyttelseszone, hvor arealerne ikke ma bebyg-
ges, befaestes eller terraenreguleres.

9.6
Det pa kortbilag 1 viste stendige skal bevares.

9.7

Hegning mod vej skal ske med levende hegn. Tradhegn eller
andre faste hegn kan placeres bag levende hegn. Det leven-
de hegn skal have en hgjde, der svarer til det faste hegn.

9.8

Ubebyggede arealer skal med beplantning, befzestelse og
afskeermning gives et ordentligt udseende. Oplag af affald,
materialer og andet skal afskaermes.

9.9

Der ma ikke uden kommunens godkendelse terraenreguleres
naermere skel end 2 meter, og herudover med mere end

+/- 1,5 meter i forhold til det eksisterende terraen.

9.10

Skiltning, lysinstallationer og lignende, herunder belysning
af veje og andre faerdselsarealer, udendgrs oplagspladser
og ubebyggede arealer, ma ikke veere til ulempe eller virke
skaeammede i forhold til omgivelserne.
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Ad § 9.3

Eksempler p8 hjemmehg-
rende arter er: Eg, birk,
hassel, hvidtjorn, hyld,
fuglekirsebaer, kvalkved,
hunderose, sl8en og vild

aeble.

Ad 9.5

Ifglge Naturbeskyttelses-
loven mé tilstanden i

& 3-omréder ikke forringes.
Derfor udlaegges en zone
omkring omr8dets sg- og
moseomr§der, som skal

sikre omr8dernes tilstand.

Ad 9.9

Kommunen kan tillade
storre terreenreguleringer
som led i byggemodningen,
hvis det er nodvendigt af
hensyn til en ejendoms
udnyttelse eller ved anlaeg

af stajvolde.

Ad § 9.10
Se ogs§ Byggelovens § 6 d.

11



8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fagr der for den pageel-
dende ejendom er etableret:

e \Vejadgange og trafiksikre kryds, fordelingsveje, adgange
for cyklister og gdende samt parkeringsarealer.

e Den forngdne afskaermning af omgivelserne mod stgj.

e Godkendte anlag til rensning og forsinkelse af regnvand.

e Beplantningsbeelter, hegn og afskeermning af oplagsplad-
ser mv.

8§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for brugere og ejere af ejendomme inden for lokalplanomra-
det.

11.2

Grundejerforeningen etableres i forbindelse med udbygnin-
gen af omradet, og senest nar Allersd Byrad kraever det.
Grundejerforeningens vedtaegter og andringer heraf skal
godkendes af kommunen.

11.3

Grundejerforeningen varetager ejernes faelles interesser

i erhvervsomradets indretning, kontakt til kommunen og
eventuelle faelles anlaeg (det kan for eksempel veaere feelles
regnvandssystemer, stianleeg mv.)

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1

Nar lokalplanen er vedtaget og offentligtgjort, ma ejendom-
me, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges og
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan

fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomrdde ved Farremosen

Allerod Kommune
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Allerod Kommune

12.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Allerad Kommune skgnner, at hgringen er af
uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §§ 19 og
20).

12.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af
vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad den 15. december 2016.
Vedtaget endeligt af Allergd Byrad den 24. maj 2017.

Offentligt bekendtgjort den 30 juni 2017.

Jgrgen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektar

Lokalplan 3-392 Erhvervsomrdde ved Farremosen 13



REDEGORELSE
Baggrund for og formal med lokalplanen

@konomiudvalget besluttede den 20. januar 2015 at igang-
saette udarbejdelse af forslag til lokalplan for Farremosen
Erhvervsomrade (Ny Vassingergd Nordgst) i overensstem-
melse med den gaeldende kommuneplan. Formalet med lo-
kalplanen er at udlaegge et erhvervsomrade til virksomheder
med seerlige beliggenhedskrav samt til transport- og distri-
butionserhverv.

Samtidig gnskes et omrdde, der er afskaarmet og tilpasset
omgivelserne, og hvor der stilles krav til sikring af blandt an-
det grundvand og § 3-omrader.

Lokalplanomradet er udlagt i Kommuneplan 2013 som et
erhvervsomrade for virksomheder med szerlige beliggen-
hedskrav og transport- og distributionsvirksomheder. I
Nordsjzelland er der kun fa omrader, hvor det er muligt at
placere disse typer af virksomheder.

Lokalplanen retter et seerligt fokus p& den overordnede sam-
menhaeng og struktur i omradet, herunder:

e vejadgange og disponering af omradet
e sikring af miljgmaessige forhold
e afskarmning, stgjmaesigt og visuelt, mod omgivelserne.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomr8de ved Farremosen

Allerod Kommune

I "H8ndbog om Miljg

og Planlaegning”,
Miljoministeriet 2004, er
det beskrevet, hvordan
kommunerne kan plan-
leegge for at mindske pro-
blemer i samspilllet mellem
miljg og byudvikling.
Herunder hvilke typer af
virksomheder, der med
fordel kan lokaliseres i er-
hvervsomr8der, som ligger
uden for sammenhangen-
de by - og taet pd adgang

til motorvejsnettet.

Den nordlige del af omr8det set fra

Farremosen mod syd.
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Lokalplanomradets beliggenhed og
afgraensning

Lokalplanens omrade ligger ca. 3 km sydvest for Lillergd
bymidte og Allergd Station. Lokalplanomradet udggr
knapt 33 ha og omfatter matriklerne 4m, 11a og 11f alle
Vassingergd By, Uggelgse.

Lokalplanomradet afgraenses af et beboelsesomrade mod
nord og af stgrre veje, Hillergdmotorvejen og Nymgllevej,
mod gst og syd. Langs den vestlige graense Igber

vejen Farremosen. Langs vejene er der flere steder en
sammenhangende beplantning, der bevirker, at der ikke er
visuel sammenhaeng til naboomraderne.

Vest for vejen Farremosen ligger Birkholm Planteskole
og naturomradet Farremosen. Mod syd og @st er de
naere arealer uden for lokalplanomrddet hovedsageligt
landbrugsarealer.

Hele omradet er beliggende i landzone. Med vedtagelsen af
lokalplanen overfgres hele omradet til byzone.
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| Birkholm.,.. f: v Hillersdmotorvejen -4
Plahteskole ¥ !
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Kort over lokalplanomr8dets af-
greensning og dets naermeste om-

givelser.
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Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

Omradet ligger i dag i landzone. Den nordlige del anvendes
primaert til landbrug med &bne, dyrkede marker. Centralt

i den nordlige del ligger garden Bggeholm. Den sydlige og
gstlige del anvendes af Birkholm Planteskole.

Terraen og landskab

Terraenet er et storbakket moraenelandskab med blgde bak-
kestrgg. Det hgjeste punkt er omkring gédrden Bggeholm.
Den sydlige del af omradet opleves mere fladt. Der er flere
steder mod Nymgllevej store terraenforskelle.

Landskabeligt opleves det nordlige omrdde 8bent, og terree-

net ses tydeligt. Den sydlige del er mere beplantet, og her er

det navnligt de levende hegn i omradet, der opdeler omradet
og fremhaever terraenet.

Natur

Centralt i den nordlige del ligger en mindre § 3-beskyttet
sg, omgivet af en beplantning af traeer. I den nordvestlige
del ligger en mose med en temporaer sg, der ligeledes er
beskyttet. Langs Hillergdmotorvejen ligger der et rgrlagt
vandlgb.

Allerad Kommune

Lokalplanomr8det set fra syd fra
Farremosen. Her opleves landska-

bet mere fladt end i den gvrige del

af lokalplanomrdet.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomr8de ved Farremosen
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Omradets sydgstlige del mod Nymgllevej og Hillergdmotor-
vejen er afgreenset af et taet beplantningsbaelte. Mod nord
er omradet afgreenset af et levende hegn, og inde i omradet
i den sydlige del opdeles omradet enkelte steder af levende
hegn. Langs Farremosen er der mod syd en traerakke af
birketraeer.

Kulturarv
I omradets sydgstligste hjgrne ses en del af et gammelt
stendige, der bevares. Diget er tegnet ind pa kortbilag 1.

Ifglge Slots- og Kulturstyrelsen har diget markeret skellet
mellem 2 matrikler, der blev oprettet ved udskiftningen af
jorden i ejerlavet Vassingergd By i 1785.

Infrastruktur

Lokalplanomradet er omgivet af veje. Adgang til omrddet
sker i dag ad Farremosen. Her er det muligt at komme til
omradet med bil ad mindre markveje.

Fra Nymgllevej er der adgang til Hillergdmotorvejen umiddel-
bart gst for omradet.

Arsdggntrafikken pa Hillergdmotorvejen er pa godt 45.000
biler, p& Nymgllevej ca. 10.000 biler og pa Farremosen knapt
1.000 biler.

Der er busforbindelse til omradet ad Farremosen, og Farre-
mosen indgdr endvidere i kommunen hovedstinet.

Allerod Kommune

P& kortet ses vejene, der omgiver

lokalplanomrédet.

Lokalplanomr8det set fra nord

med opdyrkede marker.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomr8de ved Farremosen
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Lokalplanens indhold

Lokalplanens formdl og omradets anvendelse
Lokalplanen skal skabe mulighed for, at arealet mellem
Hillergdmotorvejen, Nymgllevej og Farremosen kan udvikles
til et velfungerende erhvervsomrade til virksomheder med
saerlige beliggenhedskrav samt transport- og distributions-
virksomheder.

Det er virksomheder, der ma forventes at kunne pavirke de
naere omgivelser med stgj, luftforurening og trafik.

Miljgministeriet har i 2004 udgivet: "Handbog om Miljg og
Planlegning - boliger og erhverv i byerne” med anbefalinger
til, hvordan erhvervsomrader kan zoneres og indrettes for at
mindske potentielle miljgkonflikter.

De vejledende afstandskrav til boligomrader og lignende er:

e For klasse 4: 100 meter
e For klasse 5: 150 meter
e For klasse 6: 300 meter
e For klasse 7: 500 meter

Virksomhederne skal overholde de til en hver tid geaeldende
vejledende graenseveerdier for stgj, lugt og luft i forhold til de
omliggende omrader og ejendomme.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomr8de ved Farremosen
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Nord for lokalplanomr8det lig-
ger et mindre boligomréde,
hvor til der skal holdes afstand.
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Pt. reguleres ekstern stgj fra virksomheder af Miljgstyrelsens
“Vejledning nr. 5/1984”. Vejledningen indeholder forskel-

lige graenseveerdier for forskellige tidsrum afhaengigt af de
bergrte omraders anvendelse.

Alle lokalplanomradets omgivelser ligger i kategorier, der er
mere stgjfslsomme end erhvervs- og industriomrader. Det vil
sige, at kravene til afskaermning udadtil er stgrre, end de er
internt i erhvervsomradet.

I henhold til Fingerplan 2013 ma der ikke lokaliseres virk-
somheder med en intensiv arbejdspladstaethed som for ek-
sempel kontor/administration med mere end 1.500 m? uden
for stationsnaere omrader.

De eksisterende § 3-beskyttede omrdder ma ikke forringes,
og de nye anvendelser ma ikke medfgrer forurening af jord,
grundvand eller overfladevand.

Veje, stier og parkering

Lokalplanen fastsaetter, at omradet skal trafikbetjenes fra
Nymgllevej. I den forbindelse skal der etableres svingbaner,
oversigtsarealer, belysning, evt. lysregulering mv. for at un-
derstgtte trafiksikkerheden og fremkommeligheden, og ha-
stigheden skal nedsaettes omkring udkgrslerne.

I delomrdde B skal der etableres en eller flere fordelingsveje
(private feellesveje) med cykel/gangsti i den ene side.

Parkering skal ske pa virksomhedernes egne grunde, og der
skal udlaegges en parkeringsplads pr. 100 m? etageareal til
produktions-, lager- eller industriformal og en for hver 50 m?
til administrationsformal. Der skal etableres cykelparkering
efter behov.

I Allergd Kommunes Trafikplan 2017-20 er der indtegnet mu-
lige, fremtidige trafikstier langs Farremosen og Nymgllevej.
Placeringen af stierne er endnu ikke lagt fast, men lokalpla-
nen skal sikre, at de senere kan integreres i de grgnne bael-
ter, der er udlagt langs vejene.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomrdde ved Farremosen

Allerod Kommune
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Bebyggelsen

Lokalplanen fastlaegger, at bebyggelsen skal veere til erhverv.
Der m3 ikke etableres boliger eller bygninger til anden miljg-
fglsom anvendelse. Bebyggelse skal placeres mindst 20
meter fra lokalplanomradets ydre graenser, mindst 50 meter
fra boligbebyggelsen mod nord og og mindst 5 meter fra
veje og naboskel i lokalplanomrddet. Bebyggelsesprocenten
ma ikke overstige 50 procent for den enkelte ejendom, og
bygningsvolumet ma ikke overstige 6m3/m?.

I en zone mellem 50 meter og 100 meter fra boligbebyg-
gelsen mod nord ma der kun opfgres bygninger til formal/
aktiviteter, som er forenelige med placeringen teet ved
beboelse. Bygninger i omradet skal placeres, sa de kan
bidrage til at skeerme boligerne mod stgj og miljggener fra
erhvervsomadet.

Bygningshgjden m& hgjst vaere 20 meter malt fra niveauplan,
dog hgjst 8,5 meter i en afstand pa indtil 150 meter fra
boligbebyggelsen mod nord.

Beplantning, natur og ubebyggede arealer
Lokalplanen stiller krav om, at der etableres beplantede
stgjvolde mod nord - mod beboelsesomradet - og mod
Hillergdmotorvejen.

Ogsa langs Nymgllevej og Farremosen udlaegges grgnne
bzelter, som kan indeholde stgjvolde/skaerme, afvandings-
anlaeg mv. Beplantningsbeelterne forberedes for, at der se-
nere skal kunne anlaegges trafikstier som anfgrt i Allergd
Kommunens Trafikplan 2017-20. Det er endnu ikke besluttet,
om stierne skal ligge nord/syd eller gst/vest for vejene.

De eksisterende levende hegn kan bevares for at skabe en
gren struktur i omradet. Det samme gaelder traeraekken
langs med Farremosen. Der stilles krav om, at nye hegn mod
veje skal veere levende hegn, og at eventuelle faste hegn
skjules bag beplantning.

Den grgnne afskaermning er vigtig for, at omradet kan ind-
passes i de natur- og landskabelige omgivelser.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomrdde ved Farremosen
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De levende hegn i omr8det giver

omr8det struktur og fortaeller om-
rédets historie som dyrkningsareal
og planteskole, og kan med fordel
indpasses i og strukturere det

fremtidige erhvervsomréde.
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Omkring de to § 3-beskyttede omrader, som er vist pa kort-
bilag 3, udlaegges en 5 meter beskyttelseszone, som ikke ma
bebygges, befaestes eller terraenreguleres.

Skiltning, lysinstallationer og lignende, herunder belysning af
veje, stier og ubebyggede arealer, ma ikke vaere til ulempe
eller virke skeemmede i forhold til omgivelserne.

Grundvand
Hele Allersd Kommune er udpeget som et Omradde med
Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD).

Lokalplanen fastlaegger, at der ma ikke etableres virksom-
heder eller anlaeg, som vil vaere en trussel mod grundvandet.
Det betyder blandt andet, at veje og oplagsarealer skal ud-
fgres med teet belaegning, og at kommunen vil stille krav om
opsamling, rensning og forsinkelse af overfladevandet, inden
det ledes til recipient.

Det vurderes, at etablering af Farremosen erhvervsomrade
med kommunens krav til indretning og drift kan ske med
ringe risiko for pavirkning af grundvandet. En stor del af om-
radet er endvidere godt sikret af et lerlag.

Vandforsyning og spildevand
Vand leveres af Lynge Overdrev Vandveerk.

Omradet skal kloakeres, og spildevand og regnvand skal
h&ndteres iht. Allersd Kommunens Spildevandsplan.

Forudsastninger for ibrugtagning

Nar arealer, der hidtil har vaeret landbrug og planteskole,
skal omdannes til et erhvervsomrade, forudsaetter det en
omfattende klarggring og byggemodning, som ejerne skal
forestd og finansiere.

Der skal etableres nye, trafiksikre adgange fra Nymgllevej
og fordelingsveje internt omradet, sd de fremtidige ejen-
domme er vejbetjent. Adgange for cyklister og gaende skal
etableres, s de blgde trafikanter i videst mulige omfang
adskilles fra den tunge trafik.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomrdde ved Farremosen

Allerod Kommune
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Allerod Kommune

Erhvervsomradet skal afskaermes med stgjvolde, skeerme og
deekkende beplantningsbaelter, s8 de miljgmaessige og visu-
elle pdvirkninger af omgivelserne minimeres.

Inden der bygges, skal omradet kloakeres, og det skal vaere

aftalt, hvordan regnvand og overfladevand handteres (med
forngden opsamling, rensning og forsinkelse).
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Allerod Kommune

FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 opdeler hovedstadsomradet i fire geografi-
ske delomrader: 1. det indre storbyomrade ("h&ndfladen”),
2. det ydre storbyomrdde ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler
og 4. det gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade by-
omrader og landomrader.

Lillergd er beliggende i det ydre storbyomrade - Hillergd-
fingeren - som er defineret ved en principiel 2 km zone

pa hver side af S-banen mellem Kgbenhavn og Hillergd.
Lokalplanomradet ligger sydvest for Lillergd i det gvrige ho-
vedstadsomrade. Omradet er i Fingerplanen udpeget til virk-
somheder med saerlige beliggenhedskrav samt transport- og
distributionserhverv.

I Fingerplan 2013 er omradet sydgst for Nymgllevej udpeget
som ydre grgn kile. Den grgnne kile vurderes ikke at blive
pavirket af erhvervsomradet.

Allergd Kommuneplan

I Kommuneplan 2013 er hele lokalplanomradet udlagt til
fremtidig byzone, nyt erhvervsomrade til virksomheder
med seerlige beliggenhedskrav og til transport - og
ditributionserhverv.

Kortet viser udpegningerne i
Fingerplan 2013. Omr8det er

markeret med en sort prik.

Ydre storbyomr&de - byfingre
Ydre storbyomréde - landomr8de
Ydre gronne kiler

Virksomheder med seerlige
beliggenhedskrav - transport og

distribution

Virksomheder med saerlige
F beliggenhedskrav

B BEO0OE
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Rammer for lokalplaner
Lokalplanomradet er i Kommuneplan 2013 omfattet af reg-
lerne i rammeomrade LU.E.04, der bl.a lyder:

"Omradet ma anvendes til virksomheder med szerlige belig-
genhedskrav samt transport- og distributionsvirksomheder.

Herudover kan etableres administration tilkyttet den enkelte
virksomhed.

Der kan inden for omradet ikke etableres:

e virksomheder eller anlaeg, som vil udggre en trussel mod
grundvandet,

e boliger eller anden miljgfglsom anvendelse,

e arbejdskraftintensive virksomheder over 1.500 m? etage-
areal.

St@j og miljg reguleres efter gaeldende vejledende graense-
veaerdier for stgj, lugt og luftgener og via virksomhedernes
miljggodkendelser.

Omgivelserne skal i forngdent omfang afskeermes med stgj-
volde/stgjskaerme og beplantning.

Der skal ved lokalplanens udarbejdelse fastlaegges en zo-
nering af omradet med minimumsafstande til de forskellige
virksomhedsklasser og forureningsfglsom arealanvendelse.

Virksomhederne skal vaere minimum miljgklasse 4 og maksi-
mum klasse 7.

Max. bygningshgjde er 20 meter og bebyggelsesprocenten er
hgjst 50 % "

Kommuneplanrammmen er fastlagt i Kommuneplantillaeg nr.
9 til Kommuneplan 2013. Kommuneplantillzagget har veeret i
hgring og er vedtaget samtidig med denne lokalplan.

Geologi, natur og landskab

Omradet indgdr i en udpegning af et Regionalt Geologisk
Interesseomrade i kommuneplanen. Udpegningen: “Farum
- Allergd dgdislandskab” omfatter en gruppe af markante

Lokalplan 3-392 Erhvervsomr8de ved Farremosen
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-
Kommuneplan 2013 rammeomr§de
LU.E.04, Erhvervsomréde ved

Farremosen.

I KommuHep/an 2013 er lokalplan-
omrédet udlagt til fremtidig byzone,

og nyt erhvervsomrdeomrde.
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fladbakker omgivet af en moraneflade med praeg af dgdisaf-
smeltning. Lokalplanomradet ligger i udpegningens vestlige
del, afskaret fra den gvrige del af henholdsvis Hillergd-
motorvejen og Nymgllevej, og lokalplanomradet opleves ikke
i visuel sammenhaang med den gvrige del af udpegningen.
Omradet er ikke nationalt geologisk interesseomrade.

Omradet sydgst for lokalplanomradet, pa den anden side af
Nymgllevej, er i kommuneplanen udpeget som gkologisk for-
bindelse og vaerdifuldt landskab. @st for Hillergdmotorvejen
ligger et naturbeskyttelsesomrade. De udpegede omrader
vurderes ikke at blive pdvirket af erhvervsomradet.

Eksisterende lokalplaner
Omradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.

Allergd Spildevandsplan
Lokalplanomradet er omfattet af “Tillaeg V til Spildevandsplan
2013 for Allergd Kommune”, marts 2017.

Spildevandsplanen foreskriver blandt andet, at omrddet skal
separatkloakeres med nedsivning af tagvand pa den enkelte
grund. Spildevandet ledes til rensning pa renseanlaggene,
tagvand fra den enkelte parcel kan nedsives i faskiner, mens
vej- og pladsvand via et separat ledningssystem ledes til
recipient.

Alle ledningsanlaeg fra lokalplanomradet og frem til recipient/
renseanlaeg anlaegges af Allergd Spildevand.

Der stilles vilkar for rensning og forsinkelse i de tilladelser,
der skal gives af kommunen. Nedsivning kraever en tilladelse
efter § 19 i Miljgbeskyttelsesloven. Udledning til recipient
kraever en udledningstilladelse og tilslutning til kloak- og
regnvandsledninger kraver en tilslutningstilladelse.

Naturbeskyttelse

Neermeste Natura 2000 omrader er “Kattehale Mose” og
“@vre Mglleddal, Furesg og Frederksdal Skov”. Begge om-
rader ligger ca. 2 km fra lokalplanomradet. Det vurderes, at
lokalplanen ikke vil pavirke de beskyttede naturomrader.

Centralt i omradet ligger en mindre sg, der er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. I den vestlige del af omradet er

Lokalplan 3-392 Erhvervsomrdde ved Farremosen

Allerod Kommune

Lokalplanomr8det er omfattet
af en udpegning af et Regionalt

geologisk interesseomride.

Udpegning af veerdifuldt landskab,
sydgst for lokalplanomr&det.

Udpegning af naturbeskyttelses-

omréde, ost for lokalplanomrddet.
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der langs med vejen Farremosen et omrade med mose og en
temporaer sg, der ligeledes er beskyttet efter § 3.

Vest for lokalplanomradet ligger Farremosen, der ogsa er
et § 3-omrade og lavbundsomrade. Der er i dag dreen i
lokalplanomradet, der leder vand til Farremosen.

Ved anlaeg af erhvervsomradet skal det sikres, at tilstanden i
de § 3-beskyttede omrader ikke forringes.

Jordforureningsloven
Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret forurenede
arealer.

Nar omradet overgar til byzone, vil det blive omfattet af
omradeklassificeringen. Flytning af jord fra omradet kraever
herefter anmeldelse til kommunen.

Hvis der under bygge- og jordarbejde konstateres forurening
af jorden, skal arbejdet standses og kommunen orienteres jf.
lovens § 71.

Vejloven
Hillergdmotorvejen er en statsvej, som Vejdirektoratet er
myndighed for.

Der er langs motorvejen tinglyst en vejbyggelinje i en af-
stand pa 50 meter fra vejmidten. Hertil kommer et hgjde- og
passagetillaeg pd 2 gange hgjdeforskellen + 1 meter.

Opfarelse af bebyggelse eller andre faste anlaeg (befaestede
arealer, stgjvolde, skilte mv.) inden for vejbyggelinjen forud-
saetter tilladelse fra Vejdirektoratet (Vejlovens § 40).

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med szerlige drikke-
vandsinteresser (OSD) og er endvidere indvindingsopland for
almen vandforsyning. Det bliver dermed omfattet af:

"Bekendtggrelse om krav til kommuneplanlaagning inden
for omrdder med seerlige drikkevandsinteresser og
indvindingsoplande til almen vandforsyning uden for disse”.
BEK nr. 1697 af 21/12 2016.
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Bekendtggrelsen med tilhgrende vejledning er en
modernisering og viderefgrsel af retningslinje 40 og 41
i vandplanerne for 2009-2015, som den 1. juli 2016 er
erstattet af nye vandplaner for 2015-2021.

Museumsloven

I det sydgstligste hjgrne af omrddet ligger en del af et
gammelt stendige, der er omfattet af Museumslovens kapitel
8. Diget er vist pa kortbilag 1.

Museumslovens udgangspunkt er, at der ikke ma foretages
&ndringer i sten- og jorddigerne.

Museum Nordsjzelland oplyser endvidere, at der er flere
overplgjede gravhgje og slgjfede langdysser i nerheden af
lokalomradet. Desuden er der fundet flintgkser, mejsler mm.
pd markerne omkring Farremosen.

P& den baggrund anbefaler Museet en arkaeologisk
forundersggelse af arealerne. Herefter afggres, om der skal
foretages yderligere undersggelser forud for byggemodning.

Hvis der under anlaegsarbejde i lokalplanomradet
forekommer fortidsminder, historiske fund eller lignende,

skal arbejdet standses, og Museum Nordsjaelland tilkaldes for
besigtigelse, jf. Museumsloven.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder,
som er beskyttede af Museumslovens kap. 8, § 27. Ved
skjulte fortidsminder forstas for eksempel anlaegsstrukturer
fra oldtidsbebyggelse, affaldslag eller gravanlag.

I forbindelse med byggetilladelser til bebyggelse og an-
laeg i omradet skal Alleréd Kommune underrette Museum
Nordsjeaelland.

Landbrug

Hele lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt, som
skal ophzeves efter § 6 eller § 7 i Lov om landbrugs-
ejendomme, inden arealet kan overga til den planlagte
anvendelse.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomrdde ved Farremosen
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Kulturministeriet 2009.
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Lokalplanen overfgrer arealer, der anvendes til landbrug,
gartneri, planteskole eller frugtplantage til byzone. Det
betyder, at ejerne kan kraeve deres ejendom overtaget af
kommunen inden 4 8r mod erstatning efter planlovens § 47a.

Efter § 13 stk. 4 kan kommunalbestyrelsen forlange, at ejere
af arealer, der gnskes overfgrt fra landzone til byzone, stiller
sikkerhed for, at kommunen, hvis arbejdet ikke udfares,

kan f& daekket udgifterne til tilvejebringelse af lokalplan og
kommuneplantillzzag samt, medmindre ejeren fraskriver sig
retten til at forlange arealet overtaget af kommunen efter

§ 47 a, udgifterne til overtagelse af arealet efter § 47 a.

Ejerne har fraskrevet sig retten til kommunal overtagelse
i frafaldserkleeringer, der tinglyses pa ejendommene i
forbindelse med lokalplanens vedtagelse.

Stoj

Dele af lokalplanomradet er omfattet af stgjkonsekvens-
omrader fra Hillergdmotorvejen, der afkaster vejtrafikstgj,
som bergrer de nordlige og @stlige dele af lokalplanomradet.
Og Nymgllevej, der afkaster vejtrafikstgj, som bergrer de
gstlige og sydlige dele af lokalplanomradet.

Vejdirektoratet oplyser, at det ikke ma forventes, at staten
bidrager gkonomisk til en eventuel beskyttelse mod stgj fra
Hillergdmotorvejen.

Stgj fra erhvervsomradet reguleres af Miljgministeriets
vejledende stgjgraenser for virksomheder og via virksom-
hedernes miljggodkendelser og kommunens miljgtilsyn.

Miljgministeriets “Handbog om Miljg og Planleegning”
indeholder vejledende afstande til boliger og anden
miljgfglsom anvendelse:

For klasse 4: 100 meter
For klasse 5: 150 meter
For klasse 6: 300 meter
For klasse 7: 500 meter
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Allerod Kommune

Anvendelserne af naboomraderne vest, syd og gst for lokal-
planomradet er overvejende abent land og landbrugsformal
med enkeltboliger.

For denne omradetype stdr der i Miljgstyrelsens vejledning,
at det ikke forekommer rimeligt at fastseette generelle vej-
ledende graenseveerdier for stgjen, men at der bgr foretages
en konkret vurdering for hvert enkelt omrade, eventuelt for
hver enkelt sag.

Vejledningen peger p3, at det som udgangspunkt ved fast-
saettelse af stgjvilkar i et konkret tilfaelde vil vaere rimeligt at
overveje at anvende de vejlende graenseveerdier for katego-
rien "blandet bolig- og erhvervsbebyggelse, centeromrader
(bykerne)” i forhold til neermestliggende enkeltbolig.

Andre begransninger i anvendelsen

I Tingbogen er der registreret vejbyggelinjer, nedgravede
telefon- og elkabler, en fjernvarmeledning og et rgrlagt
vandlgb, som laegger restriktioner pa anvendelsen i et
beskyttelsesbeelte langs vejene og omkring de nedgravede
ledninger og rgr.
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MILJ@VURDERING

Efter miljgvurderingsloven har myndigheder pligt til at
miljgvurdere planer og programmer, der fastlaegger
rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der
kan pavirke miljget vaesentligt. Miljgpavirkningen vurderes
ud fra et miljgbegreb, der i miljgvurderingsloven defineres
bredt. Det omfatter for eksempel befolkningens sundhed,
pavirkning med stgj, pavirkning af flora og fauna samt
forhold vedrgrende landskab og kulturmiljg.

I forbindelse med udarbejdelsen af udkast til lokalplanen

er der sidelgbende gennemfgrt en miljgvurdering, sa der i
planforslaget er taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet
at kunne blive vaesentligt pavirket af en given udvikling.

Der er i miljgrapporten foretaget vurderinger, der relaterer
sig til falgende miljgforhold:

e Natur
e Grundvand
e Spildevand
e Trafik

e Stg@j og luftforurening
e Landskab og geologi

I lokalplanen er der p& baggrund af miljgvurderingen
indarbejdet en raekke foranstaltninger, der kan begraense
eller opveje negative miljgpavirkninger. Samlet set vurderes
lokalplanen derfor at kunne gennemfgres uden vaesentlige
miljgpavirkninger.

Miljgrapporten er udarbejdet som selvstendigt dokument,
der fglger lokalplanforslaget i forbindelse med den offentlige
hgring.

I forbindelse med byradets endelige vedtagelse af lokal-
planen er der udarbejdet en sammenfattende redeggrelse,
der blandt andet beskriver, hvordan miljghensyn er
integreret i planen (Miljglovens § 13). Den sammenfattende
redeggrelse offentligggres sammen med den vedtagne
lokalplan.

Lokalplan 3-392 Erhvervsomrdde ved Farremosen
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Kortbilag 3: Bufferzoner
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Kortbilag 4: Vej og beplantning
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NOTAT

Sammenfattende redegorelse
Miljevurdering af lokalplan 3-392 Erhvervsomrade ved Farremosen

Baggrund

Allerad kommune offentliggjorde den 19. december 2016 forslag til lokalplan 3-
392 for et nyt erhvervsomrade ved Farremosen med tilhgrende miljgrapport.
Materialet var fremlagt i hgring til den 19. februar 2017.

Sidelgbende med udarbejdelsen af lokalplanen, er der foretaget en
miljgvurdering af planen i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og
programmer”. Ifglge miljgvurderingsloven § 13 skal der i forbindelse med den
endelige vedtagelse af lokalplanen udarbejdes en sammenfattende redeggrelse,
der indeholder falgende:

1) hvordan miljghensyn er integreret i planen,

2) hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i
offentlighedsfasen, er taget i betragtning,

3) hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer,
der ogsa har vaeret behandlet, og

4) hvorledes myndigheden vil overvage de veesentlige miljgpavirkninger af
planen.

Den sammenfattende redeggrelse offentliggeres sammen med den vedtagne
lokalplan.

Lokalplan 3-392 udlaegger omradet ved Farremosen til vicksomheder med szerlige
beliggenhedskrav samt transport- og distributionserhverv. Pa baggrund af en
indledende screening, blev indholdet i miljgvurderingen afgraenset til emnerne:

— Natur

— Grundvand og spildevand

—  Trafik

— Stgj og luftforurening

— Landskab og geologiske interesser

1) Integration af miljshensyn i lokalplan
Miljgvurderingen er gennemfgrt sidelgbende med udarbejdelse af lokalplanen, og
miljghensyn er indarbejdet i lokalplanens bestemmelser.

Natur:

Beskyttede naturtyper friholdes for bebyggelse, og lokalplanen udlaegger
yderligere en 5 meter bred beskyttelseszone omkring omraderne, der ikke ma
befaestes, bebygges eller terraenreguleres.
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En del af de eksisterende hegn og traeer langs vejene bevares eller erstattes af ny
beplantning, og der suppleres med nye beplantningsbaelter langs
erhvervsomradets ydre graenser.

Grundvand og spildevand:
For at beskytte grundvandet indeholder lokalplanen forbud mod at bruge
miljgskadelige stoffer i bygningsdele, der pavirkes af regnvand.

Der stilles krav om teette belaegninger, opsamling og rensning af regnvand fra alle
overflader, hvor der transporteres, oplagres eller handteres stoffer, der kan
forurene grundvandet — og der stilles krav til opbevaring og handtering, sa
risikoen for ulykker minimeres og sa evt. spild kan samles op.

Der er udarbejdet et tillaeg til Spildevandsplanen for erhvervsomradet med
bestemmelser om, hvordan der skal kloakeres, og hvordan regnvand og
spildevand skal nedsives / renses / forsinkes og bortledes.

Lokalplanen foreskriver, at der afsaettes arealer til spildevandsledninger, bassiner
0g anlaeg til vandrensning i bebyggelsesplanerne.

Trafik:

Efter lokalplanen skal der etableres mindst en ny adgang til erhvervsomradet fra
Nymgllevej, vest for afkgrslen fra Hillerad Motorvejen. Der ligger ikke
boligbebyggelse pa denne straekning, og Nymgallevej er en overordnet trafikvej,
som godt kan tage en stgrre maengde trafik.

Der bliver stillet krav til ejerne af erhvervsomradet om at etablere svingbaner og
oversigtsarealer ved de nye ind- og udkersler, sa trafiksikkerheden ikke forringes.

For cykler og géende skal der etableres yderligere adgange fra Farremosen.

Stej og luftforurening

Lokalplanen stiller krav om, at de nye virksomheder afskeermes mod
omgivelserne, sa Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj, lugt og luft
kan overholdes.

Der kan blive tale om forskellige afskaermningsforanstaltninger som jordvolde,

hegn, beplantninger, overdaekninger og inddaekninger, filtre, sprinkling mv. | nogle
tilfaelde vil foranstaltningerne skulle etableres pa den enkelte virksomhed. | andre
tilfeelde kan grundejerforeningen sté for feelles anlaeg, der skeermer hele omradet.

Landskab og geologiske interesser

Landskabet i lokalplanomradet vil blive pavirket af den nye anvendelse. Der stilles
krav om beplantningsbzelter langs erhvervsomradets yderkanter, sa det — sa godt
som muligt — passes ind i de landskabelige omgivelser uden for omradet.

2) Heringssvar og justering af forslag til vedtagelse af lokalplan 3-392
| forbindelse med haringen af lokalplan 3-392 og miljgrapporten kom der 12
hgringssvar til lokalplanen og ingen hgringssvar til miljgrapporten.

De fleste hgringssvar kommer fra borgere, som er bekymret for stgj og andre
miljggener fra erhvervsomradet og for skyggevirkninger fra bygninger og stgjvolde
/ beplantning i omradet.

Pa baggrund af hgringen foreslar forvaltningen, at beplantningsbaelterne langs
Farremosen og Nymgllevej gges fra 15 til 20 meter — og at der indfgres 2 nye
"bufferzoner” mod bebyggelsen nord for erhvervsomradet. En bufferzone mellem
0 meter og 50 meter fra husene, hvor der ikke bygges eller drives erhverv, og en
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bufferzone mellem 50 meter og 100 meter fra husene, hvor byggeri hgjst ma
veere 8,5 meter, og hvor aktiviteter kun ma vaere af en karakter, som i princippet
kan ligge i et parcelhusomréade.

3) Valg af alternativer

Lokalplanomradet er omfattet af Fingerplan 2013, der udleegger det il et
erhvervsomrade for virksomheder med szerlige beliggenhedskrav og transport- og
distributionserhverv.

Baggrunden for udleegget er et statsligt / samfundsmaessigt gnske om, at der
reserveres plads til de neevnte typer af vicksomheder i omrader, hvor der ikke er
teet boligbebyggelse og/eller hvor der er god adgang til det overordnede vejnet. |
en stgrre sammenhaeng giver det mindre transport, nar virksomhederne har
mulighed for at lokalisere sig hensigtsmaessigt i forhold til leveranderer, kunder og
medarbejdere.

Anvendelsen er viderefart i Allergds Kommuneplan 2013, som byradet har en
pligt til at virke for.

Det eneste alternativ til den beskrevne erhvervsanvendelse vil vaere en
fortsaettelse af "eksisterende lovlig virksomhed”, det vil sige landbrug og
planteskole.

4) Overvagning af vaesentlige miljgpavirkninger

Kommunen skal som miljgmyndighed sikre, at de vejledende greenseveerdier
overholdes, og at de forngdne krav skrives ind i kommende miljggodkendelser,
byggetilladelser mv.

Det forventes, at en del af virksomhederne vil vaere underlagt krav om
egenkontrol og miljgtilsyn. Og at kommunen i gvrigt vil fare tilsyn og overvage
erhvervsaktiviteterne efter almindelig administrationspraksis.

Indholdet i spildevand fra omradet og tilstanden i naerliggende
vandomrader overvages efter saedvanlig praksis.

Trafikken vil blive overvaget via de trafiktaellinger, der med mellemrum
gennemfgre pa kommunes overordnede vejnet.
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1. INDLEDNING

Allersd Kommune har igangsat udarbejdelse af lokalplan for Erhvervsomrade ved Farremosen,
beliggende mellem Hillergdmotorvejen, Nymgllevej og Farremosen. Sidelgbende med lokalplan-
arbejdet er der gennemfgrt miljgvurdering af planforslaget, sa der under udarbejdelsen er taget
hensyn til miljgforhold, som er vurderet at kunne blive veesentligt pdvirket af planen.

1.1 LOVGRUNDLAG

Miljgvurderingen har hjemmel i lov om miljgvurdering af planer og programmer (LOV nr. 425 af
18/05/2016), der har til formal at sikre et hgjt miljsbeskyttelsesniveau og at bidrage til integration
af miljghensyn under udarbejdelsen og vedtagelsen af planer og programmer, som kan fa vaesentlig
indvirkning pa miljget.

Allergd Kommune gennemfgrte en indledende screening for at afklare, om der skal gennemfgres en
miljevurdering af lokalplan 3-392 for Erhvervsomradet Farremosen.

P& baggrund af screeningen har kommunen vurderet, at der skal laves en miljgvurdering af
lokalplanen med udgangspunkt i de miljgpavirkninger, som er afgraenset i scopingen.

Bergrte interne og eksterne myndigheder, hvis omrader bergres af planen, er i perioden 13. maj
2016 - 30. maj 2016 hgrt om gnsker og bemaerkninger til, hvilke oplysninger, der skal indga i
miljgrapporten.

Screeningsskemaet fra hgringen er indsat som Bilag 1 til miljgrapporten.

1.2 RAPPORTENS OPBYGNING
Miljgrapporten er overordnet struktureret med udgangspunkt i de miljgpavirkninger, som er
afgraenset i scopingen:

Natur

Grundvand og spildevand

Trafik

St@j og luftforurening

Landskab og geologiske interesser

Inden for hvert emne behandles de indholdsmaessige sndringer, der sker med lokalplanen, i
forhold til den eksisterende anvendelse. Vurderingen beskrives med udgangspunkt i miljgstatus,
0-alternativet og relevante miljgmal og lovgivning.

Relevante miljgmal er hentet fra Statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2017, relevant
sektorlovgivning samt kommunens egne miljgmal. Resultatet af vurderingen er anbefalinger til den
igangvaerende lokalplanlaegning samt anbefalinger til opmaerksomhedspunkter i den planlaagning og
forvaltning, der er afledt af lokalplanen.



2. IKKE-TEKNISK RESUME

Efter miljgvurderingsloven har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og programmer,

der fastlaegger rammerne for fremtidige anlsegstilladelser til projekter, der kan pavirke miljget
vaesentligt. Miljgpavirkningen vurderes ud fra et miljgbegreb, der i miljgvurderingsloven defineres
bredt. Det omfatter for eksempel befolkningens sundhed, pavirkning med stgj, pavirkning af flora
og fauna samt forhold vedrgrende landskab og kulturmiljg.

Naervaerende miljgvurdering handler om de pavirkninger af miljget, som kan ske ved realisering af
Erhvervsomradet ved Farremosen. Miljgvurderingen er foretaget sidelsbende med udarbejdelsen
af lokalplanen for omradet, s der i planforslaget er taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet
at kunne blive pavirket. Ved screening af lokalplanen er det vurderet, at planen kan medfare
pavirkninger pa miljget, og at der derfor skal gennemfgres en miljgvurdering af planen. Igennem
en afgraensning (scoping) er det fastlagt hvilke miljgforhold, der bgr undersgges naermere i
miljgvurderingen.

I miljgvurderingen defineres det 0-alternativ, der vurderes i forhold til. I 0-alternativet fastholdes
den nuvarende arealanvendelse, og der sker ingen udlaegning af nye erhvervomrader.

Der er i miljgrapporten foretaget vurderinger, der relaterer sig til de vaesentlige miljgpavirkninger,
som er afgraenset i scopingen, og som er beskrevet i det fglgende:

NATUR

Lokalplanomradet indeholder to omrader, en sg og et moseomrade, der er beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3. I de § 3-beskyttede omrdder ma tilstanden ikke forringes. Vest for
lokalplanomradet ligger Farremosen, der ligeledes er § 3-beskyttet. Farremosen modtager i dag
vand fra lokalplanomradet via draen.

Lokalplanomrédet ligger taet pa omrader, der er udpeget som ydre gren kile, gkologisk forbindelse
og veerdifuldt landskab. Erhvervsomradet vurderes ikke at pavirke disse arealer.

Da omradet i dag er landbrugsareal, ma det formodes, at der med andring til erhvervsomrade vil
komme feerre arter og darligere levevilkdr for dyr og planter i omradet.

GRUNDVAND OG SPILDEVAND

Lokalplanomrédet er, ligesom resten af Allersd Kommune, udpeget som omrade med szerlige
drikkevandsinteresser (OSD). Det vurderes, at grundvandet er forholdvis godt sikret i det
meste af omrddet, da det er deekket af et tykt lerlag. Arealet er ikke udpeget som nitratfglsomt
indvindingsopland (NFI).

Omradet er omfattet af Tillaeg V til Spildevandsplan 2013 for Allered Kommune. Her star, at
kloakeringsformen er “Separatkloak med nedsivning af tagvand pa den enkelte grund. Spildevandet
ledes til rensning pa renseanlaeggene, tagvand fra den enkelte parcel nedsives i faskiner, mens vej-
og pladsvand via et separat ledningssystem ledes til recipient.”

Lokalplanomradet indgar ikke i kommunens indledende udpegning af risikoomrader for
oversvgmmelse.

Der bliver stillet krav til opsamling, rensning og forsinkelse af regnvand og overfladevand, som
sikrer, at grundvand og recipienter ikke forurenes.

Det kan vaere positivt i forhold til beskyttelsen af grundvandet og vandmiljget, at den
landbrugsmaessige drift og planteskolen ophgrer.



TRAFIK
Etablering af Farremosen Erhvervsomrade vil medfgre en gget lokal trafikbelastning, saerligt ved
etablering af transport-og distributionserhverv.

Afkgrsel 11 p& Hilleredmotorvejen ligger umiddelbart op til omradet, og langt hovedparten af
erhvervstrafikken vil komme til/fra motorvejen ad Nymgllevej, som er en overordnet trafikvej.
Langs denne straekning er der ingen bebyggelse.

I lokalplanen stilles krav om, at der etableres nye vejadgange til erhvervstrafikken fra Nymgllevej
samt etablering af svingbaner, der anlaagges med hensyntagen til trafiksikkerheden. Cyklister og
gaende/buspassagerer skal gives adgang fra Farremosen, sa de blgde trafikanter og den tunge trafk
sa vidt muligt holdes adskilt.

STAJ OG LUFTFORURENING
Omradet er i dag pavirket af vejstgj fra Nymgllevej og Hillergdmotorvejen.

Ved etablering af et erhvervsomrade med plads til virksomheder med szerlige beliggenhedskrav vil
omradet kunne generere stgj fra virksomhederne og fra trafikken.

Lokalplanen stiller krav til, at Miljgstyrelsens veJIedende graensevaerdier for stgj skal overholdes.
Der vil vaere behov for at begraense stgjen fra omradet med stmvolde/stmskaerme/bygnmger
afhaengigt af den faktiske anvendelse af erhvervsgrundene og af ejendommene i neeromradet.

LANDSKAB OG GEOLOGI

Landskabet i lokalplanomradet omfatter bade landbrugsarealer i omdrift og arealer med planteskole.
Omradet har et bglget terreen med et hgjdedrag omkring garden Bggeholm. Der er flere levende
hegn, der opdeler og strukturerer omradet, og som vil kunne indgd i en fremtidig disponering af
omradet.

Landskabeligt vil omradet andre karakter fra et abent landbrugsareal til et erhvervsomrade
med bebyggelse og anlaag. Omradet opleves i dag fa steder i sammenhang med de omgivende
landskaber.

Etablering af bygningsanlaeg i omradet vil pdvirke omgivelserne visuelt. For at sikre en landskabelig
tilpasning og indpasning af tekniske anlaeg og bygninger, er der i lokalplanen indarbejdet
bestemmelser om, at der skal etableres deekkende og sammenhangende beplantningsbaelter

langs Hillergdmotorvejen, Farremosen og op imod bebyggelsen nord for lokalplanomradet.

Langs Nymgllevej skal beplantningen holdes lavere omkring de nye T-kryds af hensyn til
oversigtsforholdene.

Omradet indgar som en del af en udpegning af et Regionalt Geologisk Interesseomrade.
Udpegningen: “Farum - Allergd dgdislandskab” omfatter en gruppe af markante fladbakker omgivet
af en moraeneflade med varierende praeg af dgdisafsmeltning. Lokalplanomradet er beliggende

i udpegningens vestlige del, afskaret fra den @vrige del af udpegningen af henholdsvis Hillergd
Motorvejen og Nymgllevej, der begge er store veje. Det bevirker, at lokalplanomradet ikke opleves
i visuel sammenhang med den gvrige del af udpegningen. Omradet er ikke nationalt geologisk
interesseomrade.

Der er i dag landbrugspligt pa arealet, som skal ophaeves i forbindelse med, at lokalplanen overfgrer
omradet til byzone.



KONKLUSION

I lokalplanen er der p& baggrund af miljgvurderingen indarbejdet en raekke foranstaltninger, der kan
begraense miljgindvirkningen. Det drejer sig om randbeplantning der kan sikre den landskabelige
indpasning og begraense de visuelle pavirkninger pa omgivelserne, nye adgangsveje og svingbaner
pa Nymgllevej af hensyn til trafiksikkerheden samt krav til handtering af regn- og spildevand.

Samlet set vurderes lokalplanen at kunne gennemfgres uden vaesentlige negative miljgpavirkninger.

3. BAGGRUND

3.1 HISTORIK

Bageholm

! Naturomradet
Farremosen

Lokalplanomr8det vist med gult. Den nordlige del er opdyrket og indeholder to § 3-omr8der. Den sydlige del anvendes i dag
til planteskole.



@konomiudvalget besluttede den 20. januar 2015 at igangsaette udarbejdelse af forslag til lokalplan
for et nyt erhvervsomrade pa arealerne, der afgraenses af Hillergdmotorvejen, Nymgllevej og
Farremosen.

Lokalplanomr&det blev i Fingerplan 2013 udlagt som erhvervsomrade for virksomheder med saerlige
beliggenhedskrav samt transport- og distributionsvirksomheder.

3.2 LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Byradet gnsker med lokalplanen at skabe mulighed for, at arealet mellem Farremosen, Nymgllevej
og Hillergdmotorvejen kan udvikles til et velfungerende erhvervsomrade til virksomheder med
saerlige beliggenhedskrav samt transport- og distributionsvirksomheder.

Samtidig gnskes et omrade, der er tilpasset omgivelserne, og hvor der stilles krav til sikring af bl.a.
grundvand og § 3-omrader.

Det er sdledes lokalplanens formal:

e At fastlaegge anvendelse til erhvervsformal med mulighed for etablering af virksomheder med
saerlige beliggenhedskrav samt transport- og distributionsvirksomheder.

e At regulere de forskellige virksomhedsklassers beliggenhed i forhold til omrader med mere
miljgfglsomme anvendelser og sikre overholdelse af vejledende graenseveerdier for st@j-, lugt- og
luftgener.

e At fastlaagge omradets overordnede vejadgange.

At forebygge, at nye anvendelser medfgrer forurening af jord, grundvand eller overfladevand.
At sikre en landskabelig og grgn afskaermning af omradet i form af beplantningsbaelter langs
omradets ydre kanter.

e At sikre, at tilstanden i § 3-omrader ikke forringes.

3.3 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)
Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til erhverv med szerlige beliggenhedskrayv, transport- og
distributionsvirksomheder i byzone er i overensstemmelse med Fingerplan 2013.

I Fingerplan 2013 er omradet gst for Nymgllevej udpeget som ydre grgn kile. De udpegede omrader
vurderes ikke at blive pavirket af erhvervsomradet.

Allergd Kommuneplan

I Kommuneplan 2013 er hele lokalplanomradet omfattet af rammeomrade LU.E.04. Det er udlagt
til fremtidig byzone, nyt erhvervsomrade til virksomheder med szerlige beliggenhedskrav og til
transport og distributionserhverv.

Bestemmelserne i LU.E.04 er ikke helt entydige og opdaterede. Der er derfor udarbejdet forslag til
et kommuneplantillaeg, som kan vedtages sammen med forslaget til lokalplan.

Omradet indgar som en del af en udpegning af et Regionalt Geologisk Interesseomrade i
kommuneplanen. Omradet er ikke nationalt geologisk interesseomrade.

Omradet langs lokalplanomradets gstlige graense, pa den anden side af Nymgllevej, er i
kommuneplanen udpeget som gkologisk forbindelse og veerdifuldt landskab. Nordgst for
Hilleredmotorvejen er omradet udpeget som naturbeskyttelsesomrade. De udpegede omrader
vurderes ikke at blive pavirket af erhvervsomradet.

Eksisterende lokalplaner
Omradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.



Allergd Spildevandsplan

Omradet er omfattet af “Tillaeg V til Spildevandsplan 2013 for Allersd Kommune”. Her star, at
kloakeringsformen er "Separatkloak med nedsivning af tagvand pa den enkelte grund. Spildevandet
ledes til rensning pa renseanlaeggene, tagvand fra den enkelte parcel nedsives i faskiner, mens vej-
og pladsvand via et separat ledningssystem ledes til recipient.”

I spildevandsplanen er der redegjort naermere for vandoplande og recipientsystemer og for
ansvarsfordelingen mellem grundejerne og Allergd Spildevand A/S.

Naturbeskyttelse

Neermeste Natura 2000 omrader er “Kattehale Mose”, som ligger ca. 2 km fra lokalplanomradet

og omradet “@vre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov”, der ogsa er beliggende ca. 2 km fra
Iokaloplanomrédet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pdvirke disse internationalt naturbeskyttede
omrader.

Centralt i omradet er en mindre sg, der er beskyttet i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3. I den
vestlige del af omradet er der langs med vejen Farremosen et omrdde med mose og en temporaer
sg, der ligeledes er beskyttet efter § 3.

Endelig er der vest for lokalplanomradet et naturomrade, Farremosen, der ogsa er beskyttet af
Naturbeskyttelseslovens § 3.

Ifolge Naturbeskyttelsesloven ma tilstanden af de eksisterende § 3-omrader i lokalplanens omréde
ma ikke sendres uden seerlig tilladelse, jfr Naturbeskyttelsesloven.

Jordforureningsloven

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret forurenede arealer.

N&r omradet overgar til byzone, vil det blive omfattet af omradeklassificeringen.
Flytning af jord fra omradet kraever anmeldelse til kommunen.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrdde med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsopland for almen vandforsyning. Det vurderes, at etablering af Farremosen
erhvervsomrade kan ske med forholdsvis lav risiko for pavirkning af grundvandet, da grundvandet i
omradet er forholdsvis godt sikret af et tykt lerlag.

Museumsloven

Der ma ikke pdbegyndes grave- eller anlaegsarbejder fgr udigbet af den frist, som Nordsjzellands

Folkemuseum i Hillergd har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske undersggelser i
o]

omradet.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i lovens forstand og er beskyttede af
Museumslovens kap. 8, § 27.

Skulle der under anlaegsarbejdet i lokalplanomradet forekomme fortidsminder, historiske fund
el. lign., skal arbejdet standses og Nordsjaellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse, jf.
Museumsloven.

I forbindelse med byggetilladelser til bebyggelse og anlaeg i omrédet skal Alleréd Kommune skal
underrette Nordsjeellands Folkemuseum jvf. Museumsloven, kapitel 8.

Landbrugspligt

Hele lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt. De bergrte ejendomme er derfor reguleret
af lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten skal ophaeves efter § 6 eller § 7 i Lov om
landbrugsejendomme, inden arealet kan overgad til den planlagte anvendelse.



Stgj
Stgj fra erhvervsomradet vil blive reguleret efter Miljgministeriets vejledende stgjgraenser for
virksomheder. Stgj vil ligeledes blive reguleret via virksomhedernes miljggodkendelser.

Der er i lokalplanen afsat areal til etablering af stgjafskaermning mod boligerne mod nord.

Dele af lokalplanomradet er omfattet af / graenser op til stgjkonsekvensomrader fra forskellige
naerliggende stgjkilder:

e Hillergdmotorvejen afkaster vejtrafikstgj, der bergrer de nordlige og gstlige arealer af
lokalplanomradet.
e Nymgllevej afkaster vejtrafikstgj, der bergrer de gstlige og sydlige arealer af lokalplanomradet.

Lokalplanen inddeler omradet i miljgzoner indenfor hvilke, der kan opfgres virksomhedstyper i
miljgklasse 4-7, alt efter omradernes afstand til eksisterende boligomrader. For virksomhederne
fastsaetter lokalplanen vejledende afstandkrav til boliger og lignende:

De vejledende afstandskrav til boliger og ligende er:
e For klasse 4: 100 meter
e For klasse 5: 150 meter
e For klasse 6: 300 meter
e For klasse 7: 500 meter

4. METODE

Miljgvurderingen tager afsaet i Lov om miljgvurdering af planer og programmer (LOV nr. 425 af
18/05/2016), som fastsaetter kravene til miljgvurderingens proces og indhold. Miljgrapporten skal
jf. miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse og vurdering af planens sandsynlige vaesentlige
indvirkning pa miljget. Loven angiver minimumskravet til rapportens indhold.

Miljgvurderingens indhold, kvalitet og omfang skal ses i lyset af, hvad der med rimelighed

kan forlanges ud fra den aktuelle viden og brug af geengse metoder samt ud fra planens
detaljeringsniveau. Miljgvurderingen af de afgraensede emner sker pa baggrund af eksisterende,
tilgeengeligt materiale, herunder gaeldende plangrundlag, temaplaner, tilgeengelig GIS og gvrigt
tilgaengeligt analyser og vidensgrundlag. Der er sdledes ikke udarbejdet nye registreringer, analyser
eller lignende i vurderingsarbejdet.

I forhold til vurdering af planens indvirkning pa miljget er de udvalgte vaesentlige emner, som er
afdeekket i forbindelse med screeningen og scopingen, beskrevet og vurderet i hver deres kapitel
med fglgende opbygning:

Lovgrundlag

Relevante miljgmal

Metode/grundlag

Miljgstatus (eksisterende forhold)
Alternativer

Miljgvurdering

Afvaergeforanstaltninger og overvagning

4.1 AFGRZANSNING AF MILJOGVURDERINGEN

I miljgscreeningen er der foretaget en afgraensning af miljevurderingen, en sdkaldt scoping.
Screeningen og scopingen viser, at planen kan pavirke nedenstdende emner, som derfor er
indeholdt i miljgvurderingen:

e Natur
e Grundvand og spildevand
e Trafik
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e Stgj og luftforurening
e Landskab og geologiske interesser

I screeningen og scopingen er det vurderet, at de gvrige miljgforhold enten ikke er relevante
eller ikke har vaesentlig indvirkning pa miljget. Derfor indgar de gvrige miljgforhold ikke i
miljgvurderingen.

Resultatet af screening og scoping af planen har vaeret i hgring fra den 13. maj til den 30. maj
2016 hos relevante myndigheder internt i Allergd Kommune, samt hos Naturstyrelsen, Forsyningen
Allergd Rudersdal A/S, Nordsjeellands Folkemuseum, Region Hovedstaden, Vejdirektoratet og Lynge
Overdrevs Vandveaerk.

Der indkom ikke forslag/gnsker om andringer eller tilfgjelser til de valgte emner for
miljgvurderingen.

4.2 ALTERNATIVER

0-alternativet

I henhold til Miljgvurderingsloven skal der redeggres for alternativer, herunder det sakaldte
0-alternativ, hvilket vil sige den situation, hvor planen og programmet ikke gennemfgres.
Beskrivelse af 0-alternativet betyder ikke ngdvendigvis en beskrivelse af status quo, men betyder
en fremskrivning af den udvikling, som ma forventes uden den foresldede plan eller program.

Omradets ma forventes fortsat at blive anvendt til landbrugsformal, herunder til udplantning af
traeer til Birkholm Planteskole. Der vil ikke kunne realiseres andet stgrre bygge- og anlaegsarbejde
uden gennemfgrelse af ny lokalplan. 0-alternativet vil derfor betyde, at arealet fortsat vil

veere ubebygget og anvendes til landbrugsdrift, som det bliver i dag. 0-alternativet udggr
referencegrundlaget i miljgvurderingen.

5. NATUR

5.1 REGULERENDE LOVGIVNING

Naturbeskyttelseslovens § 3

Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 2.3 - Biologi
Miljgbeskyttelsesloven

Habitatdirektivet

5.2 RELEVANTE MILJGMAL

Internationale beskyttelsesmal:

Der er ingen internationale beskyttelsesmal eller udpegninger med relevans for planomradet.
Neermeste Natura 2000 omrader er "Kattehale Mose”, som er beliggende ca. 2 km fra
lokalplanomradet og omradet “@vre Mglleddal, Furesg og Frederksdal Skov”, der ogsd er beliggende
ca. 2 km fra lokalplanomrédet. Planen vurderes hverken direkte eller indirekte at pavirke omradet.

Statslige interesser i planlaagningen 2017:
Det er en statslig interesse at sikre de szerlige naturbeskyttelsesinteresser i Natura 2000-omrader,
generelt beskyttede naturomrader efter naturbeskyttelseslovens § 3, strand- og klitfredede

o o . . .
omrader og naturfredede omrader. Det er desuden en statslig interesse at sikre sammenhaang
i naturen pa tveers af administrative greenser og sikre koordination med handleplanerne, der
realiserer Vand- og Natura 2000-planerne. /1/
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Det er byradets mal:

e At arbejde for en afbalanceret udvikling af kommunen, herunder at taenke baeredygtigt

e At tage vare pa vores naturveerdier i et samspil mellem hensynet til benyttelse og beskyttelse
e At arbejde for at fremme den biologiske mangfoldighed ved at supplere den nuveerende indsats

med forbedring af spredningsmulighederne for dyr og planter i det 8bne land og naturen i
byomraderne

e At forbedre borgernes kendskab og adgang til natur, landskab og grenne omrader. /2/

5.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning pa naturen, er fslgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/
e Danmarks Arealinformation /4/

5.4 MILJGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)
Omradet ligger i dag i landzone. Den nordlige del anvendes til landbrug. Mod syd er arealet

planteskole.
De dyrkede arealer vurderes ikke at veere levested for bilag IV-arter.

Centralt I lokalplanomradet er der en sg, der er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3. I den
vestlige del af omradet er der langs med vejen Farremosen et moseomrdde med et vandhul, der

1. Okologisk forbindelse 2. Vaerdifuldt landskab 3. Naturbeskyttelsesomr8de 4. Fingerplanens ydre gronne kile
5. Lavbundsomr8der (Farremosen naturomrdde) 6. §3 omr8der - der er to sger og et moseomr8de inden for lokalplanomr8det
samt flere i nseromr8det bl.a. Farremosen vest for lokalplanomridet.
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udtgrrer om sommeren. Dette omrade er ligeledes er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. I
de § 3-beskyttede omrader ma tilstanden ikke andres.

Langs med Hillergdmotorvejen er et rgrlagt vandlgb.

Vest for lokalplanomradet ligger Farremosen, som er udpeget som § 3-beskyttet mose og
vandhuller. Farremosen modtager vand fra lokalplanomradet via draen. Det, at tilstanden ikke
ma& sendres i de beskyttede omrader i og uden for lokalplanomradet, betyder, at kommunen skal
godkende nedsivning og udledning, sa det sikres, at de vdde omrader ikke udtgrres.

Lokalplanomradet ligger taet pa en raekke udpegninger med henblik pa at beskytte naturarealer
og spredningsmuligheder. Omradet uden for lokalplanomradets gstlige graense, pa den anden side
af Nymgllevej, er i Kommuneplan 2013 udpeget som gkologisk forbindelse og vaerdifuldt landskab.
Nord for Hilleredmotorvejen er et omrade udpeget som naturbeskyttelsesomrade. I Fingerplan
2013 er omradet gst for Nymgllevej ligeledes udpeget som ydre gren kile, og Farremosen er
lavbundsareal. De udpegede omrader vurderes ikke at blive pavirket af erhvervsomradet.

Neermeste Natura 2000-omrader er Kattehale Mose, beliggende ca. 2 km fra lokalplanomradet og
@vre Mglleddal ligeledes beliggende ca. 2 km fra lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen
ikke vil pdvirke de internationalt beskyttede omrader.

5.5 MILIJGVURDERING

I forbindelse med realisering af lokalplanen vil lokalplanomrédet sendre karakter fra landbrugsareal
til erhvervomrade med bebyggelse og anlaeg. Denne aendring vil betyde, at der vil komme faerre
arter og darligere levevilkar for dyr og planter i omradet. Omraderne er i dag landbrugsarealer

og planteskolearealer med ensidig dyrkning af afgrgder, hvilket ikke giver naturen store
spredningsmuligheder, bortset fra i mindre omfang langs skel og i omradets randbevoksning. P38 den
baggrund vurderes det, at gennemfgrelse af planen ikke vil betyde vaesentligt tab af biodiversitet i
omradet.

Det er vaesentligt at sikre § 3-sgerne i omradet. Derfor vil der blive stillet krav til, at der langs
randen af § 3-sgen og langs randen af moseomradet (treegraensen) udpeges en beskyttelseszone,
hvor der ikke ma tilfgres jord og terreenreguleres uden kommunens tilladelse. Omradet skal
friholdes for anlaeg, bygninger, befaestelse og oplag.

Samlet set vurderes det, at a&ndringen af arealanvendelsen vil medfgre tab af dyrkningsreal, mens
de eksisterende § 3-omrader sikres.

5.6 ALTERNATIVER

0-alternativ

Omradet har med den nuvaerende arealanvendelse begreensede naturveerdier pd planteskole- og
dyrkningsarealerne og store naturveerdier pa § 3 arealerne. Hvis arealet ikke bebygges og den
eksisterende drift fortsaetter, vil omradet fortsat have nogen naturveerdi, dog vil miljgbelastning fra
den eksisterende drift ligeledes fortsaette. Den private beboelse og haveareal vil forblive i omradet.

5.7 AFVERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING
I lokalplanen er der indarbejdet bestemmelser om, at tilstanden i de § 3-beskyttede omrader ikke
ma forringes.

Langs med bredden af § 3-sgen og langs randen af moseomradet (treegraensen) udpeges
en beskyttelseszone pa 5 meter. Der ma ikke tilfgres jord til dette omrade, og der ma ikke
terraeenreguleres uden kommunens tilladelse. Omradet skal friholdes for anlaeg, bygninger,
befaestelse og oplag.
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Kommunens skal godkende al nedsivning og udledning fra lokalplanomradet, sa det sikres, at de
beskyttede sger og moser i og uden for lokalplanomradet ikke udtgrres.

I lokalplanen stilles der krav om, at der udlaegges beplantningsbeaelter omkring hele
lokalplanomradet. Disse randbeplantninger vil ggre det muligt for dyr og planter at spredes i
omradet omkring erhvervsomradet.

6. GRUNDVAND OG SPILDEVAND

6.1 REGULERENDE LOVGIVNING

e Miljgbeskyttelsesloven
e Miljgmalsloven

6.2 RELEVANTE MILIJ@MAL

Statslige interesser i planlaagningen 2017:

Kommunerne skal gennem deres fysiske planlaegning sikre, at landets grundvandsressourcer
ikke forurenes og dermed sikre beskyttelsen af drikkevandet inden for omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande til almene vandforsyninger uden for OSD.

Det er byradets mal:

e At udnyttelsen af grundvandsressourcen skal veere baeredygtig og sikre tilstraekkeligt grundvand
i fremtiden. /5/

e Grundvandet i Allered Kommune skal beskyttes sdledes, at kommunens drikkevandsforsyning
ogsa fremover kan baseres pa simpel behandling af grundvand. /5/

e Menneskelig effekt p& grundvandsressoucen ma ikke medfgre negativ pavirkning af vandlgb og
vade naturomrader, sa de ikke kan opfylde deres malsaetninger. /5/

e At al regn- og spildevand i kommunen skal handteres, sa der ikke sker en uhensigtsmaessig
pavirkning af hverken recipienter eller grundvandsressourcen. /6/

e At der, med udgangspunkt i opdateret forskning, arbejdes med nedsivning af mindre forurenet
overfladevand. /6/

6.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af grundvandsressourcen, er falgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune. /3/

e Allergd Kommunes Grundvandsstrategi 2013. /5/

e Allergd Spildevandsplan 2013. /6/

6.4 MILIGQSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Lokalplanomradet er beliggende i et omrdde med seerlige drikkevandsinteresser (OSD) og er saerligt
sarbart for nedsivning af forurenende stoffer. Omradet er endvidere indvindingsopland for almen
vandforsyning.

Omradet er omfattet af “Tillaeg V til Spildevandsplan 2013 for Allersd Kommune”. Her star, at
kloakeringsformen er "Separatkloak med nedsivning af tagvand pa den enkelte grund. Spildevandet
ledes til rensning pa renseanlaeggene, tagvand fra den enkelte parcel nedsives i faskiner, mens vej-
og pladsvand via et separat ledningssystem ledes til recipient.”

I spildevandsplanen er der redegjort naermere for vandoplande og recipientsystemer og for
ansvarsfordelingen mellem grundejerne og Allergd Spildevand A/S.
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Lokalplanomradet indgar ikke i kommunens indledende udpegning af risikoomrader for
oversvgmmelse.

Langs med Hillergd Motorvejen er et rgrlagt vandlgb. Hvis vandigbet skal anvendes som recipient
for overfladevand i erhvervsomradet, skal der foretages en hydraulisk vurdering af vandlgbets
kapacitet.

6.5 MILJOVURDERING
Det vurderes, at grundvandet er forholdsvis godt sikret i det meste af omradet, fordi det er daekket
af et relativt tykt lerlag. Mindre arealer i den nordlige og gstlige del af omradet er mere sarbare.

Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse med kommunens miljgmal inden for
héndtering af regn- og spildevand, som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.

Spildevandsplanen er udarbejdet pa baggrund af kommunens grundvandsstrategi.

6.6 ALTERNATIVER

0-alternativ
Hvis lokalplanen ikke gennemfgres vil omradet forblive usendret.

6.7 AFVERGEFORANSTALTNINGER

Tillaeg V til spildevandsplanen er udarbejdet specifikt i forhold til de nye anvendelser, som Lokalplan
3-392 giver mulighed for. Og der er taget hgjde for, at en del af de fremtidige virksomheder kan
ligge i de hgjere miljgklasser (4-7) og medfgre tung trafik.

Der er i lokalplanen indarbejdet bestemmelser om, at kgrearealer, parkeringspladser og omrader,
hvor der handteres eller oplagres stoffer, som kan forurene grundvandet, skal etableres med taette
belaegninger, s vand herfra kan opsamles og renses. Og bestemmelser om at bygningsdele, der
pavirkes af regn, ikke ma opfgres med materialer, der indeholder miljgskadelige stoffer.

Al udledning/afledning og nedsivning af regn- og spildevand kraver konkrete tilladelser, hvori der
vil blive stillet krav til forngden rensning og forsinkelse, sa jord, grundvand og overfladevand ikke
forurenes - og sa risikoen for oversvgmmelser ved store regnmaengder ikke forgges.

Det forventes, at mange af de virksomheder, der bliver etableret i det nye erhvervsomrade, vil
vaere omfattet af regler om miljggodkendelser og tilsyn. I den forbindelse vil der blive stillet mere

detaljerede krav til virksomhedernes indretning og drift i forhold til miljgskadelige stoffer, stgj, lugt
og luftgener mv.

7. TRAFIK
7.1 REGULERENDE LOVGIVNING

e Planlovens §5j og §15
e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 5.1-5.4 - Infrastruktur

7.2 RELEVANTE MILJGMAL
Statslige interesser i planlaagningen 2017:

Det er en statslig interesse, at nye trafikanlaeg lokaliseres under hensyn til natur-, kultur- og
landskabsinteresser. Dette er statslige interesser, da den fysiske planlaagning og investeringer i
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infrastruktur blandt andet bidrager til at sikre, at byerne udvikler sig, hvor den kollektive trafik eller
transportinvesteringer i gvrigt kan understgtte udviklingen. Desuden bgr byarealer, der er nabo til
overordnede veje anlagt i abent land, typisk motor- og motortrafikveje, planlaagges og udformes
under hensyn til byens samspil med vejanleegget. /1/

7.3 METODE/GRUNDLAG (Input til trafik fra Allersd Kommune)
For at belyse planens pavirkning af trafikafvikling/ -kapacitet er falgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/

7.4 MILJGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Omradet ligger i dag omgivet af veje. Hillergdmotorvejen mod nordgst, Nymgllevej mod sydgst og
Farremosen mod vest. Adgangen til lokalplanomradet sker i dag ad Farremosen. Her er det muligt
at komme til omradet med bil ad mindre markveje. Omradet genererer ikke meget trafik i dag med
den anvendelse, det har som landbrugsareal og planteskole.

Trafikken malt i ADT i begge retninger er i dag 7.000 p& Nymgllevej og 860 pa Farremosen.

Tilgaengeligheden til lokalplanomradet er god for bade bilister og cyklister. Lokalplanomradet
betjenes med bus ad Farremosen.

Farremosen indgdr endvidere i kommunens hovedstinet.

7.5 MILJOGVURDERING
I folge lokalplanen skal planomradet trafikbetjenes fra Nymgllevej.

Det vil medfgre en gget lokal trafikbelastning, primaert pa Nymgllevej pa straekningen mellem
motorvejen og indkgrslen/indkgrslerne til erhvervsomradet. Den yderligere trafik, som det nye
erhversvomrade vil generere, forventes at have en hgj andel lastbiler.

Der har veeret gennemfgrt trafikanalyser/vurderinger af flere alternative adgangsmuligheder fra
badde Nymgllevej og fra Farremosen. Af hensyn til trafiksikkerhed og tilgeengelighed er der valgt en
Igsning, hvor den motoriserede trafik - herunder de tunge kgretgjer - gives adgang fra Nymgllevej,
mens gdende og cyklister ogsa (primaeert) gives adgang fra Farremosen, der er busbetjent.

Af hensyn til trafiksikkerheden pa Nymgllevej, herunder trafikmaengder og hastighed, anbefales det
i trafikanalysen, at der anlaagges svingbaner pa Nymgllevej ved kryds, som skal afvikle trafikken til
erhvervsomradet.

Endvidere skal der i vigepligtsregulerede kryds stilles krav til oversigt ad primaerretningen for
trafikanter fra sekundaerretningen. Oversigtslaangden afhanger af hastigheden pa Nymgllevej pa
den pagaeldende straekning.

En vejledende kapacitetsberegning (udfgrt af Via Trafik) for et T-kryds med svingbaner
pd Nymgllevej indikerer, at trafikken til erhvervsomradet ikke vil give anledning til
trafikafviklingsmaessige problemer.

7.6 ALTERNATIVER

0-alternativ

I 0-alternativet fastholdes den nuvaerende arealanvendelse i omradet, dels som abne
landbrugsarealer og dels som planteskole samt samt en privat beboelse. I 0-alternativet vil der ikke
ske sendringer i omradets trafikbelastning i forhold til i dag.
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7.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER

I lokalplanforslaget er der stillet krav til etablering af svingbaner og oversigtsarealer ved
adgangsvejene til erhvervsomradet, og krav om, at der endvidere etableres adgang for gdende og
cyklister fra Farremosen.

I kommunens forslag til Trafikplan 2016 indgar planer om trafikstier langs Farremosen og
Nymgllevej. Placeringen er ikke lagt fast, men der er i lokalplanen abnet for, at trafikstier vil kunne
integreres i de beplantningsbeelter, der er udlagt langs Farremosen og Nymgllevej.

8. STAJ OG LUFTFORURENING

8.1 REGULERENDE LOVGIVNING

Planlovens § 15a.

Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 5.5 - Stgj

Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg fra 2007. /15/
Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 “Stgj fra veje”. /16/

8.2 RELEVANTE MILJ@MAL

Statslige interesser i planlaagningen 2017:

Det er en statslig interesse at forebygge konflikter mellem stgjende virksomheder og veje og
stgjfalsom anvendelse som fx boliger. Derudover er det en statslig interesse, at borgere beskyttes
mod stgjgener, og at virksomheder har investeringssikkerhed og mulighed for at udvide uden at
blive mgdt af krav om stgjdaempning. Et omrade betragtes som stgjbelastet, nar stgjniveauet er
hgjere end Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdi for den pagaeldende anvendelsestype.

For at undga stgjkonflikter stiller staten krav til, at kommunernes planleegning bl.a. ikke begraenser
virksomheders mulighed for at st@je, og derved indskraenker deres udviklingsmuligheder.

8.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af stgj er fglgende gennemgaet:

e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/
e Kortlaegning af stgj fra veje. Marts 2009. Rambgll /18/

8.4 MILJGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)
Lokalplanomradet er i dag pavirket af vejstgj fra Hilleradmotorvejen og Nymgllevej.

I 2009 blev der foretaget stgjbegninger p& kommunens overordnede vejnet. Beregningerne viser,
at Hillergadmotorvejen afkaster vejtrafikstgj pa mellem 58-68 dB(A) i store dele af omradet og op til
73 dB(A) i kanten langs Hillergdmotorvejen. Nymgllevej afkaster stgj pa 58-63 dB(A) i store dele af
omradet og op til 73 dB(A) i den umiddelbare naerhed til Nymgllevej.

8.5 MILJOVURDERING

Stgj fra erhvervsomradet vil blive reguleret efter Miljgministeriets vejledende stgjgraenser for
Virksomheder. Aktuelt Vejledning nr. 5/1984.

Internt i erhvervsomradet ligger stgjgraenserne pa 70 dB(A) i alle tidsrum.

I forhold til omgivelserne stilles forskellige krav i forskellige tidsrum afhaengigt af omradets
anvendelse (boligomrade, landbrug mv.)

17



8.6 ALTERNATIVER

Safremt omradet fastholder sin anvendelse til landbrugsformal og planteskole, vil anvendelsen
ikke vaere stgjfglsom og ikke konflikte med den eksisterende stgjbelastning af omradet fra
Hillergdmotorvejen og Nymgllevej.

8.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER
Lokalplanforslagets bestemmelser skal sikre:

e At boligerne nord for erhvervsomradet og andre beboelser uden for lokalplanomradet ikke
belastes af stgj fra lokalplanomradet.

e At landbrug omrader og andre landzoneomrader i naerheden af lokalplanomradet ikke belastes af
stgj fra lokalplanomradet ud over de vejledende stgjgraenser.

Hvis der er behov for etablering af stgjafskeermning/stgjvolde i omrddet, kan det ske som stgjvolde
eller grenne stgjskaerme i beplantningbaeltet i randen af lokalplanomradet. Der er i lokalplanen
reserveret arealer til det.

9. LANDSKAB OG GEOLOGI

9.1 REGULERENDE LOVGIVNING
e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 2.1 - Landskaber
e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 2.2 - Geologi

9.2 RELEVANTE MILJGMAL

Statslige interesser i planlaagningen 2017:

Det er en statslig interesse, at vaerdifulde landskaber bevares og styrkes. Det er ligeledes en
statslig interesse, at vigtige geologiske omrader af national betydning ikke p& sigt gar tabt.

Dette er vaesentlige interesser for staten at varetage, da landskabet udggr en vigtig del af
livskvaliteten for mennesker, uanset om de bor pa landet eller i byer, og da det danske landskab er
under stadig forandring og under pres af bebyggelse og anlaeg. /1/

Det er byradets mal:

e At arbejde for en afbalanceret udvikling af kommunen, herunder at taenke baeredygtigt

e 0g tage vare pa vores naturvaerdier i et samspil mellem hensynet til benyttelse og beskyttelse.
e At forbedre borgernes kendskab og adgang til natur, landskab og grgnne omrader. /2/

9.3 METODE / GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af landskabet er fglgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/

9.4 MILIGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Landskabet i lokalplanomradet omfatter bade landbrugsarealer i omdrift og arealer med planteskole.
Omradet har et bglget terraen med et hgjdedrag omkring garden Bggeholm. Der er flere levende
hegn, der opdeler og strukturerer omradet, og som vil kunne indga i en fremtidig disponering af
omradet.

Omradet indgar som en del af en udpegning af et Regionalt Geologisk Interesseomrade.
Udpegningen: “Farum - Allergd dgdislandskab” omfatter en gruppe af markante fladbakker
omgivet af en moraeneflade med varierende praeg af dgdisafsmeltning. Lokalplanomradet er
beliggende i udpegningens vestlige del, afskaret fra den gvrige del af udpegningen af henholdsvis
Hilleredmotorvejen og Nymgllevej, der begge er stgrre veje. Dette bevirker, at lokalplanomradet
ikke opleves i visuel sammenhaeng med den gvrige del af udpegningen. Omradet er ikke nationalt
geologisk interesseomrade.

Der er vejbyggelinjer langs Hillergd Motorvejen og Nymgllevej. Ellers ingen bygge- og/eller
beskyttelseslinjer.
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Der er i dag landbrugspligt pa arealet, som skal ophaeves i forbindelse med, at lokalplanen overfgrer
omradet til byzone.

9.5 MILIJOVURDERING
Landskabeligt vil omradet aendre karakter, hvis lokalplanen gennemfgres. Landskabet vil aendre
karakter fra et abent landbrugsareal til et erhvervsomrade med bebyggelse og anlaeg. Omradet

opleves i dag fa steder i sammenhang med de omgivende landskaber uden for lokalplanomradet,
og vil ikke med landskabsaendringerne pavirke den samlede landskabsoplevelse i naeromradet.

Det vurderes, at ved at etablere sammenhangende beplantningsbealter langs alle ydre graenser af
erhvervsomradet kan reducere de store bygningers og anlaegs pavirkninger af de omkringliggende
arealer. Ligeledes vurderes det, at indkig til omradet i dag er begraenset fra Hillergdmotorvejen og
Nymgllevej.

9.6 ALTERNATIVER

0-alternativ

Safremt erhvervsomradet ikke udbygges, vil omradet henligge &bent som i dag, med
landbrugsarealer og planteskole.

9.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER

Etablering af hgje anleeg sdsom skorstene og hgje bygninger i omradet vil kunne pavirke
omgivelserne visuelt. Bygningshgjden er i lokalplanen begeenset til max. 20 meter over niveauplan.
For at sikre en landskabelig tilpasning og indpasning af tekniske anlaag og bygninger, er der i
lokalplanen stillet krav om, at der etableres sammenhangende og daekkende beplantningsbaelter

langs Farremosen og Nymgllevej p& 15 meter og langs Hilleradmotorvejen og op imod bebyggelsen
nord for lokalplanomradet pa 20 meter.
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Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

Der er foretaget en indledende screening for at afklare, om der skal gennemfgres en screening af
rammelokalplanen for Ny Blovstrgd i henhold til Miljgvurderingslovens §3 (LBK nr. 933 af 03/07/2013).

indvirkning pa miljget (jf.
§ 3, stk. 1, pkt. 3)

Ja Nej Bemaerkninger
I folge Fingerplan 2013 skal det nye erhvervsomrade
Er planen omfattet kunne rumme transport- og distributionserhverv og
miljgbelastende virksomheder.
af lovens (nr. 939 af X
03/07/2013) bilag 3 eller Det kan omfatter virksomheder, som er cgpf(zsrt pé
. Miljgvurderingslovens bilag 4, og som ma forventes at
4 (jf. § 3, stk. 1, pkt. 1)? kunne pavirke de naere omgivelser med for eksempel stgj,
luftforurening og trafik.
o . Planen vurderes ikke at kunne pdvirke et internationalt
Kan planen pavirke beskyttelsesomrade vaesentligt. Planen vurderes hverken
et internationalt direkte eller indirekte at pavirke Natura 2000-omrader.
o
naturbeskyttelsesomrade X Naermeste Natura 2000 omrader er "Kattehale Mose”, som
vaesentligt (jf. § 3, stk. 1, er beliggende ca. 2 km fra lokalplanomrdet og omrédet
pkt. 2)? “@vre Mglleddal, Furesg og Frederksdal Skov”, der 0gsd er
' ’ beliggende ca. 2 km fra lokalplanomradet.
Vurderes polanen : Qlegt Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2.
at kunne fa vaesentlig X Det vurderes, at en andret anvendelse af omradet kan fa

indvirkning pa miljget, hvilket lokalplanen skal forholde sig
til.
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Screening / Scoping

Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)
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Lokalplanen udlaegger omradet til transport- og
distributionserhverv og miljgbelastende virksomheder.
Omfang af afledte For at sikre hensynet til omkringliggende forurgningsfﬂls.om
okt Ktiviteter arealanvendelse, fastsaettes konsekvenszoner i forhold til
projekter og a ovennavnte virksomhedsklasser.
Overordnet beskrivelse af X
de projekter og aktiviteter, De vejledende afstandkrav i forhold til boliger og lignende er:
planen danner grundlag for kan
realiseres. e  For klasse 4: 100 meter
e For klasse 5: 150 meter
e  For klasse 6: 300 meter
e  For klasse 7: 500 meter
o
ITdﬂydelse pa andre Kommuneplan 2013 udlaegger lokalplanomradet til nyt
planer ) ) erhvervsomrade i overensstemmelse med Fingerplanens
Forholdet til landsplandirektiver, X bestemmelser.
kommuneplan, lokalplaner,
sektorplaner m.v.
Relevans for fremme af . . .
beeredygtighed Det er byradets mal, at erhvervsomradet ved Farremosen skal
De overordnede overvejelser X udfor_n’_1es ud fra baeredygtige principper; bade gkonomisk, socialt
i forhold til miljg og og miljgmaessigt.
baeredygtighed.

. Stejpavirkning fra de omkringliggende veje og den stgj, som
Miljgproblemer af relevans omradet i sig selv vil kunne generere, kan have relevans for
for planen X | planens udformning.

Eks. kendskab til forurening. o

Der er ingen kendt forurening i omradet.
Relevanlsc forl f d Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse med
ge_n_nem gre_se ar anaen kommunens miljgmal indenfor handtering af regn- og spildevand,
miljglovgivning X | som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.

F.eks. planer i forbindelse
med affaldsh@ndtering eller
vandbeskyttelse.
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Landskab, by- og kulturmiljg
Lokalplanomradet ligger ikke i tilknytning til byomrader, og
Byarkitektonisk veerdi det vil derfor ikke pavirke eksisterende bystruktur og/eller
f.eks. bystruktur, byprofil, byafgraensning.
byafgraensning, visuel X .
pavirkning, szrlige hensyn, I lokalplanen skal der fastseettes bestemmelser om, at omradet
sammenhaenge mv. afgraenses af beplantningbzelter og traeraekker, s& det ikke virker
skaeemmende udefra.
Landskabet i lokalplanomr@det omfatter bade landbrugsarealer i
omdrift og arealer med planteskole.
Omradet har et bglget terraen med et hgjdedrag omkring garden
Bggeholm. Der er flere levende hegn, der opdeler og strukturerer
omradet, og som vil kunne indg i en fremtidig disponering af
omradet.
Landskabet vil blive pavirket, hvis lokalplanen gennemfgres. Det
vil endre karakter fra et 8bent landbrugsareal/planteskole til et
erhvervsomréde med bebyggelse og anlaeg.
Der er vejbygglinjer langs Hillergd Motorvejen og Nymgllevej.
Ellers ingen bygge- og/eller beskyttelseslinjer.
Landskabsarkitektonisk Omradet indgdr som en del af en udpegning af et Regionalt
veerdi Geologisk Interesseomrade. Udpegningen: “Farum - Allergd
f.eks. veerdifulde og uforstyrrede dgdislandskab” omfatter en gruppe af markante fladbakker
landskaber, bygge- og X omgivet af en moraeneflade med varierende preeg af

beskyttelseslinjer, geologiske
interesser, terraenformer,
fredninger, visuel pavirkning

dgdisafsmeltning. Lokalplanomrédet er beliggende i udpegningens
vestlige del, afskdret fra den gvrige del af udpegningen af
henholdsvis Hillergd Motorvejen og Nymgllevej, der begge er
stgrre veje. Dette bevirker, at lokalplanomradet ikke opleves i
visuel sammenhang med den gvrige del af udpegningen.

Omradet er ikke nationalt geologisk interesseomrade.

For at sikre en landskabelig tilpasning og indpasning af tekniske
anlaeg og bygninger, vil der i lokalplanen skulle fastsaettes krav
om, at der etableres sammenhangende beplantningsbeaelter langs
Nymgllevej, Hillergd Motorvejen og op imod bebyggelsen nord for
lokalplanomradet. Mod Farremosen kan etableres traeraekker eller
levende hegn.

Der er i dag landbrugspligt pé’l arealet, som skal ophaeves i
forbindelse med, at lokalplanen overfgrer omradet til byzone.
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Kulturarv og arkaeologiske
forhold

f.eks. veerdifulde
kulturmiljger, fortidsminder,
kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsvaerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

Lokalplanomradet rummer ikke udpegede kulturspor.

I forbindelse med lokalplanlaegningen vil Museum Nordsjzlland
blive inddraget.

Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

I lokalplanen fastseettes krav til etablering af opholdsarealer og
grenne omrader til virksomhedernes medarbejdere.

Trafik og transport

Tilgengelighed

f.eks. tilgaengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
0g svage grupper (zeldre,
handicappede m.fl.)

Adgangen til omrddet sker i dag ad Farremosen. Her er det
muligt at komme til omrédet med bil ad mindre markveje. Der er
busforbindelse ad Farremosen.

Farremosen indgar endvidere i kommunens hovedstinet.
Der skal etableres yderligere vejadgange til erhvervsomradet fra

Nymgllevej eller Farremosen - og svingsbaner - tilpasset den nye
anvendelse.

Trafikafvikling / -kapacitet

Etablering af erhvervsomradet vil medfgre en gget lokal
trafikbelastning, primaert p& Nymgllevej pd straekningen mellem
motorvejen og indkgrslen til erhvervsomradet.

En vejledende kapacitetsberegning for et T-kryds med svingbaner
p§ Nymglle indikerer dog, at trafikken til erhvervsomradet ikke vil
give anledning til trafikafviklingsmaessige problemer.

Trafikken malt i ADT i begge retninger er i dag 7.000 p8
Nymgllevej og 860 pa Farremosen.

Den yderligere trafik, som det nye erhversvomrade vil generere,
forventes at have en hgj andel lastbiler.

Trafiksikkerhed

P& Nymgllevej skal der etableres svingbaner i begge retninger
for understgtte trafiksikkerheden og hastigheden skal nedsaettes
omkring udkgrsler.
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Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomréder,
andringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Omradet ligger i dag i landzone, og anvendes til landbrug. De
dyrkede arealer inden for lokalplanomradet vurderes ikke at vaere
levested for bilag IV-arter.

Omradet langs lokalplanomradets gstlige greense, p& den anden
side af Nymgllevej, er i Kommuneplan 2013 udpeget som gkologisk
forbindelse og veerdifuldt landskab. Nord for Hillergdmotorvejen

er omradet udpeget som naturbeskyttelsesomrade. I Fingerplan
2013 er omrédet gst for Nymgllevej ligeledes udpeget som ydre
grgn kile. De udpegede omrader vurderes ikke at blive pavirket af
erhvervsomradet.

Naermeste Natura 2000-omrader er Kattehale Mose, beliggende ca.
2 km fra lokalplanomradet og @vre Mglleddal ligeledes beliggende
ca. 2 km fra lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke
vil pdvirke de internationalt beskyttede omrader.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Centralt i omradet er en mindre sg, der er beskyttet i henhold
til naturbeskyttelseslovens § 3. I den vestlige del af omradet er
der langs med vejen Farremosen et omrade med mose og en
temporeer sg, der ligeledes er beskyttet efter § 3.

Vest for lokalplanomradet ligger Farremosen, der ogsa er et § 3
omrade og lavbundsomrade. Der er i dag draen i lokalplanomradet,
der leder vand til Farremosen.

Ved planlaegning / anlaeg af et erhvervsomrade skal det sikres, at
tilstanden i de § 3 beskyttede omrader ikke andres, medmindre
kommunen meddeler dispensation til dette.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov

Ikke relevant.

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Omradet er udpeget som omrade med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og er endvidere indvindingsopland for
almen vandforsyning.

Det vurderes, at grundvandet er forholdvis godt sikret i det meste
af omradet, fordi det er deekket af et tykt lerlag. Mindre arealer i
den nordlige og gstlige del af omradet er mere sarbare.

Der skal i lokalplanen fastszettes bestemmelser om, at omradets
nye anvendelser ikke m& medfgre risiko for grundvandforurening.
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Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlag), hdndtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Org1r5det er omfattet af Tillaeg II til Spildevandsplan 2013. Her
star:

“Der kloakeres for husspildevand.

Tagvand ledes til faskiner eller til recipient via bassin.

Vejvand renses og ledes til nedsivning eller til recipient via bassin.
Renseanlaeg: Lynge renseanlaeg.

Lokalplanomradet indgar ikke i kommunens indledende udpegning
af risikoomrader for oversvgmmelse.

Langs med Hillergd Motorvejen er et rgrlagt vandlgb. Hvis
vandlgbet skal anvendes som recipient for overfladevand i
erhvervsomradet, skal der foretages en hydraulisk vurdering af
vandlgbets kapacitet.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Der er ingen kortlagt jordforurening i omrédet.

N&r omradet overgar til byzone, vil det blive omfattet af
omradeklassificeringen.

Flytning af jord fra omradet kraever anmeldelse til kommunen.

Forurening og sundhed

St@j og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Dele af lokalplanomradet er i dag pavirket af vejstgj fra
Hillergdmotorvejen og Nymgllevej.

Hvis der er behov for etablering af stgjafskaermning/stgjvold
i omradets nordlige del af hensyn til beboelserne nord for
lokalplanomradet, skal der i lokalplanen reserveres arealer til det.

Stej fra erhvervsomradet vil blive reguleret efter Miljgministeriets
vejledende stgjgreenser for Virksomheder.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anlaeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra karetgjer

Med lokalplanen fastseettes bestemmelser om skilte og belysning i
o o o . . .
omradet, sa omradet ikke virker skeemmende for omgivelserne.

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener

Lugt fra virksomheder vil blive reguleret efter den gaeldende
lugtvejledning.

Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stgv,

Lokalt vil den ggede trafik medfgre ggede emissioner til luften.
Emissionerne forventes dog ikke at vaere af en stgrrelsesorden,
som kan pavirke luftkvaliteten i omradet vaesentligt.

Luftforureningen skal overholde de geeldende graensevaerdier.
Virksomhedernes luftforurening vil blive reguleret efter den
gaeldende luftvejledning.

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Der kan vaere en stgrre risiko for brand, eksplosion og
giftpdvirkning i et erhvervsomrdde end ved den nuveerende
anvendelse. Risikoen vil afhaenge af typerne af virksomheder.
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Resurseanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af falgende resurser,
herunder undgaelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
h&ndtering af affald

Omradet er beliggende i landzone og vil med lokalplanen overfares
til byzone.

Resurseforbruget til opfarelse af bygninger og anlaeg i omradet vil
ikke adskille sig i forhold til opfgrelse af erhvervsbebyggelse/anlseg
i andre omrader.

Landbrugsarealerne som resurse kan ikke laengere dyrkes.

Levevilkdr og materielle

goder

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Lokalplanen 8bner mulighed for etablering af virksomheder og
arbejdspladser i Allergd Kommune.

Bymiljg

f.eks. sociale forhold, byliv, X Ikke relevant
tryghed, rekreative interesser

Afstand til privat /

offentlig service X Ikke relevant

f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde
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