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FORORD

Hvad er en lokalplan?
Byr¬det kan efter Lov om PlanlÞgning beslutte at udarbejde 
en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byr¬det har 
desuden pligt til at udarbejde en lokalplan fßr der gennem-
fßres stßrre udstykninger eller bygge- eller anlÞgsarbejder, 
herunder nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlÞgger, hvordan udviklingen skal vÞre i et 
bestemt omr¬de. Det kan vÞre et stßrre omr¬de eller en 
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omr¬det og bygningerne skal bruges til 
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt 
- hvilke bygninger, der skal bevares 
- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen gÞlder kun fremtidige forhold, og der er ikke 
handlepligt efter en lokalplan. Den er alts¬ ikke til hinder for 
at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer 
heller ikke at den hidtidige anvendelse af bygninger og ube-
byggede arealer kan fortsÞtte - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen best¬r af en rÞkke paragraffer og kortbilag. 
Herudover en redegßrelse for planens indhold og forhold til 
anden planlÞgning. Bagerst i hÞftet er der en miljßvurde-
ring af planen.

Hvordan er fremgangsm¬den?
N¬r byr¬det har vedtaget et lokalplanforslag fremlÞgges 
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentliggßrelsen trÞder 
èlokalplanens midlertidige retsvirkningerç i kraft, se nÞste 
side.

I de 8 uger kan enhver fremsende bemÞrkninger og indsig-
elser, som behandles ved byr¬dets vurdering af lokalplan-
forslaget. Herefter kan byr¬det vedtage lokalplanen. 

Ved offentliggßrelsen af den endelige lokalplan trÞder èlo-
kalplanens retsvirkningerç i kraft, se Ä 14 i lokalplanbestem-
melserne.



4

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlÞgning (lovbekendtgßrelse nr. 883) 
af 18. august 2004) fastsÞttes herved fßlgende bestemmel-
ser for det omr¬de, der er nÞvnt i Ä 2:

Ä 1 LOKALPLANENS FORM¡L

Lokalplanen har til form¬l at sikre:

- at omr¬det anvendes til hel¬rs boligbebyggelse, erhverv, 
dagligvarebutikker, offentlige og kulturelle form¬l, s¬ som 
restauration og lignende.

- at den eksisterende bebyggelses kan ombygges med hen-
blik p¬ at tagetagen kan udnyttes.

- at der renoveres og foretages en omlÞgning af parkerings- 
og opholdsarealer.

- at den p¬ grunden eksisterende beplantning i vides muligt 
omfang bevares. 

Ä 2 OMR¡DE OG ZONESTATUS

2.1
Lokalplanen afgrÞnses som vist p¬ kortbilag 1 og omfatter 
fßlgende matrikelnumre: 4ev Kollerßd by, Lynge, samt alle 
matrikler der efter den 1. april 2007 udstykkes fra nÞvnte 
ejendom.
  
2.2
Lokalplanomr¬det ligger i byzone og forbliver i byzone efter 
endelig vedtagelse af lokalplanen.

Ä 3 OMR¡DETS ANVENDELSE

3.1
Omr¬det m¬ kun anvendes til blandet bolig- og erhvervsfor-
m¬l. 
Inden for omr¬det m¬ der kun opfßres eller indrettes bebyg-
gelse til hel¬rsbeboelse, offentlige og kulturelle form¬l samt 
til erhverv som fßlgende: Butik, kontor, restaurant, hotel, 



5

liberale erhverv, mindre vÞrkstedsvirksomhed samt ßvrige 
erhverv som naturligt hßrer til i et mindre centeromr¬de.

Ä 4 VEJ, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

4.1
Der skal anlÞgges 120 parkeringspladser heraf 4 handicap-
pladser, som vist p¬ kortbilag 3.

4.2
Eksisterende veje og fodgÞngeromr¬der opretholdes. 

4.3
I forbindelse med renovering og omlÞgning af parkerings-
arealer, skal de nye arealer svare til de eksisterende area-
lers belÞgningsmaterialer, byudstyr, belysning, beplantning 
m.m.

Ä 5 LEDNINGSANLÎG

5.1
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal fremfßres 
som jordkabler.

5.2
Der m¬ ikke monteres udendßrsantenner eller paraboler p¬ 
facader, tage, altanrÞkvÞrk eller lignende steder, s¬ anten-
nen eller parabolen er synlig.

Ä 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING M.M.

6.1
Bebyggelse skal placeres inden for de p¬ kortbilag 3 an-
givne byggezoner.

6.2
Bebyggelsen m¬ hßjst opfßres i 3 etager og m¬ ikke gives 
en hßjde der overstiger 11 m over det omgivende terrÞn.

6.3
Alle boliger skal have private udearealer i form af taghaver. 
Disse skal etableres inden for de anviste byggefelter. Se 
kortbilag 3.
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6.4
Der kan inden for lokalplanomr¬det foretages terrÞnregule-
ring p¬ maks. +/- 1 m. 

6.5
Bebyggelsens facade mod ßst skal beplantes s¬ den frem-
st¬r grßn. Dette kan ske med fx vedbend, kaprifol og lig-
nende planter.

Ä 7 BUTIKSSTÏRRELSER

7.1
Den maksimale butiksstßrrelse for dagligvarebutikker fast-
sÞttes til 3.000 m2 bruttoetageareal og for udvalgsvarebu-
tikker til 1.500 m2 bruttoetageareal.

Ä 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE 

8.1
Bebyggelsen skal fremst¬ som en samlet arkitektonisk hel-
hed og udfßres i et nutidigt formsprog.

8.2
Gavlmure pudses i en lys farve og eksisterende facader 
beklÞdes med brÞdder. TrÞbeklÞdning skal overholde 
gÞldende brandmÞssige krav. Endvidere kan glas og metal 
indg¬ i facadebeklÞdning i mindre omfang. 
 
8.3
Nye facader ved tagetage skal fremst¬ som ßvrig trÞbe-
klÞdning og med felter af zinkbeklÞdning. RÞkvÞrk og 
skÞrmvÞgge ved tag haver udfßres i glas og/eller metal. 

8.4 
Vinduer og dßre skal vÞre trÞ, trÞ/alu eller aluminium.

8.5
Tagrender m¬ ikke udfßres i plast.

8.6
Tage skal dÞkkes med tagpap og/eller zink.
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8.7
Skiltning m¬ kun udfßres p¬ baldakinfront eller som enkelt-
bogstaver direkte p¬ mur.
Å P¬ baldakinfronten skal der friholdes 5 cm rundt om skil-
tet.
Å Skilte skal udfßres i folie og klÞbes p¬ baldakinfronten 
enten som enkelte bogstaver eller
som skiltebaner.
Å Enkeltbogstaver og logoer p¬ s¬vel baldakin som direkte 
p¬ mur m¬ maksimalt gives en hßjde p¬ 40 cm og en tyk-
kelse p¬ 5 cm.
Å Belysning af skilte m¬ kun udfßres med lys-spots eller be-
lyses bagfra.
Å Der m¬ ikke foretages opklÞbning p¬ vinduers og dßres 
glasarealer, dog undtaget oplysning om ¬bningstider med 
maksimal bogstavhßjde p¬ 5 cm.

Ä 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1
Oplagring af affald og andet materiale m¬ kun ske i bygnin-
ger (overdÞkket vareg¬rd). Se bilag 3.

9.2
Der indrettes udendßrs opholdsarealer for virksomhedernes 
ansatte p¬ tag over vareg¬rd. Opholdsarealerne skal indret-
tes med en passende afskÞrmning og solorientering. 

9.3
Der skal etableres en offentlig plads med mulighed for op-
hold og leg. Se bilag 3.

9.4
Ubebyggede arealer skal indrettes i overensstemmelse 
med anvisningerne i DS-h¬ndbog 3028:2001: èUdearealer 
for Alleç

9.5
Beplantning af taghaver kan kun ske i plantekasser.

9.6
Belysning p¬ parkeringsplader m¬ have en lyspunkthßjde 
p¬ hßjst 4,5 m. 
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Det skal sikres at belysning ikke opsÞttes, s¬ det virker ge-
nerende ved beboelse. 

9.7
Der kan  opsÞttes anvisningsskilt ved indkßrsel, n¬r hßjden 
ikke er mere end 2,5 m og bredden ikke er mere end 1 m.
Der m¬ ikke opsÞttes reklameskilte (billboards) eller þag-
stÞnger, langs veje og stier eller p¬ parkerings- eller op-
holdsarealer.
 
Ä 10 FORUDSÎTNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

10.1
Ny bebyggelse m¬ ikke tages ibrug fßr de i Ä 4.1 nÞvnte 
parkeringspladser er anlagt.

10.2
Ny bebyggelse m¬ ikke tages i brug, fßr der er sket tilslut-
ning til naturgasanlÞgget i omr¬det.

10.3
Ny bebyggelse m¬ ikke tages i brug fßr pladsen syd for be-
byggelsen er etableret.

Ä 11 OPHÎVELSE AF BYPLANVEDTÎGT OG
ÎLDRE LOKALPLANER

11.1
Lokalplan nr. 245 A Engholm Erhvervsomr¬de vedtaget af 
byr¬det 21. april 1999 ophÞves for s¬ vidt ang¬r den del der 
er omfattet af denne lokalplan.

Ä 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1
N¬r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, m¬ 
ejendomme der er omfattet af planen ifßlge planlovens Ä 
18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.
Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan 
fortsÞtte som hidtil. Lokalplanen medfßrer heller ikke i sig 
selv pligt til at udfßre de anlÞg der er indeholdt i planen.
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12.2
Byr¬det kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser hvis 
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. 
Videreg¬ende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfß-
res ved en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af 
naboer mþ., medmindre byr¬det skßnner at dispensationen 
er af uvÞsentlig betydning for de p¬gÞldende (planlovens 
Ä 19 og Ä 20).

12.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er 
uforenelige med lokalplanen, fortrÞnges af planen.
Andre servitutter kan eksproprieres, n¬r det vil vÞre af vÞ-
sentlig betydning for virkeliggßrelsen af planen.

12.4
S¬fremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gÞlder de al-
mindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge- 
og planlovgivningen.
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P¡TEGNING OM VEDTAGELSE

Forslaget er vedtaget af Allerßd Byr¬d den 17. januar. 2007

Eva Nejstgaard   Peter Funder
borgmester    kommunaldirektßr

Endelig vedtaget af Allerßd Byr¬d den 16. maj 2007

Eva Nejstgaard   Peter Funder
borgmester    kommunaldirektßr

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den 29. maj 2007
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Redegßrelse

Lokalplanomr¬dets beliggenhed
Lokalplanomr¬det ligger i byzone syd for Kollerßdvej. 
Omr¬det syd for Kollerßdvej er prÞget af institutioner og 
erhvervsbyggeri, dog med en enkelt boligbebyggelse som 
en undtagelse. 
Lokalplanomr¬det afgrÞnses mod syd og vest af den regio-
nale sti 31 der p¬ dette sted fßres under Kollerßdvej. Mod 
ßst er boligbebyggelse òKirsebÞrgaardenò lokalplanomr¬-
dets nÞrmeste nabo mod sydßst er Allerßd Gymnasium 
placeret.

Baggrund og form¬l med lokalplanen
Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen er at ßnske om 
at etablere hel¬rsbeboelse i lokalplanomr¬det. Dette skal 
ske i forbindelse med det eksisterende supermarked, der 
ogs¬ skal udvides.
Boligerne skal etableres som en ekstra etage p¬ super-
markedet og der skal i tilknytning til boligerne etableres 
trappet¬rne og udearealer. De parkeringspladser der ligger 
i tilknytning til supermarkedet omlÞgges og renoveres. For 
at sikre omr¬det et grßnt prÞg, bevares parkeringspladsens 
trÞer i det omfang det er muligt. Den lille òpladsò i lokalpla-
nens sydvestlige hjßrne opgraderes i kraft af ny belÞgning 
og beplantning, s¬ den fremst¬r mere attraktiv og kan fun-
gere som et mßdested i omr¬det. 

Eksisterende forhold
De omkringliggende bebyggelser der omgiver lokalplanom-
r¬det, er hovedsagelig 1-2 etagers bygninger med forskellig-
artede arkitektoniske udtryk. Kollerßdvej adskiller omr¬dets 
bebyggelsesstruktur med parcelhuse nord for vejen og do-
micil- og institutionsbyggeri syd for.

Lokalplanomr¬dets eneste bebyggelse er Allerßd Vestcenter 
der tidligere fungerede som et lille indkßbscenter, men som 
i dag rummer supermarkedet òSuper Bestò, et bowlingcen-
ter og en skßnhedsklinik mm. Bebyggelsen fremst¬r som 
et en langstrakt bygning, der ved hjÞlp af tagkonstruktions 
gavlmotiv, ser ud til at best¬ af þere mindre bygninger. 
Bygningen orienterer sig primÞrt mod nord, da indgangen 
til supermarkedet og parkeringspladser er etableret her. De Bebyggelsens karakteriske gavle

Parkeringsareal

Pladsen syd for Vestcenter

Vestcenter set fra Bjarkesvej
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ßvrige facader fremst¬r stort set lukkede. P¬ arealet syd for 
supermarkedet er opst¬et en lille uformel òpladsò, hvor isÞr 
elever fra det nÞrliggende gymnasium opholder sig. 

Lokalplanens indhold
Omr¬det m¬ anvendelses til blandet bolig og erhverv. 
Bebyggelsen skal placeres inden for fastlagte byggefelter. 
Der vil kunne opfßres 9 boliger i lokalplanomr¬det med er-
hvervslejem¬l i stueetagen.
Bebyggelsen vil vÞre etagebyggeri i tre etager. Der er tale 
om en ekstra etage og udvidelse af den eksisterende byg-
ning.

Vejadgangen og parkering sker fortsat fra Kollerßdvej.

Bygningens gavlmure pudses i en lys farve og eksisterende 
facadeplader males eller udskiftes og beklÞdes med brÞd-
der af trÞ. Endvidere indg¬r glas og metal i facadebeklÞd-
ning i mindre omfang. Det tilstrÞbes at bebyggelsen for et 
moderne formsprog der opleves som en arkitektonisk styr-
kelse af omr¬det.Eksisterende vareg¬rd

Parkeringsareal og beplantning

Stinderfßring ved Kollerßdvej

Regionalsti 31






















