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LOKALPLAN NR. 217 FOR ET BOLIGOMRADE SYD
FOR S@PARKEN.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr.

- 287 af 26. juni 1975) fastsettes herved
fglgende bestemmelser for det i § 2 n=vn-
te omréde.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til form8l at fastlagge
rammerne for udformningen af en boligbe-
byggelse p8 en del af lokalplanomré&det
samt at udstikke retningslinier for an-
vendelse af arealets vestlige del til
felles grgnne omr@der.

Boligbebyggel sen skal danne en markant
afgrensning af byen mod det 8bne land.
Endvidere skal lokalplanen sikre, at der
etableres stgjdempende foranstaltninger
mod Hillergd-motorvejen.

§ 2. OMRADE OG ZONESTATUS

2.7,

Lokalplanomrfdets afgrensning fremglr af
kortbilag 2. Omr&det omfatter matr.nr. 9
¢, 9 f, 9k og 9 g, alle af Lynge By,
Lynge, samt alle parceller, der efter den
7. august 1984 udstykkes fra ovennz:vnte
ejendomme.

2.2.

Lokalplanomrfdet opdeles i omr@de A1, A2,
B1, B2, C1, C2 og D som vist p& kortbilag
Te

2.3.

Med byrfdets offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne lokalplan overfgres det pé
kortbilag 2 viste omr8de fra landzone til
byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1,

Omr&de A1 og A2 m& kun anvendes til bo-
ligform8l. Bebyggelsen m& kun bestd af
8ben og lav bebyggelse.

3.2

Omr&de B1 og B2 md kun anvendes til bo-
ligformil. Bebyggelsen m& kun best& af
fritliggende eller sammenbygget lav be-
byggelse.
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3.3

Omr8de C1 og C2 m& kun anvendes til bo-
ligform8l. Bebyggelsen m3 kun bestl af
rekke~, kede- og gdrdhuse og lignende
tet, lav bebyggelse.

3.4.

Herudover m3 der inden for omriderne A, B
og C opfgres bebyggelse til kollektive
anlzg, sfsom varmecentral, vaskeri og
beboerhus samt bgrneinstitutioner og an-
dre offentlige institutioner, som normalt
er knyttet til boligomr&der.

3.5.

Inden for omr&8derne A, B og C kan der
opfgres transformerstationer til omr8der-
nes elforsyning, nfr deEes bebyggede are-
al ikke overstiger 30 m og deres ud-
formning i gvrigt harmonerer med omgivel-
serne.

3.6.

Min. 5% af byzonearealet udlegges til
felles friarealer for kvarterets beboere,
(lokale rekreative form&l). Dette rekrea-
tive fellesareal kan bebygges med legehu-
se, lysthuse o.ligne.

3.7,

Byr&det kan tillade, at der p& ejendomme
i omr&de A, B og C drives en sldan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i
beboelsesomr&der under forudsetning af

at virksomheden drives af den, der
bebor den plgeldende ejendom,
at virksomheden efter byr8dets skgn

drives p3 en s8dan m&de, at ejen-
dommenes karakter af beboelsesejen-
domme ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omr-
dets karakter af boligomr8de ikke

brydes,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe
for de omboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov

for parkering, der ikke er plads
til pd den plgeldende ejendom.

3.8.
Omr8de D udlegges til felles grgnt omré--
de.

3.9.

Omr8de D m8 kun anvendes til rekreative
form8l, som f.eks. fmlleder til leg og
boldspil, vinterleg, overdrev, dag- og
kolonihaver, mindre rideanlzeg og andre
beslzgtede funktioner samt landbrugslign-
ende form8l.

3.10.
Bortset fra eksisterende bebyggelse kan i
omr&de D kun tillades opfgrt de for drif-




ten af omr8det ngdvendige bygninger og
anleg til stptte for omrldets anvendelse
til rekreative og landbrugslignende for-
m8l.

§ 4. UDSTYKNING

4e1e ,
Udstykning i omr8de A1 og A2 m& kun fore-
tages 1 overensstemmelse med den p& kort-
bilag 2 viste retningsgivende udstyk-
ningsplan, og.grundene m& ikke blive min-
dre end 700 m .

4,2,

Udstykning i omr8de B1 og B2 m& kun fore-
tages i overensstemmelse med den p& kort-
bilag 2 viste retningsgivende udstyk-
ningsplan, og_grundene m8 ikke blive min-
dre end 275 m .

4.3.

Udstykning i omr@de C1 og C2 m& kun fore-
tages i overensstemmelse med den p& kort-
bilag 2 viste retningsgivende udstyk-
ningsplan. S&fremt omr&derne gnskes yder-
ligere udstykket, m& det kun ske efter en
af byr8det godkendt samlet plan, som fgl-
ger principperne i illustrationsplanen.

4.4.

Udstykning i omr8de D m& kun foretages i
overensstemmelse med den retningsgivende
udstykningsplan vist p& kortbilag 2.
(stamparcel af matr.nr. 9 c)

Derefter m8 yderligere udstykning ikke
finde sted.

§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD

507

Der udlegges arealer til veje, stier og
parkering, som angivet p& kortbilag 2.
Stier og veje skal tilrettelmgges i over-
ensstemmelse med forslagene i Dansk Inge-
nigrforenings anvisning NP~160R "Planl=eg-
ning og indretning af udendgrsarealer med
henblik p& handicappedes frrden, januar
1983",

5.2,

I omr&de B1 og B2 skal der p& hver ejen-
dom udlzegges areal til en parkerings-
plads. Herudover skal der udlegges areal
til 1/2 parkeringsplads pr. bolige.
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§ 6. TEXNISKE ANLAEG

6.1‘

El-ledninger, herunder til vejbelysning,
m& ikke fremfgres som luftledninger, men
m8 alene udfgres som jordkabler.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Omr8de A1 og A2

7.1.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom m& ikke overstige 25.

Te2e ,
Bygninger m8 kun opfgres med én etage.

7.3.

Bygningens facadehgjde m8 ikke overstige
3 meter md3lt fra terren til skeringen
mellem facade og tagflade.

7.4.
Tagets vinkel med det vandrette plan skal
vere mellem 15 og 30 .

Omrade B1 og B2.

7.5
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom m8 ikke overstige 35.

760
Bygninger m& ikke opfgres med mere end én
etage med udnyttelig tagetage.

Te7

Bygningernes facadehgjde md& ikke oversti-
ge 4 meter mllt fra terren til skeringen
mellem facade og tagflade.

708.
Tagets vinkel ged detovandrette plan skal
vere mellem 25 og 50 .

79,

Beboelsesbygningerne md kun opfgres inden
for de p& kortbilag 2 viste byggefelter.
Bebyggelse skal placeres med facade eller
gavl i de p& kortbilaget viste udgangs-
linier.

7.10.

Inden for de p& kortbilaget viste bygge-
felter kan bebyggelsen placeres i skel
mod naboejendommen.




Omr8de C1 og C2.

711

Bebyggelsesprocenten for omr8de C1 og C2
m& ikke overstige 55 for omr&derne som
helhed.

7612

Antallet af boliger i omrfde C1 m& ikke
vaere stgrre end 40, og i omr8de C2 stgrre
end 35.

70136
Bygninger m& ikke opfgres med mere end én
_etage med udnyttelig tagetage.

714,

Bygningernes facadehgjde m& ikke oversti-
ge 4 meter m&lt fra terren til skerringen
mellem facade og tagflade.

7154

Tage pd beboelsesbygninger skal veere
sadeltage og vinklen med det vagdrette
plan skal vere mellem 25 og 50 .

7.16.
Beboelsesbygningerne m& kun opfgres inden
for de pd kortbilaget viste byggefelter.

Hele omridet

Te17a

Bebyggelsen skal tilpasses de eksisteren=-
de terrenforhold i videst muligt omfang.

Koteplan skal forelzgges byr&det til en-

delig godkendelse, forinden byggeri set-

tes igang.

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

8.1.

Bebyggelsen skal fremtrade med ydervegge

i tegl, enten i blank mur eller skuret og
evt. kalket. Til mindre udbygninger, kar-
napper og mindre facadepartier kan anven-
des let bekl=dning.

8.2

Skure, udhuse og evt. carporte skal udfg-
res muret eller i let konstruktion med
trabeklaedning.

8e3.

Blle tage, ogsl skure og udhuse, skal
dekkes med tegl eller betontagsten eller
andet af byr8det godkendt materiale. Dog
kan evt. carporte, terrasseoverdskninger
-0.lign. udfgres med glas eller andet u-
farvet transparent materiale.
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8.4,

De under pkt. 8.1 og 8.2 nmvnte lette
bekledninger skal fremtrede i naturtre,
vogngrgn, hvid, klar bl&, sort eller
svenskrgd. Til snedkerpartier, d.v.s.
dgre, vinduer og lignende tillades &n
afvigende kulgr pr. etape/ejendom.

8.5,

Opsztning af udvendige antenner m& ikke
finde sted. Dog kan, efter kommunalbesty-
relsens serlige tilladelse ops=zttes én
mast for felles antenneanl=g.

806- ! %
Skiltning og reklamering m& kun finde |
sted med byr&dets godkendelse i hvert
enkelt tilf=zlde.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER

9.1,

Lokalplanens landzoneareal omr8de D ud-

legges til de i pkt. 3.9. angivne formil

og anlzgges 1 overensstemmelse med en af
byr8det godkendt plan.

- Der skal udfgres terrenreguleringer
eller beplantninger med henblik p&
at etablere afskermning mod trafik-
st¢j fra Hillergd-motorvejen.

- En s&dan terrenregulering skal ud-
fgres i overensstemmelse med en af
byr8det godkendt koteplan. C

- Stgjafskermning skal anbringes i
det pd kortbilag 1, Arealudlsg-
ningsplan, angivne omr&de.

9.2,

Af det til tmt, lav boligbebyggelse ud-
lagte areal skal min. 5% reserveres til
fzlles opholds- og legeomrade.

9.3.

Der skal udlzgges arealer til den pé
kortbilag 2, Strukturplan, angivne hoved-
stifgring. Hovedstien udlzgges i en bred-
de af 6 m.

9.4.

Ferdselsarealer, herunder stier, samt
ubebyggede arealer i byzone, skal anleg-
ges i overensstemmelse med en af byridet
godkendt beplantnings-, belmgnings- og
belysningsplane.

9.5.

Belysning af veje, stier og andre ferd-
selsarealer mi kun udfgres som parkbelys-
ning.



9.6,

Det eksisterende vandhul, som angivet pé&
kortbilag 1, er omfattet af bestemmelser-
ne i naturfredningslovens § 43. Endring

af de best8ende forhold kan kun ske efter

tilladelse fra Hovedstadsridet.

9.7,

Ubebyggede arealer skal tilrettelmgges i
overensstemmelse med forslagene i Dansk
Ingenigrforenings anvisning NP-160 R
"planlegning og indretning af udendgrs
arealer med henblik p& handicappedes fmr-
den, januar 1983".

§ 10. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGNING AF
NY BEBYGGELSE

10. 1.
Ibrugtagningstilladelse kan ikke udstedes
for:

- det, evt. ved de i § 9., n=vnte
foranstaltninger, sikres, at ny
bebyggelse ikke p8. grund af Hille-
rgd-motorvejen plfgres et stgjni-
veau pd over 55 dB(A), mllt ved
facaden,

- den i § 9.3 nevnte hovedsti er an-
lagt,

- Ny bebyggelse er tilsluttet natur-
gasanlagget i omr8det. Byr8det kan
efter ansggning i hvert enkelt til-
felde dispensere fra dette tilslut-
ningsp&bud, s8fremt bygningerne i
vesentligt omfang opvarmes med
overskudsvarme fra egen produkti-
onsvirksomhed eller med anvendelse
af alternativ energi,

- samtlige boliger i omrldet tilslut-
tes felles radio- og TV antennean-
1=g.

§ 11. GRUNDEJERFORENING

11‘1-

Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige grundejere
inden for lokalplanens omrfde.

1162

Grundejerforeningen kan efter byr&dets
godkendelse etablere underafdelinger el-
ler dele sig i to eller flere grundejer-
foreninger.

11.3.
Grundejerforeningen skal oprettes, nir
byridet krever det.
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11.4.

Grundejerforeningen skal forest8 etable-
ring, drift og vedligeholdelse af de fel-
lesanleg og f:lles arealer, der ikke
overtages af kommunen som offentlige, og
skal i ¢vrigt udfgre de opgaver, der hen-
l=gges til foreningen i medfgr af lovgiv-
ningene.

11.5.
Grundejerforeningens vedtmgter skal god-
kendes af byr&det.

§ 12. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12. 1.

Efter byr8dets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen m& ejen-
domme, der er omfattet af planen ifglge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortssztte som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg med vide-
re, der er indeholdt i planen. Byridet
kan meddele dispensation til mindre ve-
sentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsetning af, at det
ikke @ndrer den serlige karakter af det
omr&de, der sgges skabt ved lokalplanen.

12.2,

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplan-
en kan kun gennemfgres ved tilvejebring-
else af en ny lokalplan.

12+ 3.

Lokalplanforslaget indeholder i § 2.3.
bestemmelser om, at de af planen omfatte-
de omr8der I og II overfgres til byzone.
Retsvirkningerne heraf fremglr af lov om
friggrelsesafgift.

12.4.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen. Andre
private servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil wvere af vesentlig betydning
for virkeligggrelsen af planen jvf. oven-
for.

VEDTAGELSESPATEGNING

S8ledes vedtaget som forslag af Allergd
byr&d, den 4. juli 1984.

P& byrddets vegne

g i

[ape

/A. Bille
stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplan-
l:zgning vedtages foranst8ende lokalplan
endeligt.

Allergd byr8d, den 20. marts 1985.
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/A. Bille
stadsingenigr

P8 byr&dets vegne

Oskar Jensen
porgmester
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