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LOKALPLAN NR 318 B, ERHVERVSOMRADE I VASSINGEROD.

I henhold til Lov om Planlegning (Lovbekendtgearelse nr. 563 af 30. juni
1997) fastszttes folgende bestemmelser for det 1 § 2 nevnte omréde.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Hensigten med lokalplanen er at fastholde og videreudvikle erhvervsomradet
til fortrinsvis sterre virksomheder med sarlige beliggenhedskrav af hensyn til
forebyggelse af miljokonflikter.

P& denne baggrund er det lokalplanens formal:

at sikre omradet til erhvervsformal til virksomheder, som krever en sarlig
miljegodkendelse 1 henhold til Miljelovens kapitel 5

at fastlegge en zoning af omradet med minimumsafstande mellem de
forskellige virksomhedsklasser og forureningsfelsom arealanvendelse,
jevnfer "Handbog om Milje og Planlaegning"

at sikre arealer til offentlige formal 1 form af genbrugsplads og tekniske anlaeg
m.v.

at sikre eksisterende vadomrader som naturomrader

at sikre en sammenhangende overordnet beplantningsplan.

§ 2. LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag A og omfatter folgende matr.
nre.:

2a, 2e, 2u, 2x, 2y, 2@, 2aab, 3m, 3n, 30, 3p, 31, 3v, 3%, 3&, 39, 3aa, 4 1, 7a,
7c,del af 7e, 71, 7k, 71, 7Tm, 7n, 70, 7p, 7q, 7r, 7s, Tt, 7Tu, 72, 7aa, 7ab, 7ac, 7af,
7ag, 7ai, 7ak, 7al, 7am, 7an, 7ao, 7ap, 7aq, 7ar, 7as, 7au, 7av, 7az, 7Taz, 7ag,
7ba, 7bc, 7bd, 7be, 7bf, 7bg, 7bh, 7bi, 7bk, 7bl, 7bm, 7bn, 7bo, 7br, 7bs, 7bt,
7bv, 7bx, 7ba, 7be, 7cb, 7ch, 7ci, 7cl, 8d, 8e, 8f, 8g, 8u, 8x, 8, 8¢, 8aa, 8ae,
8ai, 8ak, 8al, 8am, 8an, 8bb, 8bg, 8bk, 8bq, 45a, Vassingered By, Uggelose og
matr. nre.: 3x, Sy, 3z, 26ip, 26iq, 26ir, Lynge By samt alle parceller som
udstykkes herfra efter den 1. november 1998.

2.2
Omradet opdeles 1 omraderne 1, 2, 3, 4 og 5 som vist pa kortbilag A.

23
Omradet er beliggende 1 byzone.



§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1

Omrade 1 ma kun anvendes til produktionsvirksomheder, industri og lager
med serlige beliggenhedskrav, det vil sige virksomheder som reguleres af
Miljebeskyttelseslovens kapitel 5.

Indenfor det med lodret skravering viste omrdde ma der herudover placeres
genbrugsvirksomhed, dog séledes at der ikke vil vaere mulighed for etablering
af nedknusningsanlag.

3.2

De enkelte virksomheder skal i forhold til deres klassificering placeres
indenfor den pa kortbilag A angivne zoning, jevnfer "Hdndbog om Milje og
Planlaegning". Herudover skal de vejledende stojgraenseverdier for de
omkringliggende omrader overholdes.

3.3
I tilknytning til virksomhederne navnt i1 § 3.1 mé der opferes administra-
tionsbygninger, lager og enkelte portnerboliger.

3.4
Omrade 2 ma kun anvendes til offentlige formal, genbrugsplads og lignende.

3.5
Omrade 3 ma kun anvendes til offentlige formal, vandveerk.

3.6
Omrade 4 ma kun anvendes til offentlige formal, regnvandsbassin.

3.7
Omrade 5 ma kun anvendes til bebyggelse til helarsbeboelse.

Der kan drives sadan virksomhed pa ejendommene, som almindeligves kan
udferes 1 beboelsesomrader for eksempel liberalt erhverv og kontorvirk-
somhed samt mindre vaerkstedsvirksomhed, dog under forudsatning af :

at  der fortsat opretholdes en selvstendig beboelse pa ejendommen.

at  virksomheden ikke medferer behov for parkering der ikke er plads til pa
den pagaldende ejendom.

3.8

Inden for lokalplanomradet kan opferes transformerstationer til omradets
forsyning, nar de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke gives en
hgjde af mere end 3 m over terren og ndr de udformes i1 overensstemmelse
med den ovrige bebyggelse



§ 4. UDSTYKNINGER.

4.1
Udstykninger ma kun foretages efter de principper, som fremgar af Illustra-
tionsplanen.

4.2
Ved udstykning udover det i § 4.1 nevnte mé der ikke fremkomme grunde
under 3500 m2.

§ 5. VEJE OG STIER.

5.1
Der udlagges areal til udvidelse af den sydlige del af Vassingeredve; til en
bredde pa 15 m som vist pa bilag 2.

5.2
Vassingeradvej skal udferes med tverprofiler som vist pa bilag 2.
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Der udlagges areal til udvidelse af Noglegirdsvej til en bredde pa 15 m som
vist pa kortbilag B.

5.4
Eventuelle ovrige veje udlegges med en bredde pa 12 m.

5.5

Der udlagges areal til sti langs Nymellevejs ostlige side pé streekningen fra
Nordkranvej til stiunderferingen ved Farremosen som vist pa kortbilag B.
Stien udleegges 1 en bredde pa 3 m inden for det nuvarende vejudleg.

5.6

Der udlagges areal til sti langs Nymeollevej pé streekningen fra Slangerupve;j
til Nordkranvej pa estsiden som vist pé kortbilag B. Stien udlagges i1 en
bredde pa 3 m pa strekningen fra Slangerupve;j til Vassingeredvej og 6 m
langs nuvaerende vejskel pa resten af strekningen.

5.7
Der udlagges areal til sti langs Vassingeredvej pa den est-vestlige strekning
som vist pad kortbilag B.

5.8
Eventuelle ovrige stier udlegges med bredder pa mindst 3 m.

5.9

Veje, stier og parkeringspladser skal indrettes i overensstemmelse med
forslagene 1 "Udearealer for alle" DS - Handbog 105 - "Planlagning og
indretning af udenders arealer med henblik pd handicappedes feerden", april
1995.



5.10

Der kan gennemfores @ndringer af trafikforholdene, sd Vassingerod lukkes
for gennemkersel pé strekningen mellem Nymeollevej og Noglegardsve;,
hvorefter Noglegardsvej bliver adgangsvej til erhvervsomradet.

§ 6. PARKERING.

6.1

Pé hver ejendom skal der udlagges areal til parkering svarende til mindst en
bilplads for hver 75 m2 etageareal til produktions- og industriformal. Til
kontorformal og lignende skal der udlegges areal til parkering svarende til
mindst en bilplads for hver 50 m2 etageareal.

6.2

Pé hver ejendom skal der anlaegges det antal parkeringspladser som byradet til
enhver tid finder nedvendigt for at al parkering vedrerende ejendommens
anvendelse kan forega péd egen grund.

§ 7. BYGGELINIER.

7.1
Der pélaegges byggelinier siledes:

Langs Nymegllevej fra Slangerupve;j til Vassingeredvej 7 m fra nuvarende
vejskel.

Langs Nymellevej fra Vassingerodvej til Noglegirdsvej 13 m fra nuvarende
vejskel.

Langs Nymgllevej fra Noglegardsve;j til Farremosen 7 m fra nuverende
vejskel.

@vrige veje S m fra vejskel eller vejudleg.

§ 8. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

Omréde 1:

8.1

Bygningernes rumfang ma ikke overstige 3 m3 pr. m2 grundareal og det
bebyggede areal ma ikke overstige halvdelen af grundarealet. Bygningens
rumfang bestemmes som hele den del af bygningen der er over den flade som
bygningens terrenlinier angiver. Kviste, fremspring og skorstene skal
medregnes 1 rumfanget.

8.2
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50.



8.3
Intet punkt af en bygning mé gives en hgjde, der overstiger 10 m over det
omgivende terraen, dog undtaget kommunikationsmaster.

8.4
Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag ma gives en hgjde der:

a) 1 forhold til vej er storre end 0,4 gange afstanden til modstaende vejlinie,

b) 1 forhold til naboskel er storre end 1,0 gange afstanden til skellet,

c¢) 1 forhold til anden bebyggelse pd samme grund er sterre end 1,0 gange
afstanden til modstadende bygning.

Omréde 5:
8.5
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25.

8.6
Bygningernes hgjde ma ikke overstige 8,5 m over det omgivende terren.

§ 9. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

9.1
Skilte og reklamering skal tilpasses bygningens storrelse og arkitektur.
Skilte ma ikke ved sin udformning fa karakter af facadebeklaedning.

9.2

Skiltning og reklamering ma ikke ved sin udformning og placering fremtraede
sddan at det virker skeemmende 1 forhold til Nymellevej, Slangerupvej og de
interne veje 1 erhvervsomradet.

§ 10. UBEBYGGEDE AREALER.

10.1

De pa kortbilag B med priksignatur viste arealer ma alene anvendes som
naturomrader der ikke ma bebygges, befastes, anvendes til oplag, gedes eller
pa anden made kultiveres. Bestemmelsen er ikke til hinder for naturpleje m.v.
efter byradets naermere godkendelse.

10.2

Der udlegges beplantningsbalter som vist pa kortbilag B, og beplantningen
skal etableres som egeblandingsskov efter de planteprincipper som fremgér af
Bilag 1. Beplantningen skal udferes og stedse vedligeholdes fagmaessigt
korrekt.



10.3

Pa hver ejendom skal der udleegges udenders opholdsareal svarende til 20 m2
pr. 100 m2 etageareal. Byréadet vil 1 hvert enkelt tilfelde afgere
opholdsarealets storrelse. Opholdsarealet skal indrettes med passende
afskaermnings- og lysforhold.

10.4

De dele af arealerne som ikke bebygges, befastes eller beplantes, herunder
arealerne mellem matrikelskel mod vej og de 1 § 7.1 naevnte byggelinier skal
anlegges som vedvarende grasareal med urtevegetation.

10.5

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende. Oplag af materialer, affald og lignende skal overholde en
efter byradets vurdering passende orden. Byrddet kan 1 hvert enkelt tilfeelde
kraeve sadanne arealer hegnet med levende hegn.

10.6

Belysning af veje, stier og andre ferdselsarealer herunder udenders
oplagspladser og ubebyggede arealer ma kun udferes efter byrddets serlige
anvisninger.

§ 11. FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE.

11.1

Ny bebyggelse 1 omrddet mé ikke tages 1 brug for der er sket tilslutning til
naturgasanlegget 1 omradet. Byrddet kan efter ansegning 1 hvert enkelt
tilfelde dispensere fra dette tilslutningspébud sifremt bebyggelsen 1 vasentlig
omfang opvarmes ved anvendelse af alternativ energi.

11.2
Ny bebyggelse mé ikke tages 1 brug for der er etableret parkeringspladser og
udenders opholdsarealer efter reglerne 1 §§ 6.1, 6.2 og 10.3.

11.3
Ny bebyggelse pa ejendomme hvor der skal etableres beplantningsbelter, ma
ikke tages 1 brug for der er etableret de § 10.2 navnte beplantningsbelter.

§ 12. TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

12.1

Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke foretages endringer af
eksisterende lovlige forhold fer der er opnéet tilladelse hertil fra Landbrugs-
ministeriet til ophavelse af landbrugspligten pa matr. nre.: del af 7e, 7s, 7t,
Vassingerad By, Uggelgase.



12.2

Uanset foranstdende bestemmelser ma tilstanden af de eksisterende sger og
vandleb inden for omradet ikke @ndres, medmindre Frederiksborg Amt giver
tilladelse hertil jevnfor Naturbeskyttelsesloven.

§ 13. OPHAVELSE AF ALDRE BYPLANVEDTAGT OG
LOKALPLAN.

13.1

Partiel byplanvedtaegt nr 23 1 Vassingerod, Erhvervsomréde 1 Vassingerad
ophaves.

Vedtaegten blev vedtaget af Allered Byrdd den 18. september 1974 og
godkendt af Planstyrelsen den 16. juli 1976.

13.2
Lokalplan nr 318A, Erhvervsomrade 1 Vassingered ophaves.
Planen blev vedtaget af Allerad Byrdd den 8. februar 1989.

VEDTAGELSESPATEGNING.

Vedtaget som forslag af Allerod Byrdd den 16. december 1998.
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REDEGORELSE FOR
LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING M.V.

Efter Planlovens § 16 skal en lokalplan ledsages af en redegorelse for,
hvordan planen forholder sig til kommuneplanen og evrig planlegning for
omradet.

Regionplan 1997.

I Regionplan 1997 udlegges lokalplanomradet som erhvervsomrade til serlig
forurenende virksomheder.

Virksomheder som betegnes "sarligt forurenende virksomheder" er primaert
virksomhedstyper som i Plan- og Miljestyrelsens "Handbog om Milje og
Planleegning" udgivet i 1991, klassificeres inden for klasse 6 og 7, samt delvis
virksomheder i klasse 5, ndr de vurderes at vere af storre miljomessig
betydning.

Klasse 5 virksomheder rummer mere belastende produktionsvirksomheder/
-fabrikker sdsom visse maskinfabrikker, betonfabrikker og farve- og lakvirk-
somheder.

Klasse 6 virksomheder er industrivirksomheder som kan belaste omgivelserne
1 betydelig grad, blandt andet asfaltfabrikker, starre maskin- og
betonfabrikker, starre medicinalvirksomheder og kemisk industri.

Klasse 7 er virksomheder som kan give anledning til omfattende belastning af
omgivelserne, blandt andet staberier, stalvalsevaerket, skallefabrikker, storre
medicinalvirksomheder og kemisk industri.

For at sikre hensynet til omkringliggende forureningsfelsom arealanvendelse
og til at der ikke efterfolgende stilles skaerpede miljekrav til virksomhederne,
fastsattes konsekvenszoner 1 forhold til ovennavnte virksomhedsklasser. For
klasse 5 er det 150 m, for klasse 6 er det 300 m og for klasse 7 er det 500 m.

Konsekvenszonerne fremgar af kortbilag A.

I regionplanens vurdering af forskellige omraders egnethed til lokalisering af
serlig forurenende virksomheder betegnes Vassingerad som egnet med
hensyn til luft/stej betinget egnet med hensyn til spildevand og uegnet
forsavidt angér grundvand og recipienthensyn.

Afregionplanen fremgér ogsé at arealet begranset af Vassingeredve;,
Noglegardsvej og Nymellevej udger en del af "Lynge Graveomride". Det
betyder, at réstoffet skal indvindes for omrddet kan anvendes som angivet 1
lokalplanen.



Allered Kommuneplan 1997 - 2009.

Vassingerad Erhvervsomréde dekker et areal pd ca. 95 ha.
Omradet er udbygget over en lang arrekke og afspejler dermed skiftende
tiders syn pa planlaegning og udbygning af industriomrader.

Efter "Rammer for indholdet af lokalplaner" ma omradet kun anvendes til
industri- og vaerkstedsvirksomhed, entreprener-, engros- og oplagsvirksomhed
samt den til den enkelte virksomhed herende administration.

Hojst halvdelen af den enkelte grund ma bebygges og det samlede rumfang af
bygninger pa grunden mé ikke overstige 3 m3 pr. m2 grundareal.

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 10 m over det omgivende terren.
Spildevand.

Spildevandet fra lokalplanomridet fores til Lynge Renseanlaeg. Overfladevand
nedsives.

Trafik.

Erhvervsomradet har fem vejtilslutninger til Nymellevej som er en vigtig del
af det regionale vejnet hvori ogsa indgér Slangerupvej. Der kerer ca 3.400
biler i dognet pd Nymellevej Der er sdledes ingen kapacitetsproblemer pa
vejen pd Vassingeradstraekningen.

I forbindelse med udbygning af Karhejgirdsvej planlegges en rundkersel 1
krydset Nymegllevej - Tofteengen - Kerhojgardsvej. Herved opnds en
trafiksikring af krydset hvor der er sket alvorlige trafikulykker.

Vassingeradvej binder industriomradet sammen intern og derfor indeholder
lokalplanen bestemmelser om at den @ldste del af vejen kan udvides til 15 m,
sal der kan etableres cykel/gangstier i begge sider og plantes allétreer.

Fra Vassingeradvejs nordlige tilslutning til Nymellevej til tilslutningsramper-
ne ved Hilleredmotorvejen er der under halvanden kilometer og pa denne
streekning er der ingen bebyggelser, som rammes af trafikstg;j.

Udover stierne langs Vassingeredvej udlaegger lokalplanen arealer til stier
langs Nymglleve;.

Der korer busser pa sével Vassingeradvej som Tofteengen. Der er dermed
busforbindelser til bdde Allerad Station og Farum Station.

Fra stort set alle steder 1 erhvervsomradet er der under 400 m til et
busstoppested.

Savel Allerod Kommune som Frederiksborg Amt har overfor HT pdpeget
behovet for en styrkelse af de regionale buslinier pd Nymgolleve;.



Vandforsyning.
Lokalplanomridet forsynes fra Vassingered Vandvark.
Varmeforsyning.

Omradet er 1 varmeplanlaegningen udlagt til naturgasforsyning.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

1) Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort ma
ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de
anlaeg, der er indeholdt 1 planen.

2) Byradet kan 1 henhold til § 19 i1 planloven meddele dispenstion fra
lokalplanens bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved en ny lokalplan.

3) Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen, jevnfer § 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelsen af planen.

4) Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser 1 Byggeloven og Planloven.



BILAG 1 Beplantningsprincipper jevfoert § 10.2 og Kortbilag B
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