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LOKALPLAN NR. 322 A
FOR ET ERHVERVSOMRADE

| LYNGE NORD - KVARTERET




LOKALPLAN NR. 322 A FOR ET ERHVERVS-
I LYNGE NORD-KVARTERET.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr.
287 af 26. juni 1975) fastsattes herved
fglgende bestemmelser for det i § 2 navn-
te omrédde.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

Iokalplanen har til form8l, at sikre at
arealet udlzgges til erhvervsformll.

Endvidere har lokalplanen til form8l, at

@endre lokalplan nr. 322's bestemmelser om
alternative vejfgringer, samt at regqulere
afgrensningen af lokalplanomr8det, s8le-

des:

-at endeligt fastlsgge beliggenheden af
den interne vej A-B som vist p8 kort-
bilaget, og

-at ophave lokalplan nr. 322 i sin hel-
hed.

§ 2. OMRARDETS AFGRENSNING

Omr8dets afgrsnsning fremgdr af kortbi-
laget. Omr8det omfatter matr.nre: del af
matr.nr. 8 fa, del af matr.nr. 9 a, 9 av,
del af matr.nr. 9 bo og del af matr.nr.
9 bn, 9 dn samt del af "be", alle af Lyn-

ge By, Lynge.

Lokalplan nr. 322 ophzves i sin helhed,

ndr lokalplan nr. 322 A er endeligt ved-
taget, og der sker offentlig bekendtgg-

relse herom.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE

3.1 .
Omr8det m8 kun anvendes til erhvervsfor-
mi1 s8som lettere industri, lager- og
verkstedsvirksomhed.

F4
3.2
Der m& inden for omr&det kun udgves virk-
somhed, som ikke medfgrer gener i form af
lugt, luft- eller stgjforurening. Virk=-
somheder i omr3det skal i forhold til
tilstgdende boligomr@der mod syd (8&ben,
lav boligbebyggelse) overholde de vej-
ledende grznseverdier for stgjforurening,
der er indeholdt i Miljgstyrelsens vej-
ledning "Ekstern stgj fra virksomheder".
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3.3

Det kan tillades at indrette kontor-,
undervisnings-, udstillings- og forret-
ningslokaler, der har tilknytning til de
plgeldende -industrivirksomheder eller

naturligt finder plads i dette kvarter.
Der m& ikke indenfor omr&det drives han-

del med dagligvarer, og der mi& ikke ind-
rettes egentlige oplagspladser.

3.4

Byrddet kan tillade, at der pd hver en-

‘kelt ejendom opfgres eller indrettes en

enkelt bolig, nir denne anvendes som bo-
lig for indehaver, bestyrer, portner el-
ler andre personer med lignende tilknyt-
ning til virksomheden.

3.5
Grunde md ikke udsty§kes med en mindre
stgrrelse end 1250 m .

§ 4. UDSTYKNINGER

4.1
Udstykning md ikke finde sted uden byré-
dets nzrmere godkendelse.

4.2

Udstykninger skal i princippet ske i
overensstemmelse med den pd kortbilaget
viste retningsgivende udstykningsplan.

Den enkelte grunds facadel=ngde mod vej
skal godkendes af byradet.

§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD

5.1

Der udlegges areal til fglgende vej og
sti med beliggenhed som vist p& kortbi-
laget: '

Vejen A-B i en bredde af 10 m med tilhg-
rende vendeplads i1 en bredde af 24 m.

Stien c¢-d i en bredde af 3,5 m og 4,5 m.

5.2

Den endelige beliggenhed og profil af
vejen A-B med tilhgrende oversigtsarealer
samt af stien c-d's udmunding i Lynge
Bygade fastlzgges endeligt i veijprojek-
tet.

5.3

Til Lynge Bygade og til Kollergdvej m&
der ikke etableres direkte adgang fra de
tilgrensende ejendomme.

5.4
P& hver enkelt ejendom skal der udlegges



tilstrekkelig parkeringsareal til at al
parkering kan foreg8 p& egen grund dog
mindst en bilplads for hver 50 m  brut-
toetageareal.

5.5

Stier, veje og ubebyggede arealer skal
tilrettelagges 1 overensstemmelse med
Dansk Ingenigrforenings anvisning: "Plan-
legning og indretning af udendgrs omrlder
med henblik. pd8 handicappedes farden,
januar 1983, DS/R 450, NP-160-R."

§ 6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.1

P4 den enkelte ejendom md det samlede
rumfang afzbygninger ikke overstige
2m pr. m grundareal. Rumfanget
beregnes af hele den del af bygningen,
som er over ferdigt terrzn, herunder
kviste, fremspring, skorstene m.v..

6.2
P4 den enkelte ejendom m8 hgjst 1/3 af
grundens areal bebygges.

6.3

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller
tag m8 hzves mere end 8,5 m over terran,
niveauplan.

6'4

Bebyggelse m8 ikke placeres, si den hsm-
mer veksten og vedligeholdelsen af det pé
kortbilaget viste beplantningsbzlte.

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

7.1

Bebyggelse skal gives en s8dan ydre ud-
formning, at der i forbindelse med dens
omgivelser, efter byr8dets skgn, opnls en
god helhedsvirkning.

7.2

Til udvendige bygningssider, herunder
tagflader, m& ikﬁe anvendes materialer
eller farver, der efter byridets skgn
virker skszmmende. ’

7.3

Skiltning og reklamering skal afstemmes
efter omgivelserne og md8 ikke genere de
ombcende ungdigt efter byridet skgn.
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§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

8.1

De pd kortbilaget viste beplantningsbael-
ter skal stedse vedligeholdes med tat og
mindst 4 m hg¢j og 6 m bred lgvfeldende
beplantning. Beplantningen skal mindst
vere iblandet 50% vakster, der beholder
bladene det meste af 8ret. Beplantningen
m& ikke vokse ud over beplantningsbzmltets
afgrensning mod lokalplanens omr8deaf-
graensning eller ud over vejen A-B og sti-
en c-d.

8.2 :

Belysning af ferdselsarealer og ubebygge-
de arealer md8 kun udfgres efter byr&dets
godkendelse. ‘

8.3

Terranreguleringer pd mere end +/- 0,5 m
i forhold til eksisterende terran m& kun
foretages efter byr8dets godkendelse.

8.4

Hegning langs vejen A-B m8 kun etableres
som levende hegn. Mellem dette levende
hegn og grunden igvrigt kan opssttes an-
den form for hegning med en maksimal hgj-
de p& 1,8 m.

8.5

Mod vej og sti skal beplantning holdes
helt p4 egen grund, og der m8 ikke plan-
tes nermere skel end 40 cm.

§ 9. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

9.1 : .
Fgr ny bebyggelse tages i brug skal der
vere etableret det i § 8.1 nmzvnte be-
plantningsbezlte, pd Allergd kommunes for-
anstaltning.

9.2

Ny bebyggelse m8 ikke tages i brug uden
byr8dets tilladelse, fgr bebyggelsen er
tilsluttet naturgasanlagget, der vil bli-
ve fgrt frem til omr8det. Byr@det kan
efter ansggning i hvert enkelt tilfmlde
dispensere fra dette tilslutningsp@bud,
sdfremt bygningerne opvarmes med over-
skudsvarme fra egen produktionsvirksomhed
eller med anvendelse af alternativ ener-

gi.

9.3

Fgr ny bebyggelse tages i brug skal der
vere etableret parkeringsarealer i over-
ensstemmelse med § 5.4.



§ 10. GRUNDEJERFORENING

10.1

Der skal oprettes grundejerforening for
samtlige ejere af erhvervsarealer inden-
for lokalplanens omrdde.

10.2
Grundejerforeningen skal oprettes, nir

byrfdet krmver det.

10.3
Grundejerforeningens vedtzgter skal god-
kendes af byrédet.

§ 11. SERVITUTTER

111

Den under den 22. april 1985 p& matr.nre:
8 fa, 9 a, 9 0, 9 av, 9 bn, 9 bo og 9 dn,
Lynge By, Lynge tinglyste lokalplan nr.
322 for et erhvervsomr@de i Lynge nord-
kvarteret, ophaves.

§ 12. TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

12.1

Uanset foranstl8ende bestemmelser m& der
ikke foretages @ndringer af eksisterende
lovlige forhold, fgr der er opnlet til-
ladelse hertil fra Landbrugsministeriet
om ophavelse af landbrugspligten pd matr.
nr. 9 a, Lynge By, Lynge.

§ 13. OPHEVELSE AF ALDRE LOKALPLAN

13.1

Lokalplan nr. 322 for et erhvervsomride i
Lynge nord-kvarteret ophsves i sin hel-
hed.

VEDTAGELSESPATEGNING.

S8ledes vedtaget som forslag af Allergd
byr8d, den 22. april 1987.

P4 byrddets vegne

/A. Bille
stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplan-
laegning vedtages foranst8ende lokalplan
endeligt.

Allerpd byr8d, den 19. august 1987.

P8 byrddets vegne

-

7a. Bille
stadsingenigr
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INDLEDNING.

Lokalplanen omfatter det omr8de, der er
omfattet af lokalplan nr. 322 for et er-
hvervsomr&de i Lynge nord-kvarteret, god-
kendt af byr@det den 16. januar 1985.

I lokalplan nr. 322 er omr8det udlagt til
erhvervsformdl sfsom lettere industri,
lager- og verkstedsvirksomhed.

Efter lokalplan nr. 322 fastsattes alter-
native vejfgringer og dermed fleksible
udbygningsmuligheder, jfr. denne lokal-
plans kortbilag 1 og bestemmelserne herom
i lokalplanens § 1 og § 5.

Pkonomiudvalget har den 2. februar 1987
vedtaget at udarbejde nzrverende lokal-
plan med baggrund i, at vejen A-B efter
lokalplan nr. 322 ikke udlzgges og anlzg-
ges i dens fulde l=ngde med forbindelse
til Lynge Bygade, men kun i ca. halv
lengde som blind vej med vendeplads med
bibeholdelse af den eksisterende tilslut-
ning til Kollergdvej.

Lokalplanen har sfledes til form8l at
zndre de plgeldende bestemmelser om vej-
fgringer og vejudleg i lokalplan nr. 322
i overensstemmelse med ovennzvnte.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLEG-
NING.

Forholdet til kommuneplanen og lokalplan
nr. 322 for et erhvervsomr8de i Lynge
nord-kvarteret.

Iokalplanen er 1 overensstemmelse med
kommuneplanen af 22. juni 1982. Omrldet
og lokalplanen omfatter s8ledes en del af
Lynge nord-kvarteret, omr8de E.1, for
hvilket der er fastlagt fglgende rammer
for lokalplanl=gningen:

En lokalplan, der trzffer bestemmelser
for omrl8de E.1, skal sikre:

a at omr8dets anvendelse fastlegges til
erhvervsformdl sfsom lettere industri,
lager- og wveerkstedsvirksomhed og en-
kelte boliger (bestyrer-, portnerbolig
o.lign.) i tilknytning til den p8gel-
dende virksomhed.

b at hgjst 1/3 af den enkelte grunds
areal bebygges. :

¢ at det samlede rumfang -af bygningerne
for hver enkelt ejendom ikke overstig-
er 2 kubikmeter pr. kv.m. grundareal.

d at intet punkt af en bygnings yderveqg
eller tag heves mere end 8,5 m over
det omgivende terren.



e at der ikke i omr8det placeres virk-
somhed, som kan virke generende i for-
hold til omgivelserne.

f at der som betingelse for bebyggelsens
ibrugtagen er etableret beplantnings-
belter omkring omridet.

I forhold til lokalplan nr. 322 @ndrer
lckalplan nr. 322 A den interne vejfgring
i omr&det,. jfr. det under indledningen
anfgrte.

Idet boligomr8det beliggende syd for lo-
kalplanomr8det er udstykket og byggemod-
net med en afgraensning mod nord ved den
pst-vestglende stiforbindelse mellem om-
r8derne, medfgrer lokalplan nr. 322 A en
@endring af den sydlige afgrsnsning.

Varmeforsyning.
Lokalplanomrédet er ikke omfattet af Al-
lergd kommunes delvarmeplan.

Spildevand.

Lokalplanomridet er omfattet af kommunens
spildevandsplan. Omr8det er separatkloa-
keret. Tagvand skal nedsives. Spildevand-
et ledes til Lynge nord renseanl=g.

Vejbetjening.
Lokalplanomr@det vejbetjenes fra Kolle-
rgdvej - kommunevej 401.

Landbrugslovgivningen.

Matr.nr. 9 a er pilagt landbrugspligt.
Det er s@ledes ngdvendigt at opn& Land-
brugsministeriets tilladelse til oph=vel-
se af landbrugspligten, inden ejendommen
kan anvendes til andet end jordbrugsfor-
mal.

RETSVIRKNINGER.,

Lokalplanens midlertidige retsvirknin-
ger.

Indtil forslagegf til lokalplan er vedta-
get som godkendt lokalplan af byr8det, md
der ikke udstykkes, bygges eller =ndres i
brugen af de ejendomme, der ligger inden-
for det omr8de, som lokalplanen omfatter.

Den eksisterende lovlige anvendelse af
ejendommene kan fortsette som hidtil.

Ndr fristen for at komme med bemmrkninger
og &ndringsforslag er udlgbet, kan byri-
det tillade, at en ejendom udnyttes i
overensstemmelse med lokalplanen under
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forudsetning af, at kommuneplanlovens
bestemmelser om maksimal bebyggelsespro-
cent og om maksimal bebyggelseshgjde og
etageantal overholdes.

Disse midlertidige retsvirkninger gemlder
fra datoen for forslagets offentligggrel-
se, og indtil forslaget er endeligt ved-
taget som godkendt lokalplan, dog hgjst
indtil 1 &r efter offentligggrelsen.

Lokalplanens varige retsvirkninger.

Efter byr8dets vedtagelse og offentlig-
gprelse af den godkendte lokalplan md
ejendomme, som er omfattet ifglge kom-
muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebyg-
ges eller anvendes i ¢vrigt p& den mlde,
som lokalplanen angiver.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsstte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om at etablere de anleg med
videre, der er indeholdt i planen.

Iokalplan nr. 322 A ophaver lokalplan nr.
322 for en nermere angivet del i den syd-
lige del af lokalplan nr. 322 A's omréde.

Byridet kan give dispensation til mindre
veesentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser, hvis det ikke endrer den szr-
lige karakter, der sgges skabt og fast-
holdt ved lokalplanen. Mere wvesentlige
afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved at lave en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortranges af lokalplanen.
Iokalplanen indeholder i § 11 en bestem-
melse om, at den i paragraffen nmvnte
servitut ophzves.
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