BOLIGOMRADE NORD FOR K/£RHOJGARDSVE)
V/ KNUD RASMUSSENSVE)

 ALLERGD KOMMUNE




INDLEDNING

Efter en ansegning om tilladelse til udstykning af omrddet pé hjernet af Knud
Rasmussensvej og Karhgjgardsvej har byrddet besluttet at udarbejde en
lokalplan for omrddet der muligger en udstykning af ca. 40 grunde pé ca. 700
m2 hver.

Lokalplanomradet ligger pa kanten af Lynge Grusgrav som er udlagt til natur-
og fritidsomréde, nér rastofgravningen indenfor det neste arti er ferdigt.

Den nye bebyggelse placeres pa en let skranende grund, som vil give udsigt
over natur- og fritidsomradet, og som ogsé vil gere bebyggelsen synlig udefra.

Det er derfor Byréddets onske, at boligerne skal gives en hgj arkitektonisk
kvalitet samt, at man ved i lokalplanen, at bestemme at hustagene skal dekkes
med tegl eller tegllignende materialer, kan give bebyggelsen et ensartet udtryk
udadtil.

Mod Knud Rasmussensvej og Karhgjgirdsvej etableres der et bredt beplant-
ningsbalte, som vil veere med til at give bebyggelsen et gront praeg og en af-
skaermning mod vejene.

I bebyggelsens nordlige skel, som er en afgreensning mod prastegardsjordene
tilherende Lynge Kirke, ligger et gammelt delvist stensat dige. Skellet er
forblevet uberort siden udskiftningen 1 1800 tallet

Lokalplanen placere en sti mellem bebyggelsen og diget, igvrigt skal bevares
og vedligeholdes, som et seeregent treek 1 landskabet.

LOKALPLAN NR. 344 FOR ET BOLIGOMRADE NORD FOR
KZARHOJGARDSVEJ V/ KNUD RASMUSSENSVEJ.

I henhold til lov om planlegning ( jfr. lov nr. 388 af 6. juni 1991 og lovbe-
kendtgerelse nr. 746 af 16. august 1994 ) fastsettes herved folgende bestem-
melser for det 1 § 2 naevnte omrade.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med lokalplanen er at muliggere udstykning af ca. 40 parceller til
opforelse af dben lav bebyggelse med én bolig pr. parcel.

Lokalplanen har til formal at sikre:

at der udlaegges areal til boligbebyggelse 1 overensstemmelse med den ret
ningsgivende udstykningsplan.



at tagene dekkes med vingetegl eller teglstenslignende materialer 1
jordfarver.

at der etableres beplantningsbalte langs Knud Rasmussensvej og
Kerhgjgardsve;.

at det beplantede dige 1 det nordlige skel bevares og vedligeholdes, og

at der anlegges en sti langs ovennavnte dige.

§ 2. LOKALPLANENS OMRADE

2.1

Lokalplanen afgrenses som vist pa lokalplankortet og omfatter del af matr. nr.
4 gy Lynge By, Lynge samt alle parceller der efter 1. april 1996 udstykkes fra
naevnte ejendom.

2.2
Omradet er beliggende 1 byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanens omrade ma kun anvendes til helarsboligformal. Bebyggelsen ma
kun besté af aben, lav bebyggelse i1 form af fritliggende parcelhuse.

3.2
P& hver parcel ma kun opfores eller indrettes 1 bolig.

3.3
Byradet kan tillade, at der pa ejendommene drives en sddan virksomhed, som
almindeligvis udferes 1 beboelsesomrader, under forudsetning af,

at virksomheden drives af den, der beboer den pidgeldende ejendom,

at virksomheden efter byradets skon drives pa en sdidan méde, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres, ( herunder

ved skiltning eller lignende ), og omradets karakter af boligomrade ikke
brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er plads til pa
den pagaldende ejendom.

3.4
Indenfor omridet kan der opferes transformerstationer til omradets forsyning,
nér de ikke har mere end 30 m2 bebygget areal og ikke gives en hgjde af mere



end 3 m over terren, og nér de udformes i overensstemmelse med den ovrige
bebyggelse.

3.5

Der udlagges et areal til gront faellesareal for bebyggelsen, som vist pa
udstykningsplanen.

Dette areal ma ikke bebygges, der kan dog opsattes enkelte legeredskaber.

§ 4. UDSTYKNINGER

4.1
Udstykning mé kun foregd i overensstemmelse med den viste retningsgivende
udstykningsplan.

4.2
Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

§ 5. VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.

5.1
Der udlegges areal til nye veje og stier med en beliggenhed og udformning i
princippet som vist pa illustrationsplan og udstykningsplan.

Vej A-A i en bredde af 10,0 meter.
Vejene B-B, C-C, D-D og E-E i en bredde af 8,0 meter.

De viste stier udlegge i en bredde af 3,0 meter.

5.2
Veje og stier skal udformes efter principperne om stilleveje og lege- opholds-
arealer.

53
Der skal udlegges areal til parkering svarende til mindst 1 p-plads pé hver

grund.

§ 6. LEDNINGSANLAG

6.1
Elledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremferes som luftledninger,
men skal alene udferes som jordkabler.

6.2

Der skal sikres mulighed for placering kabelskabe for elforsyning,
gadebelysning, fellesantenne m.v. pa grunden indtil en afstand af 0,7 meter
fra skel mod vej, parkerings- og vendepladser.



6.3
Da der skal etableres feellesantenneanleg 1 omradet, ma individuelle antenner
ikke forekomme 1 det fri.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
For omradet geelder:

at bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel mé ikke overstige 30 %,
at bebyggelsen md max. opferes i én etage med udnyttelig tagetage,

at tage skal udformes med en taghaldning pa max 459, dog undtaget
carporte og mindre udhuse.

at bygningernes facadehgjde ikke mé overstige 3,50 meter mélt fra terraen til
skering mellem facade og tagflade,

§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1
Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer, ma kun anvendes 1 forbin-
delse med anleag til udnyttelse af vedvarende energi.

8.2
Tagene ma kun dekkes med vingeteglsten eller teglstenslignende materialer 1
jordfarver, dog undtaget carporte og mindre udhuse.

8.3
Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets tilladelse i1 hvert en-
kelt tilfelde.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER

9.1
Terraenreguleringer pa mere end +/- 0,50 meter 1 forhold til det eksisterende
terreen ma kun foretages efter byradets tilladelse.

9.2
Hegn 1 naboskel, skel mod veje og stier, ma kun etableres som levende hegn.
Mod veje og stier skal hegnet placeres 0,4 meter bag skel.

9.3

Der skal etableres beplantningsbelte langs vejene Knud Rasmussensvej og
Kerhgjgardsvej pa 3 meters bredde, bestdende af mindst 3 reekker
hegnsplanter, i princippet som vist pa illustrationsplanen.



9.4
Det beplantede dige i nordskellet skal bevares og vedligeholdes.

9.5
Ubebyggede arealer skal ved plantning, befastelse eller lignende gives et or-
dentligt udseende.

9.6
Udenders oplagring ma ikke efter byradets sken vare til gene for de omkring-
boende.

9.7

Veje, stier, parkeringspladser og adgangsforhold skal indrettes 1 overensstem-
melse med forslagene 1 " Udearealer for alle ", DS - Hdndbog 105 " Planlaeg-
ning og indretning af udenders arealer med henblik pa handicappedes
feerden", april 1995.

9.8

Belysning pa stier og veje skal udferes som parkbelysning, pa veje med et lys-
hgjdepunkt pd hejst 3,5 meter.

Pé stien langs det nordlige skel og jorddiget skal belysningen vare
pullertbelysning, og belysningsprojekt skal naermere godkendes af byradet.

9.9
Vedligeholdelse af de gronne arealer og af befaestede arealer skal ske uden
anvendelse af pesticider.

§ 10 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

10.1
Ny bebyggelse mé ikke tages ibrug for der er etableret de i § 9.2 0g 9.3
naevnte hak- og hegnsplantninger.

10.2

Ny bebyggelse mé ikke tages ibrug uden byradets tilladelse for bebyggelsen er
tilsluttet naturgasanlegget i omradet.

Byrédet kan efter ansogning i hvert enkelt tilfeelde dispensere fra dette tilslut-
ningspédbud, sdfremt bygningerne i veesentligt omfang opvarmes med anven-
delse af alternativ energi.

§ 11. GRUNDEJERFORENING
11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme indenfor lokalplanens omrade.



11.2
Grundejerforeningen skal stiftes, nar Allered byrdd kraever det.
Grundejerforeningen stiftes af grundejerne.

11.3
Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse af felles friarealer,
pladser, torve, stier, veje, feelleshuse m.v. indenfor lokalplanens omréde.

11.4
Grundejerforeningen skal 1 gvrigt udfere de opgaver, som 1 medfer af lovgiv-
ningen henlaegges til foreningen.

11.5
Grundejerforeningens vedtegter og @ndringer heri skal godkendes af Allerad
byrad.

11.6

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkravning hos medlemmerne, og
eller ved optagelse af lan, at fremskaffe de ekonomiske midler, der er nedven-
dige for udferelsen af administration af foreningens opgaver, samt til at kraeve
forneden sikkerhed herfor.



VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget som forslag af Allerad byrad den 15. maj 1996.

.-gﬂ W !Anders Bille
teknisk direktar

Eva Mejstgaard
Borgmester

Endeligt vedraget af Allerod Byrid den 15, septembser 1996,

‘-g"p jéalél If Leeetis E"—"”
'-"|.n|:|nzr5 Bille
Eva Nejsigaard teknisk direktar
Bargmigsier

Offentligt bekendtgjort den 15. oktober 1996.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING OG
TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

Efter planlovens § 16 skal en lokalplan ledsages af en redegerelse for,
hvordan den forholder sig til Kommuneplanen og ovrig planlegning for
omradet.

Endvidere skal redegarelsen angive, om lokalplanens virkeliggerelse er
athangig af tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder end
kommunalbestyrelsen.

KOMMUNEPLANEN

Efter kommuneplanen skulle omradet have veret udbygget i 1991.

Det samlede boligtal skulle vaere ca. 65, hvoraf ca. 50% skulle vare rekke-,
kaede- og lignende tat lav bebyggelse samt etagehuse og ca. 50% aben lav be-
byggelse.

Denne lokalplan indeholder mulighed for at udstykke 43 villagrunde.

Der altsé tale om en mindre reduktion af boligtallet set 1 forhold til kommune-
planens forventninger.

Kommuneplanens gvrige overordnede intentioner opretholdes med lokalpla-
nen.

SPILDEVAND

Lokalplanomridet er omfattet af Allerad Kommunes spildevandsplan.
Omrédet horer under Lynge Renseanlags kloakopland. Der skal kloakeres
efter seperatpricippet. Tagvand skal nedsives.

VARMEFORSYNING

Lokalplanomradet er i varmeplanlaegningen udlagt til naturgasforsyning.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Lokalplanens omrade er omfattet af landbrugspligt, som forinden omradet kan
tages 1 brug til boligformal, skal ophaves.



FORBUD MOD BRUG AF PESTICIDER

En del af lokalplanens omrade ligger indenfor indvindingsoplandet til
Uggelose Vandverk samt taet pd indvindingsoplandet til Lynge Vandvaerk.
Kildepladszonen er defineret som en beskyttelseszone omkring et vandvarks
indvindingsboringer. Zonen vil blive udlagt 1 forbindelse med Regionplan 97,
og vil formentlig indebare visse restriktioner for de pagaldende arealer.

Grundvandsmagasinet i omradet er endvidere kategoriseret som " mest sarbart
grundvandsomrade ". Det betyder, at grundvandet er meget ringe beskyttet
mod forurening, der treenger ned fra jordoverfladen.

Det anses derfor for hensigtsmessigt at vedligeholdelse af de gronne arealer
og befestede arealer sker uden anvendelse af pesticider.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

1.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifelge § 18 i Lov om Planlagning, kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil.
Lokalplanen medfoerer heller ikke 1 sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er
indeholdt i planen.

2.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er 1 strid med principperne i1 planen.

Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny
lokalplan.

3.
Private byggeservitutteter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen, jf. § 18 1 Lov om Planlagning.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nér det vil vere af vasentlig be-
tydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.

4.
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser 1 byggeloven.
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