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Ejer af
Matr. nr. 11A Vassingergd By, Uggelgse

Lokalplan dispensation

Matr. nr. 11A Vassingergd By, Uggelgse, Bageholm Alle 8 (ved skel mod
Bggeholm 7 og vejen Farremosen)

Vi har den 3. marts 2022 modtaget din ansggning om byggetilladelse og
lokalplan dispensation til en forleengelse af en stgjvold langs med vejen
Farremosen. Placeringen er markeret med en bla prik:

Afgorelse
Ansggningen om dispensation er behandlet af Forvaltningen efter
bemyndigelse fra det politiske udvalg.

Forvaltningen meddeler hermed dispensation fra Lokalplan nr. 3-392
Erhvervsomrade ved Farremosen, til at forleenge den eksisterende
stgjvold mellem Bggeholm Alle 7 og vejen Farremosen med ca. 20 m
langs med vejen Farremosen inde pa ovenstdende ejendom (Bggeholm
Alle 8).

Det er en forudsaetning for afggrelsen, at lokalplanens bestemmelser i
gvrigt overholdes, herunder § 9.2 om beplantning og grent bzelte.

Radhuset
Steinar Bakke
planogbyg@alleroed.dk

Sagsnr. 22/11287
17. maj 2022
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Dispensationen meddeles i forhold til felgende bestemmelse i Lokalplan
nr. 3-392 for Erhvervsomrade ved Farremosen:
- §9.9 Der ma ikke uden kommunens godkendelse
terreenreguleres neermere skel end 2 meter, og herudover med
mere end +/- 1,5 meter i forhold til det eksisterende terraen.

Begrundelse

Begrundelsen for dispensationen er, at det vurderes at vaere i
overensstemmelse med de hensyn som lokalplanen sgger at varetage.
Kommunen laegger vaegt pa, at der i forhold til omgivelserne er tale om
en relativt lille forleengelse af en stgjvold som tidligere har opnaet de
forngdne tilladelser, samt at sddanne terraenreguleringer er i
overensstemmelse med lokalplanens intentioner.

Redeggrelse

Der er ansggt om tilladelse til forlaengelse af den eksisterende stgjvold
med 20 m som beskrevet ovenfor og pa vedlagte bilag. Stgjvoldens
udformning og placering fremgar af vedlagte kopi af ansggningen.

Figur 2: Markering of arealer der terrzenreguleres hhv. med mere end 1,5 meter og naermere
skel end 2 meter.

Stgjvolden indgar i lokalplanens krav til beplantningen langs med vejen
Farremosen. Lokalplanens § 9.2 har fglgende bestemmelse: ”Straekningen
langs Farremosen skal fremstd som et grgnt baelte, der sa vidt muligt
skaermer for bygninger/aktiviteter i erhvervsomrddet. Der skal dog
etableres adgang for cykler og gdende fra Farremosen ind i omradet”.

Ifglge lokalplanens § 10.1 ma ny bebyggelse ikke tages i brug, fgr der for
den pageldende ejendom er etableret beplantningsbaelter, hegn og
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afskaermning. Etableringen af stgjvolden er i overensstemmelse med
lokalplanens kortbilag 3.

Der er foretaget naboorientering den 29. april 2022. Der er ikke
modtaget bemaerkninger.

Efter planlovens & 56 bortfalder dispensationen efter 3 ar, safremt
arbejdet ikke er pabegyndt eller hvis dispensationen ikke har veeret
udnyttet.

Eftersom det ansggte ikke er omfattet af de undtagelser, som er naevnt i
BR18, § 4-6, er der krav om byggetilladelse jf. BR 18, § 7.
Byggearbejdet ma ikke pabegyndes fgr der er meddelt byggetilladelse.

Venlig hilsen
Steinar Bakke

Specialkonsulent
Plan og Byg
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KLAGEVEJLEDNING
Planloven

FORHOLD DER KAN PAKLAGES
Afggrelsen og vilkarene kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal paklages
til Plan-klagenaevnet, jf. planlovens § 58, stk. 1, nr. 3.

HVEM KAN KLAGE

Klageberettiget er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse
i sagens udfald, landsdeekkende organisationer, der som hovedformal har
beskyttelsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger
interesser inden for arealanvendelsen pa betingelse af at foreningen eller
organisationen har vedtagter eller love, der dokumenterer dens formal,
og repraesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2.

INDSENDELSE AF KLAGE
En klage til Planklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du
finder et link til pa forsiden af www.naevneneshus.dk.

Link til Klageportalen ligger ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk
med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed,
der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for
myndigheden i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afggrelse i
sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvor vidt din anmodning kan
imgdekommes.

KLAGEFRIST
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen
af denne, jf. bekendtggrelse om klager til Planklagenaevnet, jf. planlovens
§ 58, stk. 3.

Hvis afggrelsen derimod er meddelt pr. mail eller digital post beregnes
klagefri-sten fra afsendelsesdatoen, mens afggrelsesdatoen ved
afggrelser meddelt som almindeligt brev beregnes fra mandag i den
efterfglgende uge safremt brevet er afsendt mandag eller tirsdag. Hvis
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brevet er afsendt onsdag, torsdag eller fredag beregnes afggrelsesdatoen
fra onsdag i den efterfglgende uge.

GEBYR

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa 900 kr.
Virksomheder og organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Gebyret bliver
tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist fordi klagefristen er overskredet,
klager ikke er klageberettiget eller Planklagenavnet ikke har kompetence
til at behandle klagen. Gebyret tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt
eller delvist medhold i klagen.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. planlovens § 62,
stk. 1.
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Ejer af Radhuset
Matr. nr. 11A Vassingergd By, Uggelgse Steinar Bakke
planogbyg@alleroed.dk

Sagsnr. 22/11287
17. maj 2022

Byggetilladelse

Matr. nr. 11A Vassingergd By, Uggelgse, Bageholm Alle 8 (ved skel mod
Bggeholm 7 og vejen Farremosen)

Vi har den 3. marts 2022 modtaget din ansggning om byggetilladelse og
lokalplan dispensation til en forleengelse af en stgjvold langs med vejen
Farremosen. Placeringen er markeret med en bla prik:

Afgorelse

| henhold til byggelovens § 16, stk. 1, 1. punkt meddeles tilladelse til at
pabegynde byggearbejder, der omfatter forleengelse af eksisterende
stgjvold som beskrevet.

Tilladelsen vedrgrer ovennavnte ejendom, der tilhgrer

Hillergd Ejendomsselskab A/S

Arbejdet skal udfgres i overensstemmelse med Bygningsreglement 2018
(BR18) og gvrige geldende love og bestemmelser, samt de oplysninger

der er givet i ansggningen med sidste ngdvendige oplysninger.

Eftersom det ansggte ikke er omfattet af de undtagelser, som er naevnt i
BR18, § 4-6, er der krav om byggetilladelse jf. BR 18, § 7.
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Det er ikke relevant at indplacere stgjvolden i brandklasse og
konstruktionsklasse.

Arbejdet skal feerdigmeldes med henblik pa afslutning af sagen, men det
er ikke relevant at udstede ibrugtagningstilladelse til forleengelse af
stgjvold.

Der er foretaget sagsbehandling af BR18, kapitel 8 og 20.
Dokumentationskravet ved ansggning fremgar af BR18, kap. 1, § 10, og
da det kun er den indsendte dokumentation ved ansggning der vurderes,
jf. BR18, kap. 1, § 36, er der ikke foretaget en teknisk sagsbehandling af
bygningsreglementets gvrige kapitler, hvis ikke andet er angivet.

Der er ikke fastsat niveauplan. Hgjder males fra naturligt terraen. Hgjder
er reguleret af lokalplanen for omradet.

Byggeriet kan blive udtaget til stikprgvekontrol, hvilket vil blive
meddelt hgjst en maned efter ibrugtagningstilladelsen, jf. BR18, § 46,
stk. 1 og 2.

VILKAR FOR BYGGETILLADELSEN
Byggeriets forhold til byggeloven og bekendtggrelser heraf:

PABEGYNDELSE

1. Pabegyndelse af byggearbejdet skal meddeles jf. BR18, kap. 1, § 15,
via Byg og Miljg. Byggearbejdet skal veere pabegyndt inden 1 ar fra
dags dato. Herefter bortfalder tilladelsen, jf. byggelovens § 16, stk.
10.

2. Afsaetningsplan attesteret af en landinspektgr jf. BR18, § 10, stk. 8,
indsendes senest ved meddelelse om pabegyndelse, via Byg og Miljg.

BYGGEPLADSEN

3. Byggepladsen skal indrettes i henhold til BR18, kap. 7.

4. Der ma ikke forega overnatning pa byggepladsen.

5. Det skal sikres ved tilstraekkelig afskeermning af bygninger, samt
indhegning af grund, at der ikke opstar gener for feerdsel pa grunde

samt private og offentlige vej- og fortovsarealer jf. BR18, kap. 7, §
164. Der skal samtidig sgrges for, at der ikke sker skade pa personer
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eller bygninger jf. § 161, nr. 1, f.eks. ved at sikre, at der ikke er
adgang til byggepladsen for uvedkommende personer.

Under byggearbejdets udfgrelse, skal der gennemfgres de
ngdvendige brandvaernsforanstaltninger, herunder, at der skal vaere
adgang til byggepladsen for redningsberedskabets kgretgjer, jf.
BR18, kap. 7, § 163.

Kgrsel til og fra ejendommen skal ske via eksisterende overkgrsel, og
til- og frakgrsel fra entrepriseomradet skal sa vidt muligt undgas i
tidsrummet 7:00-9:00 og 14:00-16:00 af hensyn til den gvrige trafik.
Overkgrsel skal holdes fri og rengjort, jf. BR18, kap. 7, § 164, nr. 4

Det skal sikres, at affald handteres pa byggepladsen jf. BR18, kap. 7,
§ 164, nr. 3. Affald skal kildesorteres og bortskaffes jf. Allergd
kommunes affaldsregulativer. Der ma ikke opsta uhygiejniske
forhold eller ske forurening af luft, vand eller jord.

BYGGERIETS OPF@RELSE

9.

10.

11.

12.

13.

14.

Byggearbejdet skal foretages i overensstemmelse med vedlagte
nedkopierede godkendte tegninger.

Hvis der foretages andringer i byggearbejdet, som ikke stemmer
overens med byggetilladelsen eller de godkendte tegninger, skal det
meddeles til Allergd Kommune, jf. BR18, § 37, stk. 2.

Ved fundering, udgravning og terraenandringer pa grunden skal der
traeffes enhver foranstaltning, der er ngdvendig, for at sikre
omkringliggende grunde, bygninger og ledningsanlzeg af enhver art
jf. Byggelovens § 12.

VILKAR FOR BYGGERIETS IBRUGTAGNING
Felgende skal fremsendes via Byg og Miljg:

Faerdigmelding af byggearbejdet og al dokumentation skal vaere
indsendt senest ved feerdigmeldingen, jf. BR18, § 40 - § 46.

Erkleering om, at det faerdige byggeri er i overensstemmelse med
byggetilladelsen og bygningsreglementet jf. BR18, § 40, stk. 2, nr. 2.
Erklaeringen underskrives igennem Byg og Miljg.

Erklzering om, at der er fremsendt fyldestggrende dokumentation,
der viser, at bygningsreglementets bestemmelser er opfyldt,
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Erklaeringen underskrives igennem Byg og Miljg.

15. Dokumentationen for, at bygningsreglementets bestemmelser
overholdes, jf. BR18, § 40, stk. 2, nr. 4. Dokumentationen skal besta
af alt relevant materiale i forbindelse med byggeriet og skal svare til
erkleeringen om, hvilke tekniske forhold byggearbejdet er omfattet
af, der blev udfyldt ved ansggning og som er vedlagt
byggetilladelsen. Vi henviser til Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsens
vejledning: http://bygningsreglementet.dk/Administrative-
bestemmelser/BRV/Vejledning-om-byggesagsbehandling-efter-BR18

BETINGELSER | FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING
(Jf. BR18, kap. 1, § 35, stk. 3)

PLANLOVEN

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 3-392, af den 30. juni 2017. Der er
med saerskilt brev meddelt dispensation fra lokalplanen vedrgrende
terrenregulering. Byggetilladelsen er betinget af lokalplan
dispensationen.

Dispensationen fritager ikke ansgger/bygherre for, at overholde de gvrige
bestemmelser i lokalplanen.

JORDFORURENINGSLOVEN

Konstatering af forurening under byggearbejdet

Hvis der under bygge- og jordarbejdet konstateres en forurening af
jorden skal arbejdet standses og kommunen skal orienteres, jf.
jordforureningslovens § 71, stk. 1. Kommunen skal kontaktes pa e-mail
naturogmiljoe@alleroed.dk.

MILI@BESKYTTELSESLOVEN

Hdndtering af byggeaffald

Affaldet fra byggeriet skal kildesorteres pa stedet eller sendes til et
godkendt sorteringsanlaeg, og det sorterede affald skal bortskaffes efter
reglerne i Allergd Kommunes regulativ for erhvervsaffald af 14. oktober
2011. Det skal sikres, at forurenet affald som PCB og bly identificeres og
frasorteres de genanvendelige materialer. Asbestholdigt affald, farligt
affald og forurenet affald skal anmeldes til Allergd Kommune, som
anviser affaldet til et modtageanlzeg
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Stovende, stpjende og vibrationsfrembringende bygge- og
anlaegsarbejder

Allergd Kommunes byrad har den 14. september 2020 vedtaget ”Forskrift
for stgvende, stgjende og vibrationsfrembringende bygge- og
anlaegsarbejder”, hvoraf fremgar, hvordan du skal forholde dig ved
sadanne arbejder. Du finder forskriften pa kommunens hjemmeside
www.alleroed.dk under Erhverv/byggesager- og tilladelser/stgvende,
stpjende og vibrationsfremkaldende bygge- og anlaegsarbejder.

Forskriftens hovedindhold

e Forskriften fjerner det normale krav om, at alle bygge- og
anlaegsarbejder skal anmeldes til kommunen.

e ”Normal arbejdstid” forstas som hverdage, kl. 07:00-18:00 med
undtagelse af Igrdage. Forskriften stiller krav til, at der kun ma
udfgres stgjende, stgvende og/eller vibrerende bygge- og
anlaegsarbejder inden for denne periode.

e Der kan dog meddeles dispensation for denne regel, hvis
vaesentlige forhold taler for det

e Der stilles desuden krav om arbejdsmetoder og valg af maskiner,
herunder genedampende foranstaltninger.

Orientering af naboer
Allergd Kommune anbefaler, at du orienterer omkringliggende naboer
ved bygge- og anlaegsarbejder:
e minimum 1 uge for arbejdet startes
e om arbejdets art og hvilke gener det kan medfgre
e hvem der er ansvarlig for arbejdet og kontaktinformation, hvis der
opstar behov for det

VEJLOVEN

Vej- og fortovsarealer ma ikke anvendes til oplag af byggematerialer og
affald jf. vejloven & 80. Eventuelle skader pa offentligt vejareal eller andre
anlaeg, repareres af Allergd Kommune, for bygherres regning.

MUSEUMSLOVEN

Allergd kommune underretter Museum Nordsjalland i forbindelse med,
at der meddeles byggetilladelse, tilladelse til rastofindvinding eller
dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen efter naturbeskyttelses-
loven, jf. museumslovens § 24, stk. 1.

I henhold til Museumslovens § 25, stk. 1 kan der inden et jordarbejde
saettes i gang, indhentes en udtalelse om eventuelle fortidsminder fra
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Museum Nordsjalland. Afhangigt af omfanget af arbejdet, afholdes
udgiften til udtalelsen af enten bygherre eller museet, jf. § 26.

Hvis der under jord- og anleegsarbejdet findes spor af fortidsminder, skal
arbejdet standses i det omfang det bergrer fortidsmindet i henhold til
Museumslovens § 27, stk. 2. Fortidsminder skal straks anmeldes til
Museum Nordsjalland, post@museumns.dk, 72 17 02 40

GENERELLE BEMZRKNINGER
Der er ikke foretaget helhedsvurdering for tilladelsen er givet.

Byggetilladelsen indeholder ikke dispensation fra byggelovgivningens
bestemmelser, lokalplaner eller servitutter, medmindre dispensationen
er ansggt og meddelt saerskilt.

Vi ggr opmaerksom pa, at der kan vaere tinglyst servitutter pa
ejendommen, og at det er ejerens ansvar, at de overholdes. Du kan se de
tinglyste dokumenter pa din ejendom pa www.tinglysning.dk.

Byggetilladelsen aendrer ikke pligten til at berigtige forhold, som er
ulovlige i henhold til geeldende bestemmelser i byggelovgivningen, jf.
byggelovens § 17.

Der vedlzegges nedkopierede godkendte tegninger.

@vrige tegninger, beregninger, drift- og vedligeholdelsesmanualer samt
anden dokumentation for, at byggeriet overholder de grige
bestemmelser i BR18, registreres og opbevares i kommunens arkiv uden
sagsbehandling. Det er bygherrens ansvar, at den gvrige forngdne
dokumentation foreligger senest ved faerdigmelding af byggeriet.

GEBYR Kr. Antal timer Gebyr (kr.)
Byggesagsbehandling 2021 976,00 1,0 976,00
Byggesagsbehandling 2022 996,00 4,8 4.780,80

5.756,80

Faktura fremsendes til ejendommens ejer.
Der er medtaget tid fra forhandsdialog i sag 21/15129.

Bemaerk, gebyr opkraeves i 2 rater, henholdsvis ved udstedelse af
tilladelse og ved afslutning af sagen. Gebyret for afslutning af sagen
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opkraeves efter den timesats, der er gaeldende pa tidspunktet for sagens
afslutning. Detaljeret tidsregistrering findes i sagen.

Afggrelsen kan paklages, se vedlagte klagevejledning.

Venlig hilsen
Steinar Bakke

Specialkonsulent
Plan og Byg
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LOVHENVISNINGER

Byggeloven: Byggelov, jf. lovbek. nr. 1178 af 23. september 2016
Bekendtggrelse om tilgaengelighedsforanstaltninger: Bekendtggrelse om
tilgeengelighedsforanstaltninger i forbindelse med ombygninger i
eksisterende byggeri, nr. 1250 af 13. december 2004

Bekendtggrelse om CE-maerkning: Bekendtggrelse om markedsfgring,
salg og markedskontrol af byggevarer, nr. 1465 af 28. juni 2021
Bekendtggrelse om individuel maling: Bekendtggrelse om individuel
maling af el, gas, vand, varme og kgling, nr. 9880 af 3. december 2020
Bekendtggrelse om energimaerkning: Bekendtggrelse om
energimaerkning af bygninger, nr. 1651 af 18. november 2020
Skorstensfejerbekendtggrelsen: Bekendtggrelse om
brandvaernsforanstaltninger for aftraekssystemer og fyringsanlaeg, nr. 541
af 22. maj 2017

Beredskabsloven: Beredskabsloven, jf. lovbek. nr. 314 af 3. april 2017
Planloven: Lov om planlaegning, jf. lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020
Jordforureningsloven: Lov om forurenet jord, jf. lovbek. nr. 282 af 27.
marts 2017

Miljpbeskyttelsesloven: Lov om miljgbeskyttelse, jf. lovbek. nr. 1218 af
25. november 2019

Naturbeskyttelsesloven: Lov om naturbeskyttelse, jf. lovbek. nr. 1986 af
27. oktober 2021

Vejloven: Lov om offentlige veje m.v., nr. 1520 af 27. december 2014
BBR-loven: Lov om bygnings- og boligregistrering, jf. lovbek. nr. 797 af 6.
august 2019

Bekendtggrelse om ajourfgring af BBR: Bekendtggrelse om ajourfgring
af Bygnings- og Boligregistret, nr. 1010 af 24. oktober 2012

Lov om autorisation: Lov om autorisation af virksomheder pa el-, vvs- og
kloakinstallationsomradet, jf. lovbek. nr. 30 af 11. januar 2019
Museumsloven: Museumslov, jf. lovbek. nr. 358 af 8. april 2014
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KLAGEVEJLEDNING
Byggeloven og bygningsreglementet

FORHOLD DER KAN PAKLAGES
Det er kun retlige forhold der kan paklages, jeevnfgr byggelovens § 23,
stk. 1.

Det betyder, at der kan klages, hvis klager mener, at kommunen ikke har
haft lovhjemmel til at treeffe afggrelsen. Et eksempel kan vaere, hvis du
mener kommunen har tolket reglerne forkert. Der kan derimod ikke
klages over skgnsmaessige afggrelser.

HVEM KAN KLAGE

Klage kan indsendes af alle, der har en vaesentlig og individuel interesse i
sagens udfald. Desuden kan danske handicaporganisationer klage over
afggrelse vedrgrende handicapforhold.

KLAGEMYNDIGHED
Klager efter byggeloven behandles af Naevnenes Hus, som er
klagemyndighed, og som tager stilling til om din klage kan behandles.

Klagen skal indsendes til Naevnenes Hus via
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/byggeklageenheden/.

KLAGEFRIST

Afggrelsen kan, efter byggelovens § 24 stk. 1, paklages skriftligt inden 4
uger fra du har modtaget afggrelsen. Klagen skal vaere modtaget af
Nzevnenes Hus, inden klagefristen udlgber.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra datoen for modtagelsen af afggrelsen jeevnfgr § 25, stk. 1
byggeloven.

GEBYR | BYGGESAGER
Kommunen opkraever gebyr i byggesager jf. BR18, kap. 1, § 39.

Fastsaettelse og opkraevning af byggesagsgebyr er ikke en retlig afggrelse,
men kan sammenlignes med et privatretligt kgb. En klage over
fastsaettelse og opkraevning af byggesagsgebyr er derfor ikke omfattet af
byggelovens regler, men kan indbringes for domstolene. Sggsmal skal
anlaegges senest 6 maneder efter den dag, beslutningen er meddelt.

Radhuset | Bjarkesvej 2 | 3450 Allergd | +4548100100 | kommunen@alleroed.dk | www.alleroed.dk
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OMBUDSMANDEN

Nar du har brugt din klagemulighed hos Naevnenes Hus, har du mulighed
for at indbringe spgrgsmalet for ombudsmanden. Ombudsmanden kan
derefter vaelge, at tage din klage op og give en udtalelse til kommunen,
hvis sagsbehandlingen giver anledning til kritik eller bemaerkninger i
gvrigt.
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Gilleleje den 03-03-2022

Ansggning om dispensation fra lokalplan 3-392 til terreenregulering
i forbindelse med anlaeg af stejvold pa matrikel 11a Vassingerod

By, Uggelgse.

SCT Transport A/S, pa vegne af
Hillerad Ejendomsselskab A/S

Christian Badker Petersen
Steeremosen 21

3250 Gilleje

Mail: cbp@sct.dk

TIf. nr.: 41383835

CVR: 28145624

Kontaktoplysninger
SCT Transport A/S
Kontaktperson:

Stine Waller

TIf.: 41383890

Mail: stw@sct.dk

SCT Transport A/S, Steeremosen 21-23, 3250 Gilleleje

CVR nr.: 27045081



1. Formal

| forbindelse med etablering af erhvervsomrade ved Farremosen, er der i henhold til
lokalplan 3-392 krav om afskaermning mod omgivelserne, bade visuelt og stgjmaessigt.

Der er tidligere ansggt om dispensation fra lokalplanen til terreenregulering i forbindelse
med etablering af stgjvold med en hgjde pa 3 — 8 meter mod nord, gst og vest, samt langs
Nymgllevej, mod syd. Neerveerende stgjvold skal afslutte afskeermningen langs
Farremosen mod vest. Oversigtstegning er vedlagt i bilag 1.

Jf. lokalplanens § 9.9 fremgar fglgende: "Der ma ikke uden kommunens godkendelse
terreenreguleres naermere skel end 2 meter, og herudover med mere end +/- 1,5 meter i
forhold til det eksisterende terreen’.

Der ansgges saledes om dispensation fra lokalplanen til terraenregulering naermere skel
end 2 meter samt pa mere end +/- 1,5 meter til faerdiggerelse af stgjafskaermningen langs
Farremosen.

2. Eksisterende forhold

Arealet, hvor stgjvolden skal etableres, har i mange ar primaert veeret landbrugsareal,
hvorfor omradet er relativt fladt. Terraenkoten er ca. kote mellem kote 46,5 - 47,5.

Figur 1: Terraenkoten pa arealet, hvor stgjvolden skal anlaegges, er mellem kote 46,5 - 47,5.
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3. Fremtidige forhold

| forbindelse med omleegningen fra landbrug til erhvervsomrade etableres en stgjvold med
en hgjde pa op til ca. 4 meter fra grundkoten. Pa matrikel 11x mod syd er der allerede
etableret en stgjvold langs Farremosen. Neerveerende stgjvold udformes og etableres som
en forleengelse af denne stgjvold. Hgjde, bredte og udseende vil sdledes veere i
overensstemmelse med stgjvolden pa matrikel 11x. Mellem stgjvolden og Farremosen
frinoldes et tilstraekkeligt areal til en fremtidig dobbeltrettet cykelsti samt 0,5 meter rabat pa
begge sider. Der etableres ligeledes en 3 meter bred cykelsti gst for stgjvolden, der
forbinder fodgaengere og cykellister mellem Farremosen og Bageholm Allé. Cykelstien og
rabatterne pa hver side er omkring 300 meter i laengden og har et areal pa ca. 700 m?
befaestelse. Cykelstien anleegges med asfalt som slutbelaegning. Cykelstiens nordlige rabat
vil omtrent flugte med greensen for den 5 meter brede bufferzonen omkring den § 3-
beskyttede mose beliggende pa matrikel 11a Vassingerad By, Uggelgse.

Der planlaegges en afstand pa ca. 2 meter mellem cykelstien og det neertliggende rense-
og forsinkelsesbassin pa matrikel 11a, ogsa kendt som “Unicon-bassinet”. Mellem
cykelstien og Unicon-bassinet vil der vaere 0,5 meter rabat langs cykelstien og derefter
hegn séledes at der ikke er sikkerhedsrisiko for at falde i bassinet. Langs cykelstien ved
matrikel 11v plantes et levende hegn.

Fjernvarmeledningen langs Farremosen vil blive respekteret, jf. lokalplan 3-392, § 6.1.

3.1 Stgjvold langs Farremosen
Formalet med stgjvolden er bl.a. at deempe virksomhedsstgj til omgivelserne samt mindske
indkig til erhvervsomradet. Stgjvolden bliver saledes en funktionel forleengelse af den
eksisterende stgjvold pa matrikel 11x, Vassingerad By, Uggelgse. Udformningen af
stgjvolden vil veere en direkte forlaeengelse at den eksisterende stgjvolds udformning.
Stejvolden etableres med en heeldning pa a=1,5 mod erhvervsomradet og a=2 mod
Farremosen.

3.1.1  Rammer i lokalplan
Stejvolden anlaegges saledes at den opfylder lokalplanens’ bestemmelser;

o Der terreenreguleres ikke naermere skel end 2 meter. *

e Langs Farremosen skal der reserveres plads til mulige kommende trafikstier.
Stgjvolden anleegges derfor 3,5 meter fra vejskel langs Farremosen.

e Stgjvolden langs Farremosen anlaegges uden for fiernevarmeledningens 5 meter
brede sikringsbaelte

* Der terreenreguleres naermere skel end 2 meter mod matrikel 11x, saledes for at bygge stgjvolden
pa matrikel 11a sammen med eksisterende stgjvold pa matrikel 11x.

' Lokalplan 3-392 — Erhvervsomrade ved Farremosen, juni 2017
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3.2 Afvanding af stgjvold
Eksisterende grgft langs den eksisterende stgjvold forleenges langs den kommende
stgjvold.

3.3 Afvanding af cykelsti
Cykelstien etableres med fald mod nord séaledes at overfladevand, der lander pa cykelstien
ledes mod nord til muldbekleedt rabat pa 0,5 meter i bredden.

3.4 Jordmaengder
Stajvolden vil udelukkende besta af overskudsjord fra bygge- og anleegsarbejderne i det
kommende erhvervsomrade ved Farremosen. Stgjvolden har et samlet jordvolumen pa ca.
820 m3,

3.5 Beplantning af stagjvold

Den side af stgjvolden, der vender mod Farremosen, beplantes med en blanding af
hjemmehgrende traeer og buske, der er i overensstemmelse med planlagte beplantning pa
de resterende stgjvolde omkring erhvervsomradet, Se notat om beplantning vedlagt som
bilag 2. Beplantningen skal sa vidt muligt skeerme for bygninger/aktiviteter i
erhvervsomradet. Der tages hgjde for, at beplantningen ikke ma forringe
oversigtsforholdene omkring vejadgangen for fodgaengere og cykellister pa cykelstien. Det
tilsigtes, at beplantningen er gren hele aret. Den del af volden, der vender ind mod
erhvervsomradet tilsds med en eng-/vildblomsterblanding. Formalet med denne
beplantning er at tiltrackke bier og insekter og derved bidrage til en gget biodiversitet.

4. Dispensation og tilladelse til terra&enregulering gnskes

| forbindelse med omlaegningen fra landbrugsomrade til erhvervsomrade er der behov for at
terraenregulere ud over de +/- 1,5 meter i forhold til det eksisterende terraen, som er det
tilladte iht. lokalplanen samt at terreenregulere naermer skel end 2 meter. Der sgges hermed
om dispensation fra lokalplanens bestemmelser til terraenregulering i forbindelse med
etablering af stgjvold langs Farremosen.

Arealet der terraenreguleres med mere end 1,5 meter er markeret med r@d pa figur 2.
Terraenregulering naermere skel end 2 meter er markeret med bla.

Side 4 af 5



der terreen

res neermere skel

terreen EF =
y.el,lile

5 +(-) 1,5 meter.

Figur 2: Markering af arealer der terraenreguleres hhv. med mere end 1,5 meter og naeermere

skel end 2 meter.
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DJ Miljo & Geoteknik P/S RADGIVENDE INGENIORER F.R.I.

Sagsnummer: 27865
Dato: 21-10-2019
Sagsbehandler: SW/NK

Notat vedr. beplantning af stgjvolde pa matrikel 11a, Vassingergd By,
Uggelgse

Fglgende notat beskriver hvorledes stgjvolde, som anleegges af SCT Transport vil blive
beplantet.

Beplantningen af den nye stgjvold spiller en stor rolle for det kommende erhvervsomrades
udtryk ud ad til. De plantede traeer og buske skal underbygge naturoplevelsen nar man kgrer
forbi omradet pa Hillersdmotorvejen samt reducere de visuelle gener som erhvervsomradet
medfgrer i landskabet. Nedenstaende redeggr for henholdsvis intention, plantevalg og
overordnet pleje.

Idet stpjvolden beplantes forskelligt inddeles stgjvolden i tre sektioner; sektion 1: Langs
Farremosen, sektion 2: Mod boliger i nord, sektion 3: Langs Hilleredmotorvejen, se bilag 1 for
oversigt over sektionsinddeling.

Sektion 1: Langs Farremosen

Straekningen langs Farremosen er kendetegnet ved en variation mellem abent landbrugsland
og taet skov-lignende bevoksning. Landskabet nord for voldstraekningen er abent og syd for
voldstraekningen er der en teet, hgj beplantning langs den § 3 beskyttede mose. For at skabe
en overgang til den taet-bevoksede streekning, beplantes stgjvolden langs Farremosen med en
mellemhgj beplantning indeholdende buske og mindre treeer.

o Forslag til plantetyper og plantevalg

Forslaget er vedhaeftet i bilag 2. Den plante-blanding, der fremgar af bilaget er
svarende til den blanding der skal plantes pa DHL-grunden. Blandingen indeholder
blandt andet:

- Slaen

- Alm. Hyld

- Engriflet hvidtjgrn

- Ml

Den del af volden, der vender ind mod erhvervsomradet tilsais med en eng-
/vildblomsterblanding. Formalet med denne beplantning er at tiltraekke bier og insekter og
derved bidrage til en gget biodiversitet.

DJ Milje & Geoteknik P/S RADGIVENDE INGENIORER F.R.I Falkevej 12, 3400 Hillerod
TIf.: 25 94 06 66 E-mail: miljoe@dj-mg.dk www.dj-mg.dk
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DJ Miljo & Geoteknik P/S RADGIVENDE INGENIORER F.R.I.

Sektion 2: Mod boliger i nord

Straekningen mod boliger i nord er kendetegnet ved en variation af abent landbrugsland og
bolig-bebyggelse. Det eksisterende terraen er fladt, og der sker derfor en endring af
landskabet nar stgjvolden anlaegges. Den overordnede strategi for beplantningen pa denne
streekning er at undga en plantebetinget skyggevirkning samt at etablere et plantedakke, der
visuelt er paent at se pa. Der plantes derfor en lav, deekkende beplantning.

o Forslag til plantetyper og plantevalg
- Slden (Prunus spinosa)
- Alm. Hyld (Sambucus nigra)
- Engriflet hvidtjgrn (Crataegus monogyna)
- Alm. Kvalkved (Viburnum opulus)
- /blerose (Rosa rubiginosa fk rubi)
- Hunderose (Rosa canina fk ‘canilan’)
- Dunet gedeblad (Lonicera xylosteum)
- Skovaeble (Malus sylvestris)
- Alm. Hassel (Corylus avellana)
- Alm. Tax (Taxus baccata)

Den del af volden, der vender ind mod erhvervsomradet tilsas med en eng-
/vildblomsterblanding. Formalet med denne beplantning er at tiltraekke bier og insekter og
derved bidrage til en gget biodiversitet.

Sektion 3: Langs Hilleredmotorvejen

Straekningen langs Hillersdmotorvejen er kendetegnet ved en variation mellem 3abent
landbrugsland og skovareal. Den overordnede strategi for beplantning pa denne straekning er
at fortsaette den skovbevoksning der er langs motorvejen nar man kommer kgrende fra syd,
sa det gronne baelte forlaenges. Der plantes derfor en deekkende og skaermende beplantning.

Jordvolden, der skeermer mellem motorvejen og erhvervsomradet skal fremsta med en
overflade der har en hgj til mellem-hgj skovbryns-karakter, hvorfor beplantningen vil bestar
af mindre traeer samt buske.

o Forslag til plantetyper og plantevalg

Forslaget er vedhaeftet i bilag 2. Den plante-blanding, der fremgar af bilaget er
svarende til den blanding der skal plantes pa DHL-grunden. Blandingen indeholder
blandt andet:

- Slden

- Stilk-Eg

- Alm. Hyld

- Engriflet hvidtjgrn

- M.l

DJ Milje & Geoteknik P/S RADGIVENDE INGENIORER F.R.I Falkevej 12, 3400 Hillerod
TIf.: 25 94 06 66 E-mail: miljoe@dj-mg.dk www.dj-mg.dk
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Den del af volden, der vender ind mod erhvervsomradet tilsas med en eng-
/vildblomsterblanding. Formalet med denne beplantning er at tiltraekke bier og insekter og
derved bidrage til en gget biodiversitet.

Vedligehold af beplantning: Der plantes dobbelt sd mange planter pa skraningerne, dvs. 2
planter pr. kvadratmeter. Derved er der ikke behov for vedligehold.

Beplantningen vil blive beskaret ved efter behov.

DJ Milje & Geoteknik P/S RADGIVENDE INGENIORER F.R.I. Falkevej 12, 3400 Hillered
TIf.: 25 94 06 66 E-mail: miljoe@dj-mg.dk www.dj-mg.dk
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Birkholm
Planteskole A/S

FARREMOSEN 4 - 3450 ALLER@D - TLF. 48 17 31 26 - E-MAIL: birk-holm@birk-holm.dk - NORDEA 2228 5907771689

PRUNUS SPINOSA 1/2 50-80 CM 100
slaen

SAMBUCUS NIGRA 1/2 60-100 CM 50
alm. hyld

CRATAEGUS MONOGYNA 1/2 60-100 CM 150
engriflet hvidtjern

QUERCUS ROBUR 1/2 50-80 CM 150
stilk-eg

PINUS SYLVESTRIS 2/2 30-50 CM 150
skov-fyr

VIBURNUM OPULUS 1/2 50-80 CM 50
alm. kvalkved

ROSA RUBIGINOSA FK RUBI 1/2 50-80 CM 100
a&blerose

ROSA CANINA FK 'CANILAN' 1/2 50-80 CM 100
hunderose

LONICERA XYLOSTEUM VEgy 0/1/1 50-80 CM 100
dunet gedeblad

MALUS SYLVESTRIS 1/2 50-80 CM 75
skovaeble

PRUNUS PADUS 1/2 60-100 CM 75
alm. haeg

CORYLUS AVELLANA 1/2 50-80 CM 150
alm. hassel

CVR-nr. 1475 0290 - A/S REG. 192 953
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