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Der tages udgangspunkt i styringsrapport fra 2020/21

Dagsorden er fglgende:
- Nyt fra Boligorganisationen siden sidst
- Regnskab og
- Styringsrapport
- Aftale om fleksibel udlejning
- Evt

Nyt fra
boligorganisationen
siden sidst

Processen vedrgrende lokalplan og nybygger i Lynge
(Langkeeret/Birkekrogen) har veeret langsommelig.
Boligorganisationen finder, at man til stadighed bliver magdt med nye
krav, som raekker ud over det forventelige. Boligorganisationen
oplever, at det er vanskeligt at fa afklaret fra kommunens side, hvad
der egentlig mangler afklaring - og hvordan man kommer videre i
forlgbet.

Der arbejdes med plan om at bygge nyt pa egen matrikel ved
Engbuen. Der er indledt et samarbejde med den anden ejer af
arealet, og der pagar en gunstig dialog om projektet. Der pataenkes
forskellige boligtyper som tilgodeser flere behov/malgrupper —
herunder boliger til bofeellesskab, som der opleves stor efterspgrgsel
efter. Nar projektet er skitseret holdes et mgde, hvor ideerne
praesenteres for relevant personkreds i kommunen.

Renoveringen af afdeling 4 og 5 er i fuld gang. | Kirkevaenget har
arbejdet med badeveerelserne kraevet mere omfattende indgriben end
forudsat — og det har veeret ngdvendigt at genhuse flere beboere.
Renoveringen i afdeling 5 har budt pa en omfattende vandskade og et
bolig med et dybt hul under fundamentet. Uanset de uforudsete
udfordringer er der fremdrift i begge projekter. | afdeling 4 afsluttes
arbejderne i Kirkevaenget snart, hvorefter der fortsaettes i
Mgllevaenget. Der forventes en afslutning af projektet i labet af
sommeren 2022. For sa vidt angar afdeling 5 forventes det, projektets
afslutning vil ligge ultimo 2022.

| afdeling 10 og 11 arbejdes stadig med afhjeelpning af fejl og mangler
efter renoveringen. Der er introduceret en Igsning med udvendig
termofotografering af eiendommene med henblik pa at identificere de
"gardinkasser”, som er darligt isoleret. Der er tillige fundet en lgsning
pa udbedringen, sa denne kan foretages pa en dag i den enkelte
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bolig. Der er udarbejdet en video om selve udbedringen, sa de
bergrte beboere far mulighed for at orientere sig om processen.
Lasningen praesenteres pa det kommende afdelingsmgde. For sa vidt
angar faldstammerne er der endnu ikke fundet en lgsning pa
mangeludbedringen. Den endelige finansieringsplan burde veere pa
plads, og det forventes, at sagen kan afsluttes i LBF snarest.

Afdelingerne 1-3 tager stilling til evt. sammenlaegning i det nye ar, og
en stgrre renovering ventes igangsat med stgtte fra
boligorganisationens dispositionsfond.

Styringsrapport og
arsregnskab

Overordnet set ser det fornuftigt ud for bade organisation og
afdelinger.

For sa vidt angar styringsrapporten fremgar det, at effektiviteten for
organisationen er steget med knap 3-% point til 88,6 %, hvormed
Lillerad Boligforening ligger over regionsgennemsnittet pa 79,1%.

Der er ingen rade afdelinger er i ar, og der er langt flere afdelinger
som har opnaet en stigning i effektivitetsgraden - end der er
afdelinger som er faldet i forhold til aret far. | indevaerende ar er det
afdeling 14 Jaegerhegnet/Lindebakken og afdeling 2, Rosenveenget
som ligger under gns. for regionen. Generelt kan det konstateres, at
nogle af afdelingerne scorer vaesentligt anderledes end det
foregaende ar — bade bedre og darligere.

For sa vidt angar arsregnskab, herunder revisionsprotokollat og
egenkontrol er nedenstaende droftet:

Huslejeniveauet er fortsat over gns. i regionen i flere afdelinger, og
det er fortsat et fokusomrade jf. egenkontrol. Udlejningssituationen
folges i henhold til protokollatet ngje ifht. lejeniveauet.

Revisionen har valgt at dykke ned i udgiften til renholdelse pr.
lejemalsenhed. | IB er den i gennemsnit pa 8.434 kr. Det er 1.061 kr.
eller 14,4 % over gennemnittet for i Region H. Revisionen anbefaler,
at det undersgges, hvorfor boligorganisationen ligger hgjt. Det
bemaerkes, at bestyrelsen og administrationen er opmaerksom pa
forholdet, men at man for nuveerende har brug for at prioritere en
solid driftsorganisation. Der ses stadig pa muligheden for at udvide
driftsfeellesskabet med andre organisationer, med henblik pa at styrke
kompetencer og faglighed i eget regi.

Det draftes endvidere, at der ikke er afrapporteret til ledelsen for sa
vidt angar malsaetning om indkgb. Det bemaerkes, at det ikke er et
udtryk for at malsaetning om konkurrenceudsaettelse og udbud af
opgaverne ikke fglges. Det overvejes, hvordan man kan give
bestyrelsen afrapportering herom.
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Det kan konstateres, at alle afdelinger i regnskabsaret 20/21 har
overskud pa driften. Der hvor overskuddet er hgjest udger det mellem
417 kr. pr. og 5.977 kr. pr. bolig — sterst i afdeling 2. Det samlede
overskud pr. bolig i regnskabsaret udgegr ca. 2.700 kr., og det ligger
dermed pa niveau med sidste ar 2.900 kr. Det samlede arsresultatet
set over en 3 arig periode afviger stadig med mindre end 5 %, og
scorer derfor grent i egenkontrollen.

Indestaender pa resultatkonti afvikles efter reglerne. Afdelinger med
stagrste indestaender pr. bolig er (afdeling 2, 3 og 14) har 7.200-9.700
kr. pr. lejemal.

De fleste afdelinger har samme rating som i forbindelse med seneste
regnskabsar. En enkelt afdeling ses forbedret.

For sa vidt angar boligorganisationen, er malsaetningen for disponibel
egenkapital naet — mens malseetningen for arbejdskapital ikke stadig
ikke er naet. Den er gget en smule siden sidste regnskab, og ligger
pt. ca. 1 mio. kr. under malet.

En del af dispositionsfondsmidlerne er allokeret til div. formal, og med
forventede kommende bidrag og fritagelse fra indbetaling ventes et
fald i indestdenderne over den kommende arraekke. Man kommer
ikke under det fastlagte bufferminimum som er ca. 5.000 kr. pr. bolig,
der skal sikre en fortsat soliditet.

Revisionen har ogsa foretaget en analyse af nettoadministrations-
udgifterne, og kan konstatere at LB ligger ca. 8,1 % lavere end et
gennemsnit af de 9 boligorganisationer, der har starst lighed med LB i
forhold til starrelse, gns. afdelingsstarrelse og sociogkonomiske
forhold.

Revisionen har ikke kritiske bemaerkninger til regnskabet og Allerad
Kommune tager regnskab 20/21 til efterretning

Fleksibel udlejning

aftale

Der gnskes indgaet en ny aftale om fleksibel udlejning for
afdelingerne 10 og 11.

Man gnsker fortsat anvendelse af beskeeftigelseskriteriet, idet
andelen i de to afdelinger fortsat ses at ligge under gennemsnittet for
almene boliger i kommunen. Det overvejes tillige om det er muligt, at
benytte andre greb for at sikre gode dynamiske afdelinger, med en
beboersammensaetning som afspejler kommunens
befolkningssammensaetning.

Neeste made

Ultimo 2022




