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ØKONOMIUDVALGET 2014-2017

1. Bemærkninger til dagsordenen

Sagsnr.: 

Bilag Nej

_________________________________________________________
Beslutning 
Økonomiudvalget 
2014-2017 den 25-
02-2016

Ingen

 
Fraværende

John Køhler
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ØKONOMIUDVALGET 2014-2017

2. Meddelelser

Sagsnr.: 

Bilag Nej

_________________________________________________________
Beslutning 
Økonomiudvalget 
2014-2017 den 25-
02-2016

Ingen.

 
Fraværende

John Køhler
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ØKONOMIUDVALGET 2014-2017

3. Godkendelse af udbud for almene boliger på areal ved Teglværkskvarteret

Sagsnr.: 15/15498

Punkttype Beslutning

Tema Økonomiudvalget anmodes om at godkende vilkår for udbud af areal 
til alment boligbyggeri herunder træffe beslutning om 
tildelingskriterier ved valg af bygherre. Udvalget anmodes endvidere 
om at meddele anlægsbevilling til afholdelse af udgifter i forbindelse 
med udbud og salg og foretage indstilling til byrådet om samme.

Sagsbeskrivelse Økonomiudvalget besluttede på møde den 17. december 2015 at 
igangsætte udbud af areal ved Teglværksvænget til almene boliger. 
Arealet er i lokalplan 1-135 benævnt B.2.  Rammelokalplanen blev 
endeligt vedtaget på byrådets møde den 28. januar 2016. 
På arealet som udgør ca. 20.000 m2 kan der jfr. bestemmelserne i 
lokalplanen opføres ca. 100 boliger.
 
Forvaltningen har på denne baggrund udarbejdet forslag til 
udbudsvilkår. Forslaget vedlægges som bilag.
 
Som tildelingskriterier er foreslået følgende:

 Grundpris
 Bebyggelsesplanens udformning
 Arkitektur herunder materialer m.v. 
 Bebyggelsens bæredygtighed

 
Det foreslås, at tildelingskriterierne vægtes ligeligt samt at 
grundkøbesummen som minimum skal udgøre det kommunale 
grundkapitalindskud. 
 
Vinderen af udbuddet skal deltage i udarbejdelse af lokalplan for det 
specifikke område.
 
Frist for afgivelse af tilbud foreslås fastsat til 31. maj 2016. De 
modtagne købstilbud forelægges økonomiudvalget på møde den 14. 
juni 2016 og byrådet den 22. juni 2016 med henblik på, at der træffes 
beslutning om valg af projekt herunder 
bygherre/driftsherre/boligorganisation samt salg af arealet.
 
Det forventes at byggestart herefter kan ske i foråret 2017 og byggeriet 
stå klar til indflytning inden sommeren 2018.
 
De generelle regler for 25% anvisningsret til boligerne følges, idet der 
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samtidigt i udbudsmaterialet lægges op til, at det forventes, at der 
eventuelt kan indgås aftale om yderligere anvisningsret. 
 
Forvaltningen foreslår endvidere, at Økonomiudvalget indstiller model 
for, hvilke boligorganisationer der som skal inviteres til at afgive 
tilbud:
 

A)    Alle boligorganisationer som har en interesse inviteres til at 
afgive tilbud

B)    Alle boligorganisationer som i forvejen er repræsenteret i 
kommunen inviteres til at afgive bud.

 
Udgifter
I forbindelse med udbud og salg vil der være udgifter til arkæologiske 
forundersøgelser, geotekniske- og miljømæssige undersøgelser, 
landinspektør, honorar til rådgiver, annoncering m.m. i alt 300.000 kr.  
Udgifterne foreslås finansieret af kassebeholdningen.
 
På baggrund af ovenstående har Forvaltningen følgende forslag:
 
Forslag 1

 At forslag til udbudsvilkår godkendes – 
herunder forslag til tildelingskriterier

 At alle boligorganisationer som har en 
interesse invitereres til at afgive tilbud

 At der meddeles en anlægsbevilling i 
udgift på 300.000 kr. til udgifter forbundet 
med udbuddet.

 At anlægsbevillingen finansieres af 
kassebeholdningen

 At udgifter forbundet med vejforbindelsen 
fra område B2 og vejtilslutning til 
Sortemosevej medtages i salgssagen.

 
Forslag 2

 At forslag til udbudsvilkår godkendes – 
herunder forslag til tildelingskriterier

 At boligorganisationer som i forvejen er 
repræsenteret i kommunen inviteres til at 
afgive bud

 At der meddeles en anlægsbevilling i 
udgift på 300.000 kr. til udgifter forbundet 
med udbuddet.

 At anlægsbevillingen finansieres af 
kassebeholdningen

 At udgifter forbundet med vejforbindelsen 
fra område B2 og vejtilslutning til 
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Sortemosevej medtages i salgssagen.



Administrationens 
forslag

Forvaltningen anbefaler, at udvalget tager stilling til, hvorvidt man 
ønsker Forslag 1 eller Forslag 2.

Økonomi og 
finansiering

Forslag 1
Der skal meddeles en anlægsbevilling i udgift på 300.000 kr. til 
udgifter forbundet ved udbud og salg.
Beløbet finansieres af kassebeholdningen.
 
Forslag 2
Der skal meddeles en anlægsbevilling i udgift på 300.000 kr. til 
udgifter forbundet ved udbud og salg.
Beløbet finansieres af kassebeholdningen.

Bilag Bilag Udkast til udbudsmateriale.pdf

_________________________________________________________
Beslutning 
Økonomiudvalget 
2014-2017 den 09-
02-2016

Sagen genoptages på ekstraordinær møde i Økonomiudvalget den 25. 
februar 2016.

Beslutning 
Økonomiudvalget 
2014-2017 den 25-
02-2016

Et enigt udvalg indstiller forslag 2 godkendt i byrådet.

Beslutning Allerød 
Byråd 2014 - 2017 
den 25-02-2016

Indstilling godkendt.

 
Fraværende

John Køhler
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ØKONOMIUDVALGET 2014-2017

4. Evt. salg af yderligere 3 byggeretter til NCC i nyt boligområde i Blovstrød

Sagsnr.: 15/14670

Punkttype Beslutning

Tema Økonomiudvalget anmodes om at træffe beslutning om salg af 
yderligere 3 byggeretter til NCC og meddele anlægsbevilling til 
modtagelse af den yderligere købesum samt foretage indstilling om 
samme til byrådet.

Sagsbeskrivelse Byrådet besluttede på møde den 8. oktober 2015 at modtage tilbud fra 
NCC om køb af areal i Blovstrød til opførelse af 75 boliger. Forslaget 
indeholdt en option på 80 boliger.
 
I forbindelse med behandling af forslag til lokalplan 1-137 for Drabæk 
Huse har bygherren meddelt, at man ikke ønskede at udvide boligtallet 
i forhold til hovedtilbuddet. 
 
Baggrunden var, at man var af den opfattelse, at bebyggelsesplanen 
hermed ville miste nogle af de overordnede kvaliteter, herunder i 
særlig grad forbindelsen mellem de indre grønne rum og det store 
omgivende landskab.
 
Bygherren er imidlertid efterfølgende – i forbindelse med den videre 
bearbejdning af bebyggelsesplanen - kommet frem til, at der kan 
indpasses 78 boliger samtidig med, at de overordnede kvaliteter 
fastholdes. 
 
På ovennævnte baggrund ønsker NCC at udnytte en byggemulighed på 
78 boliger på arealet. 
 
Byggemuligheden på 78 boliger ligger inden for lokalplanforslagets 
principper.
 
Købesummen for 75 byggeretter udgør 19.147.800 kr. + moms 
svarende til 255.304 kr. + moms pr. byggeret.
 
Forslag 1
Forvaltningen foreslår, at købesummen reguleres forholdsmæssigt med 
prisen for 3 byggeretter svarende til i alt 765.812 kr. + moms. Den 
samlede købesum for arealet udgør herefter 19.913.712 kr. + moms.  
Det foreslås samtidig, at beløbet tilgår kassebeholdningen.
Der udarbejdes tillæg til oprindelig købsaftale.
 
Forslag 2
Antallet af byggeretter hæves ikke og der sker ikke regulering i 
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købesummen.

Administrationens 
forslag

Forvaltningen anbefaler Forslag 1

Økonomi og 
finansiering

Forslag 1
Der meddeles en anlægsbevilling i indtægt på 765.912 kr. + moms. 
Indtægten tilføres kassebeholdningen.

Bilag Nej

_________________________________________________________
Beslutning 
Økonomiudvalget 
2014-2017 den 25-
02-2016

Et enigt udvalg indstiller forslag 1 godkendt i byrådet.

Beslutning Allerød 
Byråd 2014 - 2017 
den 25-02-2016

Indstilling godkendt.

 
Fraværende

John Køhler
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ØKONOMIUDVALGET 2014-2017

5. Beslutning om ændring af skolestruktur

Sagsnr.: 15/14803

Punkttype Beslutning

Tema I forbindelse med vedtagelsen af budget 2016 – 2019 blev det 
besluttet, at igangsætte en ledelsesmæssig og administrativ 
sammenlægning af Lillerød Skole/Skovvangsskolen samt
Engholmskolen/Ravnsholtskolen med virkning fra skoleåret 2016/17.
 
 
Børn- og Skoleudvalget anmodes om at indstille forslag til ændret 
skolestruktur godkendt i Økonomiudvalg og byråd

Sagsbeskrivelse Byrådet besluttede d.26. november 2015 at sende forslag om ændring 
af skolestruktur i høring med henblik på endelig beslutning på mødet 
d.25.februar 2016.
 
Forslaget til ny skolestruktur indebærer, at de fire midtbyskoler, 
Skovvangskolen, Lillerød Skole, Engholmskolen og Ravnsholtskolen 
nedlægges.
Samtidigt oprettes to nye skoler, én skole med én skoleledelse og 
administration på matriklerne for nuværende Skovvangsskolen og 
Lillerød Skole, samt én skole med én skoleledelse og administration 
for matriklerne for nuværende Engholmskolen og Ravnsholtskolen. 
 
Ændringen medfører, at Skovvangsskolens og Lillerød Skoles 
skoledistrikter bliver samlet til ét distrikt, ligesom Engholmskolens og 
Ravnsholtskolens skoledistrikter samles til ét distrikt. Ændringen får 
virkning fra skoleåret 2016/2017.
 
Såfremt forslaget vedtages vil den videre proces for den fremtidig 
udvikling af skolestrukturen følge proces planen der bliver behandlet 
som punkt XXX på byrådets dagsorden.
 
Såfremt forslaget til ny skolestruktur ikke vedtages, vil sagen blive 
tilbagekald, og der sker ikke ændring i skolestrukturen.
 
Der er indkommet 44 høringssvar, som er vedlagt som bilag.
 
Forslag 1: Skovvangskolen, Lillerød Skole, Engholmskolen og 
Ravnsholtskolen nedlægges som selvstændige skoler. 
Herefter sammenlægges Skovvangsskolens og Lillerød Skoles 
skoledistrikter til ét distrikt på 2 matrikler og Engholmskolens og 
Ravnsholtskolen skoledistrikter sammenlægges til ét distrikt på 2 
matrikler.
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Forslag 2: Nuværende skolestruktur bevares.

Administrationens 
forslag

Forvaltningen anbefaler, at udvalget indstiller forslag 1 godkendt. 

Afledte 
konsekvenser

Hvis forslag 1 vedtages skal Byrådet efterfølgende tage stilling til 
rammevilkårene for de nye skoler med hensyn til søskendegaranti, 
matrikelgaranti, klassedannelse og skolebestyrelse.   
Dette vil indgå i projektet ”Fælles afsæt – fælles udvikling”

Økonomi og 
finansiering

Hvis forslaget 1 vedtages, vil det ikke have økonomiske konsekvenser.
 
Hvis forslag 2 vedtages, skal der meddeles en tillægsbevilling til 
skoleområdet på 1,125 mio. i 2016, idet forslaget er udmøntet i 
budgetforliget for 2016-2019. Tillægsbevillingen finansieres af 
kassebeholdningen. I 2017 og årene herefter tilføres budgettet 2,7 mio. 
kr. årligt.

Dialog/høring Forslag har været i høring og høringssvar er vedlagt som bilag.

Bilag Samlede høringssvar

_________________________________________________________
Beslutning Børn- 
og Skoleudvalget 
2014-2017 den 25-
02-2016

Formanden satte forslag 1 til afstemning. Imod stemte Miki Dam 
Larsen, Jesper Hammer og Klaus Fisker. For stemte Lars Bacher og 
Lone Hansen.

Beslutning 
Økonomiudvalget 
2014-2017 den 25-
02-2016

Borgmesteren satte forslag 1 til afstemning.
For stemte Jørgen Johansen, Erik Lund, Erling Petersen og Poul 
Albrechtsen.
Imod stemte Miki Dam Larsen, Jesper Hammer, Susan Lund Andersen 
og Klaus Fisker.

 
Fraværende

John Køhler
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Signeret af: 

_______________________________ 
Jørgen Johansen
Borgmester

_______________________________ 
Erling Petersen
Medlem

_______________________________ 
Klaus Fisker
Medlem

_______________________________ 
Poul Albrechtsen
Medlem

_______________________________ 
Erik Lund
Medlem

_______________________________ 
Jesper Hammer
Medlem

_______________________________ 
Miki Dam Larsen
Medlem

_______________________________ 
Susan Lund Andersen
Medlem



Bilag: 3.1. Bilag Udkast til udbudsmateriale.pdf

Udvalg: Økonomiudvalget 2014-2017
Mødedato: 25. februar 2016 - Kl. 17:00

Adgang: Åben
Bilagsnr: 15403/16



 

 

 

 

 

 

 
 
  

Allerød Kommune udbyder et areal på 20.000 
m2til opførelse af cirka 100 almene boliger 
 

 
 
 
Lokalplan 1-135 sætter rammerne for nyt boligområde i unikt 
landskab i Nordsjælland med nærhed til natur, by og infrastruktur – 
kun 30 minutter med tog fra København. 
 
300-400 boliger skal der bygges i det nye boligområde i Teglværkskvarteret 
mellem Lillerød og Blovstrød. 
 
Boligerne skal fremstå som moderne, bæredygtige og blandede boformer med tæt 

udnyttelse af de landskabelige kvaliteter.  

 

Arealet er beliggende i Allerød Kommune som ligger centralt i Nordsjælland med 
gode forbindelser til Hillerød, Hørsholm, Holte og Farum. 
 

Området omfattet af lokalplanen ejes af kommunen.  

 

Allerød Kommune udbyder areal til ca. 100 almene boliger og tilhørende 

grundkapitalindskud til en boligorganisation, som ønsker at varetage opgaven at 

opføre og drive en almen boligafdeling på arealet. Byrådet ønsker, at opførelse af 

bebyggelsen igangsættes så hurtigt som muligt efter udarbejdelse og godkendelse 

af detaljeret lokalplan for bebyggelsen. 

Det udbudte område er i lokalplanen benævnt område B.2. En del af B.2. er i privat 

eje. 

 

Flere børnefamilier 

Kommunen ønsker at tiltrække børnefamilier, der kan nyde godt af områdets 

meget unikke landskabelige kvaliteter, både i fritiden og til hverdag.  Allerød 

Kommunes strategi er at kombinere kernevelfærd og befolkningsudvikling.  

Det er også vigtigt, at der etableres en antal mindre boliger til enlige og små 

familier. 

 

Dato: 01. februar 2016  
 
 
 
 
 
 

 
 

Allerød Kommune 
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Natur, by og infrastruktur – lige i nærheden 

I Teglværkskvarteret bor man med naturen lige i baghaven og samtidig kun en kort 

cykeltur fra Lillerød Bymidte med s-togforbindelse til København. Også skoler, 

daginstitutioner, idrætsfaciliteter og lokalbutikker ligger i gå- og cykelafstand. 

 

Udbygningen af stisystemer til de bløde trafikanter er en del af planerne for 

området – blandt andet også en ny supercykelsti, Allerødruten, som forbinder 

København med Allerød. I Allerød Kommune løber strækningen langs Kongevejen 

og Sortemosevej til Allerød station. 

 

Kongevejen er en central del af infrastrukturen i området, og her kan både Hillerød 

og motorvejssammenfletninger til København og andre områder på Sjælland nås 

ganske nemt. Det nye boligområde tilsluttes Sortemosevej, som løber mellem 

Kongevejen og Nymøllevej. 

 
Det samlede område forventes udbygget i løbet af en årrække. 
 
 
Den udbudte ejendom 
Det udbudte areal, som udgør ca. 20.000 m2 er del af matr.nr. 6a Blovstrød, 
Blovstrød – hidtil anvendt som landbrugsareal. Arealet er ved lokalplan 1-135 
overført til byzone. Arealet/ejendommen vil blive særskilt udstykket i forbindelse 
med salg. Allerød Kommune afholder udgifter til landinspektør m.m. Som bilag 04 
vedlægges udstykningsrids.  
 
 
Bygherrens forpligtigelser1 
Det påhviler bygherren 
 

• at medvirke til udarbejdelse af detaljeret lokalplan for område B.2.  

• at gennemføre byggemodning af område B.2. i henhold til krav beskrevet i 
nærværende udbudsmateriale. 

• at boligforeningen indgå i en overordnet grundejerforening for hele 
området, der i fælleskab skal forestå vedligehold af område A.1.  

 
 
Kommunen foranlediger og afholder udgift til  
Allerød Kommune anlægger og bekoster vejforbindelse fra område B.2. og 
vejtilslutning til Sortemosevej. 
 
__________________________________ 
 
 
I det følgende beskrives planforhold, krav til byggeriet, krav til byggemodning samt 
øvrige salgsbetingelser. 
 
 

Planforhold 
 
Lokalplanens formål 
Rammelokalplan 1-135 har til formål, at fastlægge de overordnede principper for 
infrastruktur og byggeri i Teglværkskvarteret syd for Sortemosevej. Lokalplanen er 
grundlag for etablering af byggemodning, forsyning, regn- og spildevandsafledning 
samt beplantning. Bebyggelsen i området kan fastlægges i supplerende 
lokalplaner /deklarationer for byggeriet. 
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Planen skal sikre: 
 

• At der skabes en attraktiv og bæredygtig boligbebyggelse, beliggende i et 
landskab af rekreative, fælles arealer. 

 

• At de overordnede principper for infrastruktur, bebyggelsesstruktur og 
landskabets udformning fastlægges med afsæt i områdets særlige 
landskabelige værdier og kvaliteter. 

 

• At bebyggelsen placeres og udformes så terrænformerne understreges, 
værdifulde landskabelige kig bevares, og så der skabes en klar bygrænse 
mod det åbne land. 

 

• At lokalplanområdets biologiske mangfoldighed øges, og de grønne 
friarealer udformes med en varieret og egnskarakteristisk biodiversitet 
samt en varieret anvendelse. 
 

• Lokalplanområdets bebyggelse udlægges omkring en grøn rekreativ kile, 
som udformes med naturpræg, og som giver mulighed for en varieret 
anvendelse og øget biodiversitet, 

 

• At andelen af befæstede arealer minimeres, og at lokal håndtering af 
overfladevandet bidrager til at øge mulighederne for biodiversitet og 
rekreative oplevelser 

 

• At færdsel for bløde trafikanter prioriteres højt med etablering af 
stisystemer, som forbinder boligbebyggelsen med blandt andet Allerød 
Station,  

 
 

Krav til byggeriet 
 
Bebyggelsen 
Bebyggelser i området ønskes opført af traditionelle og gedigne materialer, som 
henviser til områdets historiske karakter med teglværk og skov. Bebyggelserne 
skal gives et nutidigt udtryk og have arkitektonisk kvalitet såvel funktionelt som i 
udformning og proportionering. Bebyggelser og anlæg skal tilpasse og underordne 
sig det eksisterende terræn. 
 
Lokalplan 1-135 sætter rammerne for den fremtidige bebyggelse på arealet. Ved 
fuld udnyttelse af bebyggelsesprocenten kan der opføres cirka 100 boliger. I den 
nye bydel som helhed ca. 300 – 400 boliger. 
 
Byggeri på arealet må have en maksimal bygningshøjde på 8,5 meter målt efter 
reglerne i BR15. Facader skal være træ eller blank mur af blødstrøgne teglsten i 
mørke farver. Tag skal være tegl eller tagpap. Tilbudsgiver anmodes om, at 
fremkomme med forslag til varmeforsyning som opfylder kravene i BR15.  
  
 

Krav til byggemodning 
 
Adgangsvej ved byggeri – byggeplads 
Vejadgang til byggeri sker fra overkørsel ved Sortemosevej. Vejen etableres af 
sælger. Som bilag 08 vedlægges skitse for det forventede vejprojekt. 
Byggeplads og oplag af materialer skal ske inden for område B.2. - det udbudte 
areal. 
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Veje og stier i området 
Veje og pladser i boligbebyggelsen skal anlægges med henblik på langsom kørsel 
med fælles færdselsarealer for fodgængere, cyklister og bilister, materialer skal 
være asfalt, brosten og/eller chaussésten. Stier anlægges i 3 meter med asfalt og 
kant af brosten. 
 
 
 
Belysning 
Belysning i området sker ved parklamper og pullerter. Typer efter aftale med 
Allerød Kommune. 
 
 
Beplantning 
I boligbebyggelsen hvidtjørn, glansbladet tjørn, hæg eller paradisæble. 
 
 
Håndtering af regnvand 
Håndtering af regnvand skal så vidt muligt foregå på overflade og ved nedsivning i 
faskiner, regnbede eller lignende. 
  
 
Forsyningsleverandører - tilslutningsafgifter 
Køber afholder alle udgifter til tilslutningsafgifter til private og offentlige 
forsyningsleverandører – herunder tilslutningsafgift til offentlig kloak. 
 
Vandforsyning sker ved det fælles private vandværk, Blovstrød Vandværk I/S 
http://www.blvv.dk/ 
 
 
Forsyningsledninger - kloak 
Kloakering på arealet disponeres efter aftale med kommunens myndighed på 
spildevandsområdet og forsyningsselskabet Forsyningen Allerød Rudersdal. 
 
Ifølge Allerød Kommunes Spildevandsplan 2013 skal kloakering af større 
udstykninger inden for et kloakeret opland ske på udstykkerens foranledning og 
regning. De etablerede kloakanlæg får status af fælles privat kloak. 
 
Der er mulighed for - efter forudgående aftale med Forsyningen Allerød Rudersdal 
- at spildevandsanlæg efter færdiggørelsen kan overgå til offentlige kloakker. 
Denne aftale skal være på plads inden anlægget påbegyndes. 
 
Indgås der ikke aftale om overtagelse som offentlig kloak, forbliver anlægget privat 
og der skal betales normalt tilslutningsbidrag efter reglerne i 
kloakbetalingsvedtægten ved anlæg hvor tagvand nedsives på grunden. 
 
Som bilag vedlægges spildevandselskabets retningslinjer og procedure for 
eventuel overtagelse af kloakker som offentlige kloakker. 
 
Takstblad for tilslutningsafgifter kan findes på selskabets hjemmeside. 
 
Forsyningsselskabet etablerer spildevandsledning i areal A1/vejudlæg i forbindelse 
med tilbudsgivers start af byggeri på arealet. Der etableres skelbrønd på arealet 
B2. Spildevandsledningen forventes at være etableret i marts/april 2017. 
 
Tilslutning til kloak for byggeplads sker efter aftale med Forsyningsselskabet. 
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Håndtering af vejvand 
Ifølge gældende spildevandsplan ledes vejvand fra fordelingsvej og interne veje i 
bebyggelsen via bassin til recipient. Tagvand ledes til nedsivning i faskiner, 
regnbede eller lignende. Renseanlæg er Lillerød Renseanlæg. 
 
Vejvand fra interne veje i bebyggelsen kan eventuelt nedsives under forudsætning 
af, at der ikke saltes og at nedsivning foregår gennem filtermuld. 
 
Nærmere oplysning om Forsyningens ledninger kan rettes til, 
 
 

 
 
Forsyningen Allerød Rudersdal A/S  
Skovlytoften 27 
2840 Holte   
Telefon 45 47 00 70 
www.forsyningen.com 

 
 
 

Øvrige salgsbetingelser 
 
 
Servitutter 
Der henvises til ejendommens blad i tingbogen. 
 
Vurdering og skatter 
Ejendommen er ikke særskilt vurderet. 
Jfr. Oplysning om ejendomsvurdering er der givet § 7 fritagelse i henhold til den 
kommunale ejendomsskattelov. Det betyder at der ikke betales ejendomsskatter.  
 
I forbindelse med salg overgår ejendommen til privat eje og vil blive pålagt 
ejendomsskatter. Der kan i den forbindelse ikke gøres krav gældende over for 
sælger. 
 
Råjord 
Arealet sælges som råjord – bortset fra forhold nævnt afsnittet ”Kommunen 
foranlediger og afholder udgifter til”. 
 
Miljøforhold og geoteknik 
Arealet har indtil vedtagelse af lokalplan 1-135 været beliggende i landzone og er 
drevet som landbrugsareal. Den udbudte ejendom er omfattet af 
områdeklassificering.   
 
Der gennemføres geoteknisk og miljømæssig undersøgelse på arealet i marts 
måned 2016. Geoteknisk og miljømæssig rapport forventes at foreligge primo april 
2016 og vil blive tilført udbudsmaterialet til nærværende udbud primo april 2016. 
Rapporten vil i udbudsmaterialet være benævnt bilag 03. 
 
Med hensyn til jordbundsforholdene og grundens bæreevne og miljømæssige 
forhold bemærkes, at arealet sælges uden ansvar for sælger.  
 
Køber gives mulighed for at foretage egne geotekniske og miljømæssige 
undersøgelser forud for afgivelse af tilbud. Undersøgelser kan ske efter aftale med 
Allerød kommune. 
 
Arkæologiske forundersøgelser  
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På opfordring fra Museum Nordsjælland i Hillerød har Allerød Kommune 
iværksat forundersøgelser for eventuel tilstedeværelse af fortidsminder på det 
udbudte areal. Forundersøgelsen betales af sælger, men sælger er uden 
ansvar for eventuel forsinkelse af byggeri på ejendommen foranlediget af 
hidtil ukendte jordfaste fund af fortidsminder. Søgegrøfter efterlades tildækket. 
 
Såfremt der skal foretages regulære udgravninger påhviler det 
bygherren/køber at afholde udgiften. 
 
Forundersøgelserne forventes udført i marts måned 2016. Rapport fra 
Museum Nordsjælland vil blive tilføjet som bilag til nærværende udbud inden 
udgangen af april måned 2016 og udgøre bilag 06. 
  
Forundersøgelserne friholder ikke køber for ved realisering af byggeri på 
ejendommen at indstille anlægsarbejdet i det omfang det berører eventuelle 
fund samt øjeblikkelig indberette eventuelle fund eller anlæg som vil være 
omfattet i henhold til Museumslovens § 8. 
 
Grundejerforening 
Der skal oprettes en fælles grundejerforening med medlemspligt for samtlige 
beboere og ejere af ejendomme inden for lokalplanområdet 1-135. 
 
Efterhånden som området udvikles, skal der etableres grundejerforeninger for de 
enkelte delområder som underafdelinger til den fælles grundejerforening. 
 
Den fælles grundejerforening for området er pligtig at tage skøde på de i 
lokalplanen udlagte og anlagte veje, stier og fællesarealer. Der udarbejdes 
plejeplan i forbindelse med overdragelse af arealerne.   
 
Anvisningsret 
Kommunen ønsker at indgå aftale om 25% af anvisningsretten til boligerne i 
bebyggelsen, jfr. de generelle regler om anvisning - ligesom det forventes, at der 
eventuelt kan indgås aftale om yderligere anvisningsret.  
 
Momsregler 
Købesummen vil blive tillagt moms, jfr. gældende reglerne om salg af ubebyggede 
byggegrunde. 
 
Lokalplan for område B.2. 
I forbindelse med salg og udvikling af det udbudte areal vil der blive udformet 
detaljeret lokalplan i samarbejde med køber. 
 
 
Følgende vilkår vil være gældende for handel: 
  

• At byggeri på arealet opføres i overensstemmelse med bestemmelserne i 
lokalplan 1-135. 

• At der forud for byggeri på arealet udarbejdes lokalplan for område B.2. i 
samarbejde mellem køber og Allerød Kommune 

• At der til handlen knyttes skitseprojekt med beskrivelse af 
facadematerialer, højde og anvendelse. 

• At byggeri på ejendommene gennemføres med hensyn til form, materialer 
m.m. som præsenteret i det fremlagte skitseprojekt. 

• At arealet overtages af køber som det er og forefindes og med de på 
ejendommene værende bygninger, ledninger og installationer, hegn, træer, 
buskvækster, beplantning og alt ejendommenes øvrige tilliggende og 
tilhørende. 
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• At arealet overtages af køber med de samme rettigheder, byrder, 
servitutter og forpligtelser, hvormed den har tilhørt sælger og tidligere 
ejere. 

• At der på del af det udbudte areal er foretaget orienterende boreprøver for 
orienterende afklaring af arealets bæreevne. Geoteknisk og miljømæssig 
rapport dateret april 2016 indgår som bilag i nærværende 
udbudsmateriale.  

• At køber forud for afgivelse af tilbud har haft mulighed for at foretage egne 
geotekniske og miljømæssige undersøgelser. 

• At arealet sælges uden ansvar for sælgerne for så vidt angår arealets 
bæreevne/geotekniske forhold og eventuel forurening. 

• At køber afholder alle udgifter til evt. tilslutningsbidrag til 
forsyningsleverandører. 

• At køber ved byggeri på ejendommene skal iagttage Museumslovens 
regler. Køber kan ikke fremsætte krav mod sælger som følge heraf, 
herunder i tilfælde af forsinkelse som følge af arkæologiske undersøgelser. 

• At udgifter til yderligere arkæologiske udgravninger på arealet afholdes af 
køber. 

• At sælger afholder alle udgifter til den matrikulære sag ved arealets 
udstykning 

• At købers advokat berigtiger handlen. 

• At købesummen tillægges moms efter gældende regler. 

• At handlen i sin helhed godkendes af Allerød Byråd 

• At udbud og salg af Allerød Kommunes arealer sker i overensstemmelse 
med bekendtgørelse nr. 799 af 24. juni 2011 om offentligt udbud ved salg 
af kommunens henholdsvis regionen faste ejendomme og vejledning nr. 60 
af 28. juni 2004 om offentligt udbud ved salg af kommunens faste 
ejendomme. 

 
Bud afgives med udgangspunkt i følgende: 
Der bydes på areal B.2. til udnyttelse i overensstemmelse med lokalplanen 1-135 
som beskrevet ovenfor. Arealet er angivet på kortskitse nedenfor. Tilbud afgives på 
Tilbudsplanket. 
 
 
(fortsættes side 8) 




