Sekretariatet
13. oktober 2021

Allerad Kommune udbyder et areal pa 2.189 m2 til opfgrelse af 2 dobbelthuse.

Arealet er beliggende i Allergd Kommune som ligger centralt i Nordsjeelland med gode forbindelser til
Kgbenhavn, Hillergd, Hgrsholm, Farum og Slangerup/Frederikssund.

Boligerne skal fremstd moderne og baeredygtige i form af 2 dobbelthuse i et plan med et boligareal pa

maksimalt 110 m2 pr. bolig og med en maksimal bygningshgjde pa 7,0 meter. Boligernes byggefelter placeres
som illustreret pa lokalplanens kortbilag 3. Til hver bolig kan opfgres et skur pa 4 m2.
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Natur, by og infrastruktur — lige i neerheden

| Blovstrgd bor man med skov og abne marker lige uden for dgren og samtidig kun en kort cykel- eller gaafstand
fra skole, daginstitution, dagligvarebutikker samt sports- og idraetsfaciliteter. | en afstand af ca. 2 km nas S-toget
pa Allergd st. samt Lillergd Bymidte med gode indkgbsmuligheder, Teater Mungo Park, bibliotek og
kulturfaciliteter.

Motorvejssammenfletning til bade Hillergd, Helsinggr, Kebenhavn og andre omrader pa Sjaelland nas ganske
nemt.

Den udbudte ejendom

Det udbudte areal pa 2.186 m2 udggr ejendommen matr.nr. 4u Blovstrgd, Blovstrgd. Arealet er senest udnyttet
til spejderformal. Arealet som er ubebygget er beliggende i byzone og omfattet af Lokalplan 1-139 for
dobbelthuse ved Parkvej. Som bilag 03 vedlaegges maleblad for ejendommen.

| forbindelse med salg vil der pa arealet blive tinglyst faerdselsret for gdende fra sti ved Elmeve;j til trampesti
mod Sandholmgardsvej. Stien skal erstatte den nuvaerende trampesti til Tokkekgb Hegn.

Bygherrens forpligtigelser
Det pahviler bygherren efter aftale med Allergd Kommune at:

e At gennemfgre byggemodning af det udbudte areal i henhold til krav beskrevet i naervaerende
udbudsmateriale.

e Atanlaegge og bekoste adgangsve;j til byggeriet.

e Atanlaegge og bekoste overkgrsel til vej.

e At etablere sti/feerdselsret hen over det udbudte areal

| det fglgende beskrives planforhold, krav til byggeriet, krav til byggemodning samt gvrige salgsbetingelser.

@nsker til bebyggelsen
e Atder skabes en attraktiv og baeredygtig boligbebyggelse.
e At bebyggelsen samlet fremstar med samme arkitektonisk udtryk og materialer
e At omfanget af befaestede arealer minimeres, og at lokal handtering af overfladevandet bidrager til at
gge biodiversitet og rekreative oplevelser.
o At faerdsel for blgde trafikanter prioriteres hgijt.
Krav til byggeriet
Bebyggelsen
Boligerne opfgres i 1 etage med et maksimalt boligareal pa 110 m2 pr. bolig. Boligerne placeres som illustreret
pa kortbilag 3 i lokalplan 1-139. Til hver bolig kan opfgres et skur pa 4 m2.

Ydervaegge skal udfgres med murede facader (blank mur eller vandskurede.)

Tagene skal udfgres med teglsten. Til mindre bygningsdele kan anvendes andre materialer.
Tagene skal udfgres med saddeltag uden ensidig haeldning. Tagheeldningen ma maksimalt vaere 35 grader.

Der ma ikke etableres vinduer i gstvendte facader.
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Reflekterende og blanke facade- og tagmaterialer ma ikke anvendes, dog bortset fra vinduer og i forbindelse
med anlaeg til udnyttelse af vedvarende energi.

Bygningsdele, der pavirkes af regn (tage, tagrender, inddaekninger, facader mv.), ma ikke indeholde
miljgstadelige stoffer som f.eks. kobber eller bly.

Bygningsopvarmning skal baseres pa vedvarende energi efter reglerne i bygningsreglementet.

Krav til byggemodning

Adgangsvej ved byggeri — byggeplads

Vejadgang til byggeriet skal ske fra Parkvej efter princip illustreret i lokalplanens kortbilag 2.
Kgber anlaegger og bekoster overkgrsel og adgangsvej til byggeriet efter aftale med kommunen.
Byggeplads og oplag af materialer skal ske inden for det udbudte areal.

Stiforbindelse

Kgber anlaegger og bekoster anlaeg af stiforbindelse mod Tokkekgb Hegn fra EImevej med en beliggenhed og
udformning i princippet som vist pa lokalplanens kortbilag 2. Stien udlaegges i 1,5 meters bredde. Ved
overkgrslen til EImevej skal der opstilles en bom eller lignende der forhindre gennemkgrsel med bil. Stien
erstatter den nuvaerende trampesti til Tokkekgb Hegn.

Belysning
Belysning i omradet sker ved parklamper og pullerter. Typer efter aftale med Allergd Kommune.

Terraenregulering

Boliger og parkeringsareal ma etableres med sokkelhgjde i maksimalt kote 41. Herudover skal terraenet i videst
muligt omfang tilpasses og understgtte det eksisterende terraen.

| forbindelse med byggemodning af omradet kan der dog foretages de ngdvendige terraenreguleringer, hvis det
gor sig geldende:

at det er en forudsaetning for brug af bebyggelsen

at det er en forudsaetning for indplacering af k@rebaner og stier
at det er en forudsaetning for at sikre lokal afledning af regnvand
at det er en forudsaetning for niveaufri adgang

For at kunne indpasse bebyggelsen og parkeringsomradet pa plateauet gives der mulighed for at udvide dette
mod vest — herunder at etablere en begrgnnet, terrasseret stgttemur. Der henvises til lokalplanens §9, stk. 1-11

Beplantning

Hegn i skel mod faelles friarealer, pladser og stier ma kun etableres som levende hegn. Mod pladser og stier ma
hegnet ikke placeres i skel. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

Der skal etableres beplantning vest for parkeringsarealet og de nordlige huse i princippet som vist pa
lokalplanens kortbilag 3. Beplantningen skal besta af en blanding af buske og traeer af hjemmehgrende arter.

Der skal etableres haek af hjemmehgrende arter, grgnt hegn eller lignende syd for adgangsvejen, somi
princippet vist pa lokalplanens kortbilag 3.
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Trafikstgj

Det skal sikres, at boligerne og primaere opholdsarealer ikke belastes med et stgjniveau over de geldende
vejledende graensevaerdier fra Miljgstyrelsen. For at kunne leve op til de vejledende stgjgraenser er der givet
mulighed for, at etablere beplantet stgjhegn nord for de nordligste grunde og gst for disse, som markeret pa
lokalplanens kortbilag 3. Der henvises til lokalplanens bestemmelser under §9.

Forsyningsleverandgrer - tilslutningsafgifter
Kgber afholder alle udgifter til tilslutningsafgifter til private og offentlige forsyningsleverandgrer — herunder
tilslutningsafgift til offentlig kloak.

Vandforsyning sker ved det falles private vandvaerk, Blovstrgd vandveerk http://www.blvv.dk/

Forsyningsledninger - kloak
Kloakering pa arealet disponeres efter aftale med kommunens myndighed pa spildevandsomradet og
forsyningsselskabet Novafos.

Ifglge Allergd Kommunes Spildevandsplan 2013 skal kloakering af stgrre udstykninger inden for et kloakeret
opland ske pa udstykkerens foranledning og regning. De etablerede kloakanlaeg far status af feelles privat kloak.

Der er mulighed for - efter forudgaende aftale med Novafos - at spildevandsanlaeg efter faerdigggrelsen kan
overga til offentlige kloakker. Denne aftale skal vaere pa plads, inden anlaegget pabegyndes.

Indgas der ikke aftale om overtagelse som offentlig kloak, forbliver anlaegget privat, og der skal betales normalt
tilslutningsbidrag efter reglerne i kloakbetalingsvedtaegten ved anlaeg, hvor tagvand nedsives pa grunden. For
yderligere information kontaktes Novafos.

Takstblad for tilslutningsafgifter kan findes pa selskabets hjemmeside.

Tilslutning til kloak for byggeplads sker efter aftale med forsyningsselskabet.

Handtering af regnvand og vejvand
Handtering af regnvand skal sa vidt muligt forega pa overflade og ved nedsivning i faskiner, regnbede eller
lignende.

Er der behov for at etablere bassin til opmagasinering og forsinkelse af tagvand/vejvand, skal det dimensioneres
saledes at kravet om, at overfladevand hgjest nar op til laveste hussokkel en gang hvert 25. ar, overholdes ved
opstuvning til terren.” og i gvrigt ske efter aftale med forsyningsselskabet og kommunens myndighed.

Naermere detaljer vedrgrende handtering af overfladevand sker efter aftale med kommunens Natur og Miljg. |
den geotekniske rapport (bilag 04) kan ses resultatet af undersggelser for arealets nedsivningsevne. Den
geotekniske rapport anbefaler, der ved etablering af regnvandsfaskiner, at der udfgres nedsivningsforsgg for en
naermere fastleeggelse og dermed optimering af stgrrelse pa faskiner.

| projektet skal det dokumenteres, at overfladevand hgjest nar op til laveste hussokkel en gang hvert 25. ar.
Dokumentationskravet sker efter retningslinjer fastlagt af kommunens Natur og Miljg.

Af kommunens Spildevandsplan fremgar det, at der ikke ma etableres nye flader der indeholder kobber eller
bly, hvorfra overfladevandet gnskes ledt til direkte til nedsivning uden rensning.

Hvis der vaelges at etablere nye flader med zink, skal det afledte vand ledes renses forud for nedsivning. En
I@sning med rensning forud for nedsivning kan alene etableres efter aftale med kommunes Natur og Miljg.
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Neaermere oplysning om Forsyningens ledninger kan rettes til Novafos, tIf. 4420 8000. www.novafos.dk
Novafos er vandselskab i Allergd, Ballerup, Egedal, Furesg, Frederikssund, Gentofte, Gladsaxe, Hgrsholm og
Rudersdal Kommuner.

@vrige salgsbetingelser

Servitutter
Der henvises til eiendommens blad i tingbogen og til vedlagte Servitutredeggrelse. Bilag 01 og 02.

Vurdering og skatter

Ejendommen matr.nr. 4u Blovstrgd, Blovstrgd er endnu ikke selvsteendigt vurderet. Der er er pa
moderejendommen givet § 7 fritagelse i henhold til den kommunale ejendomsskattelov. Det betyder, at der pt.
ikke betales ejendomsskatter.

| forbindelse med salg overgar ejendommen til privat eje og vil blive palagt ejendomsskatter. Der kan i den
forbindelse ikke ggres krav geeldende over for szlger.

R3jord
Arealet szelges som rajord.

Miljgforhold og geoteknik
Arealet er beliggende i byzone og er senest anvendt til spejderformal. Den udbudte ejendom er ikke omfattet af
omradeklassificering.

Der er gennemfgrt geoteknisk og miljgmaessig undersggelse pa arealet. Geoteknisk rapport og Miljgteknisk
rapport fra Franck Miljg- og Geoteknik er vedlagt som bilag 04 og 05.

Med hensyn til jordbundsforholdene og grundens baereevne og miljgmaessige forhold bemaerkes, at arealet
seelges uden ansvar for szlger.

Kgber gives mulighed for at foretage egne geotekniske og miljpmaessige undersggelser forud for afgivelse af
tilbud. Undersggelser kan ske efter aftale med Allergd kommune.

Arkaologiske forundersggelser

Nordsjaellands Museum har ikke gnsket at foretage prgvegravninger pa arealet.

Kaber er forpligtet til at ved realisering af byggeri pa ejendommen at indstille anlaegsarbejdet i det omfang,
det bergrer eventuelle fund — samt gjeblikkeligt indberette eventuelle fund eller anlaeg, som vil vaere
omfattet i henhold til Museumslovens §8.

Safremt der skal foretages regulaere udgravninger, pahviler det bygherren/kgber at afholde udgiften.

Momsregler
Kgbesummen vil blive tillagt moms, jfr. geeldende reglerne om salg af ubebyggede byggegrunde.

Fglgende vilkar vil vaere gaeldende for handel:

e Atder til handlen knyttes skitseprojekt med beskrivelse af facadematerialer, bygningshgjder og
anvendelser.
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e At byggeri pa ejendommen gennemfgres med hensyn til form, materialer m.m. som praesenteret i det
fremlagte skitseprojekt.

e Atarealet overtages af kpber, som det er og forefindes - og med de pa ejendommene vaerende
bygninger, ledninger og installationer, hegn, traeer, buskvaekster, beplantning og alt eiendommenes
gvrige tilliggende og tilhgrende — og som beskrevet i naerveerende udbudsmateriale.

e Atarealet overtages af kpber med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtelser, hvormed
den har tilhgrt selger og tidligere ejere.

e Atder pa en del af det udbudte areal er foretaget orienterende boreprgver for orienterende afklaring af
arealets baereevne. Geoteknisk rapoort og Miljgteknisk rapport fra Franck Miljg- og Geoteknik A/S
dateret maj 2020 indgar som bilag i naeerveerende udbudsmateriale.

e At kegber forud for afgivelse af tilbud har haft mulighed for at foretage egne geotekniske og
miljgmaessige undersggelser.

e Atarealet sxlges uden ansvar for saelger for sa vidt angar arealets baereevne/geotekniske forhold og
eventuel forurening.

o At kgber afholder alle udgifter til evt. tilslutningsbidrag til forsyningsleverandgrer.

o At kgber ved byggeri pa ejendommene skal iagttage Museumslovens regler. Kgber kan ikke fremszette

krav mod szelger som fglge heraf, herunder i tilfaelde af forsinkelse som fglge af arkaeologiske

undersggelser.

At udgifter til evt. arkaeologiske udgravninger pa arealet afholdes af kpber.

At kgbers advokat berigtiger handlen.

At kgbesummen tilleegges moms efter gaeldende regler.

At handlen i sin helhed godkendes af Allergd Byrad

Bud afgives med udgangspunkt i felgende:
Der bydes pa arealet til udnyttelse i overensstemmelse med bestemmelserne i naerveerende udbudsmateriale.

Sporgsmal og yderligere oplysninger
Spgrgsmal vedrgrende udbuddet kan rettes til Pia Oddershede pa e-mail piod@alleroed.dk
Kobstilbud
Kgbstilbud afgives pa Tilbudsblanket bilagt relevant projektmateriale. Bilag 06.
Kgbstilbud skal som minimum indeholde fglgende:
e Situationsplan, mal 1:500
e Plan, snit af facader, mal 1:200

e Materialebeskrivelse

Grundprisen angives i belgb ekskl. moms.

Materialet modtages gerne i A3 format, 3 eksemplarer samt pa USB stik.

Materialet fremsendes til Allergd Radhus, Bjarkesvej 2, 3450 Allergd saledes, at materialet er kommunen i
hande senest mandag den 22. november 2021 kl. 14.00. Beslutning om modtagelse af tilbud forventes at blive
truffet pa byradets mgde den 16. december 2021.

Selger forbeholder sig ret til frit at vaelge mellem de indkomne tilbud eller til at forkaste alle tilbud, eller til at

optage forhandlinger med tilbudsgiverne — idet kommunen ved salg skal sikre sig opnaelse af markedsvaerdien
for salg af arealer til boligbyggeri.
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Tildelingskriterier

e  Grundpris
e Skitseprojekt herunder arkitektur og materialevalg

De modtagne tilbud vil blive vurderet efter ovennavnte tildelingskriterier som vaegtes ligeligt. Vurdering efter
tildelingskriterierne vil blive foretaget af Forvaltningen. Tildelingskriterierne vil blive vurderet pa en
karakterskala pa 1-5 hvor 5 vaegter hgjest.

Bilagsliste

01 Tingbogsattest

02 Servitutredeggrelse

03 Maleblad/udstykningsrids
04 Geoteknisk rapport

05 Miljgteknisk rapport

06 Tilbudsblanket
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