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2950 Vedbeek

AFGYRELSE OM TERRANREGULERING

Matr. nr. 11t Vassingergd By, Uggelgse, Bggeholm Alle 7

Vi har den 13. august 2018 modtaget din ansggning om terraenregulering i forbin-
delse med opfgrelse af asfaltveerk, lagerhal og kontorbygning. Det ansggte kraever
dispensation fra lokalplan 3-392.

Forvaltningens afggrelse

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske ud-
valg.

Forvaltningen meddeler hermed dispensation i henhold til planlovens § 19 og 20 fra
lokalplanens 8 9.9 til den ansggte terreenregulering:

e Udjeevning af hgjdepunktet ved det nordlige skel fra kote 50 ned til kote
47.40

e Etablering af stajvold pa den vestlige side af matriklen mod Farremosen i 4
meters hgjde over niveauplan i kote 47.60. Stgjvoldens hgjde kan justeres
for at opna tilstreekkelig stgjdaempende effekt. Hgjden kan dog hgjst justeres
med 1 meter uden fornyet godkendelse fra Alleread Kommune

e Etablering af en 0,5 meter hgj og 2 meter bred jordvold langs skel mod syd.

Efter byggemodning af grunden fastsaettes det fremtidige niveauplan til kote 47.60.

Begrundelsen for tilladelsen er, at der er tale om ngdvendige og saedvanlige ter-
reenreguleringer i forbindelse med den udnyttelse af grunden, som i gvrigt er i over-
ensstemmelse med lokalplanen. Det er Forvaltningens vurdering, at det er hen-
sigtsmaessigt, og at der kan opnas en god helhed, ved etablering af stgjdeempning i
form af stgjvold, som det ogsa sker pa andre ejendomme i erhvervsomradet. Det
vurderes, at den lave jordvold langs skel mod syd ikke vil veere til gene for nabo-
erne Bggeholm Alle 3 og 5, men tvaertimod underbygge deres interesse i at overfla-
devand ikke afledes over skel mod deres ejendom.

Afgarelsen kan paklages, se nedenstaende klagevejledning.

Sagsredeggrelse

Ejendommen er omfattet af bestemmelserne i lokalplan 3-392 Erhvervsomrade ved
Farremosen.

Lokalplanens § 9.9 bestemmer at der ikke uden kommunens godkendelse ma ter-
reenreguleres naermere skel end 2 meter, og herudover med mere end +/- 1,5 meter
i forhold til det eksisterende terraen.
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Ifalge vejledende hgjdekurver pd kommunens GIS-kort har matriklen hgjeste kote
51.0 i et afgreenset omrade ved det nordlige skel, og laveste kote 46.0 ned mod det
sydlige skel. Overordnet set er der et jeevnt fald i leengderetningen fra nord mod syd,
og stgrstedelen af arealet skgnnes at ligge i kote 46.50-48.50.

Til ansggningen er der fremsendt situationsplan med opmalte eksisterende koter og
projekterede fremtidige koter. Tegningen vedleegges denne afggrelse som bilag.

Der ansgges om

e Udjeevning af hgjdepunktet ved det nordlige skel. Fra det hgjeste eksiste-
rende punkt i kote 50 reguleres 2,6 meter ned til kote 47.40. Terreenregule-
ringen udfgres for at skabe den ngdvendige relativt plane plade i forbindelse
med den udnyttelse af grunden, som er i overensstemmelse med lokalpla-
nen. Da det er mere end de +/- 1,5 meter, som lokalplanen giver mulighed
for, skal kommunen godkende (dispensere til) terraenreguleringen

e Etablering af stagjvold pa& den vestlige side af matriklen mod Farremosen.
Stagjvolden er projekteret til 4 meters hgjde over niveauplan i kote 47.60
(henholdsvis 4,1 meter over vejens niveau, og 4,33 meter over terraenniveau
pa gstsiden af volden midt pa grunden). Stgjvoldens hgjde har sammen-
haeng med den kraevede stgjdeempende effekt i forhold til omgivelserne, og
hajden kan derfor blive justeret. Stgjvoldene pa Bggeholm Alle 5 og 7 for-
ventes pa sigt at blive sammenbygget over skel. Stgjvolden er i gvrigt pla-
ceret i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser i § 9.2, og i til-
streekkelig afstand til at der kan etableres cykelsti langs Farremosen. Da
stgjvoldens hgjde overstiger de +/- 1,5 meter, som lokalplanen giver mulig-
hed for, skal kommunen godkende (dispensere til) terraenreguleringen.

o Etablering af en 0,5 meter hgj og 2 meter bred jordvold langs skel mod syd.
Jordvoldens funktion er at forhindre afledning af overfladevand fra de be-
lagte arealer over skel. Da det er en terraenregulering naermere skel end 2
meter, skal kommunen godkende (dispensere til) terraenreguleringen.

e Terraenregulering af grunden til kote 47.20-47.60, som en ngdvendig relativt
plan flade til etablering af belagte arealer til feerdsel, oplag og bebyggelse.
Kote 47.60 vil efter byggemodning blive betragtet som niveauplan for ejen-
dommen, hvorfra hgjder skal males. Denne terreenregulering har ikke et om-
fang, som afviger fra hvad lokalplanen giver mulighed for.

Der er den 27. november 2018 udsendt naboorientering til ejere og lejere af ejen-
domme i lokalplanomréadet:

Bageholm Alle 1, 2, 9 og Farremosen 29 (matr.nr. 11a Vassingergd By, Uggelgse)
Bageholm Alle 3 (matr.nr. 56 Vassingeragd By, Uggelgse)

Bageholm Alle 5, (matr.nr. 55 Vassingergd By, Uggelgse)

Bggeholm Alle 5A (matr.nr. 11u Vassingergd By, Uggelgse)

Nymgllevej 2B (matr.nr. 4m Vassingergd By, Uggelgse)

Der er ikke modtaget indsigelser mod det ansggte fra de naboorienterede.

Ud fra et snske om offentlighed og dbenhed i forbindelse med Pankas A/S etable-
ring i Farremosen har Allerad Kommune valgt at offentliggere udkast til afgarel-
serne, samt de mange hundrede dokumenter og tilhgrende bilag, som afggrelserne
bygger pa, pad kommunens hjemmeside.

Der er i den forbindelse modtaget henvendelser fra borgere, vandveerker, forenin-
ger m.v., som er blevet besvaret.
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Byggearbejdet ma ikke pabegyndes, far der er meddelt byggetilladelse. Byggetilla-
delsen meddeles samtidig med denne afgarelse.

Efter planlovens § 56 bortfalder dispensationen efter 3 ar, safremt den ikke er ud-
nyttet.

Venlig hilsen

Anne Havmgller Jgrgensen
Byggesagsbehandler
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KLAGEVEJLEDNING

Planloven

FORHOLD DER KAN PAKLAGES
Afggarelsen og vilkarene kan for sa vidt angar retlige spargsmal paklages til Plan-
klageneevnet, jf. § 58, stk. 1, nr. 3 i LBK nr 287 af 16/04/2018 lov om planlaegning.

HVEM KAN KLAGE

Klageberettiget er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens
udfald, landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af na-
tur og miljg eller varetagelsen af veesentlige bruger interesser inden for arealanven-
delsen pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love,
der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlo-
vens § 59, stk. 1 og 2.

INDSENDELSE AF KLAGE
En klage til Planklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til pa forsiden af www.naevneneshus.dk.

Link til Klageportalen ligger ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive frita-
get for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myn-
dighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgarelse om, hvor vidt din anmod-
ning kan imgdekommes.

KLAGEFRIST

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen, bekendtgarelse
(BEK nr 130 af 28/01/2017)_om klagefrist jf. lovens § 58, stk. 2.

Hvis afggrelsen derimod er meddelt pr. mail eller digital post beregnes klagefristen
fra afsendelsesdatoen, mens afggrelsesdatoen ved afggrelser meddelt som almin-
deligt brev beregnes fra mandag i den efterfalgende uge safremt brevet er afsendt
mandag eller tirsdag. Hvis brevet er afsendt onsdag, torsdag eller fredag beregnes
afgarelsesdatoen fra onsdag i den efterfglgende uge.

GEBYR

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og or-
ganisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du betaler gebyret med betalingskort
i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist fordi klagefri-
sten er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller Planklagensevnet ikke har
kompetence til at behandle klagen. Gebyret tilbagebetales ogsa, hvis klager far
helt eller delvist medhold i klagen.

Der findes yderligere information om klageregler, gebyr og Klageportal pa
www.nmkn.dk.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis afggrelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. lovens § 62, stk. 1.
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https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/
https://www.retsinformation.dk/Forms/r0710.aspx?id=186285
https://www.retsinformation.dk/Forms/r0710.aspx?id=186285
http://www.nmkn.dk/
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