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1. Bemeerkninger til dagsordenen

Sagsnr.:

Punkttype

Tema
Sagsbeskrivelse
Bilag

Beslutning Allerod

Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

Nej

Viggo Janum (D) er indkaldt som suppleant for Jesper Hammer
Kurt Ernst (C) er indkaldt som suppleant for Erik Lund
Bettina Hauge (A) er indkaldt som suppleant for Lea Herdal

Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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2. Meddelelser

Sagsnr.:

Punkttype

Tema
Sagsbeskrivelse
Bilag

Beslutning Allerod

Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

Orientering.

Nej

Ingen

Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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3. Udpegning til Taxinaevnets bestyrelse

Sagsnr.: 13/14418

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Udpegning af medlemmer til bestyrelsen for Taxinavnet i Region
Hovedstaden.

Taxinzvnet i Region Hovedstaden er en felles kommunal myndighed
for de kommuner i Region Hovedstaden (ekskl. Bornholms
Regionskommune).

Taxiomrédet er reguleret af lovgivningen, hvori det betragtes som en
form for offentlig transport. Det er Taxingevnets opgave, at serge for
en tilfredsstillende taxiordning i Region Hovedstaden.

Af vedtegterne til taxinevnet fremgar det, at nevnet skal besta af 13
medlemmer:

— Tre medlemmer udpeges af Kebenhavns Borgerreprasentation

— Et medlem udpeges af Frederiksberg Kommunalbestyrelse

— Et medlem udpeges i feellesskab af kommunalbestyrelserne i
Frederikssund, Gribskov og Halsnaes

— Otte medlemmer udpeges af de resterende 23 kommunalbestyrelser 1
Region Hovedstaden (ekskl. Bornholms Regionskommune).

Udpegningen af de 8 medlemmer koordineres via KKR Hovedstaden.
De 23 kommuner har i marts 2014 udpeget nedenstaende personer som
reprasentanter for de 23 kommuner:

— Ib Terp, Brondby

— Allan Holst, Drager

— Jesper Wiirtzen, Ballerup

— Jens Jorgen Nygaard, Egedal

— Steen Orskov Larsen, Hvidovre
— Morten Dreyer, Drager

— Thomas Bak, Fredensborg

— Gustav Juul, Furesg

I forbindelse med borgmester Ib Terps udtraeden af
kommunalbestyrelsen skal der udpeges et nyt medlem til Taxinaevn
Hovedstadens bestyrelse.

KKR Hovedstaden har pd mede den 12. februar 2016 indstillet
kommunalbestyrelsesmedlem
Frans Hansen (A), Brondby Kommune som reprasentant til
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Administrationens
forslag

Bilag

Beslutning Allered
Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

Taxinavnet.

Kommunalbestyrelserne er blevet anmodet om, at behandle
udpegningen af nyt medlemme til taxinavnets bestyrelse senest den
29. april 2016.

Taxinavnet er et § 60 selskab og udpegning til bestyrelsen skal derfor
godkendes af kommunalbestyrelserne.

Forvaltningen anbefaler, at Byrddet godkender KKR s forslag til valg
af nyt medlem til taxinavnet.

Nej

Indstilling godkendt.

Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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4. Ansegning om kommunegaranti - Allered Spildevand

Sagsnr.: 16/3491

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning

Allerad Spildevand A/S ensker delvist at lanefinansiere selskabets
anlegsudgifter vedr. regnskabsaret 2015. Selskabet anmoder Allered
Kommune om at meddele garanti for et belgb pa 13 mio. kr.
Okonomiudvalget og byrddet skal tage stilling til garantistillelse samt
storrelsen af garantiprovision.

Et spildevandselskab kan optage lan til finansiering af selskabets
anlaegsudgifter ved kloakering og rensningsanlaeg, i det omfang
lanet kan indregnes i spildevandafgiften. Dermed viderefores den
laneadgang, som var geldende for kommunerne, for
spildevandsomradet blev udskilt fra kommunerne i selvstendige
selskaber. Allerad Spildevand A/S har 1 2015 haft anlegsudgifter
for 35,4 mio. kr. Selskabet ensker at lanefinansiere anlegsudgifter
pa 13 mio. kr.

Ultimo regnskab 2015 havde Allerad Kommune stillet garanti for
53,6 mio. kr. til Spildevandsselskabet.

Det fremgér af § 16 i lov nr. 469 af 12. juni 2009 om vandsektorens
organisering og ekonomisk forhold, at en kommune kan meddele
garanti for 1&n optaget af vandselskaber til finansiering af
ovenstaende anlaegsudgifter.

Allered Spildevand A/S anmoder Allered Kommune om at
meddele garanti for l&net. En sddan garantistillelse henregnes ikke
til kommunens léntagning, jf. § 3, stk. 3, i bekendtgorelse nr. 68 af
25. januar 2013 om kommuners lantagning, og meddelelse af
garantier m.v. Garantistillelsen belaster dermed ikke kommunens
laneramme. Med en kommunal garanti vil selskabet kunne opné et
lan hos KommuneKredit pa mere favorable rentevilkér, hvorved de
renteomkostninger, der skal indregnes i spildevandsafgiften,
belaster prisen mindst muligt, hvilket vil vere til gavn for brugerne.

I forbindelse med garantistillelsen skal kommunen forlange
garantiprovision, som fastsattes pa markedsvilkar efter en
individuel vurdering. Hvad der menes med "pd markedsvilkar"
fremgér ikke af regelsattet. Byradet skal derfor konkret 1
forbindelse med garantistillelsen fastsatte storrelsen pa
garantiprovision, der svarer til markedsprisen. Sterrelsen skal
skennes individuelt.
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Hvis der ikke opkreves garantiprovision, eller den opkraevede
garantiprovision ligger under markedsprisen betragtes dette som
ulovlig statsstette, der som udgangspunkt skal tilbagebetales til
statskassen

En dom fra Vestre Landsret i januar 2015 fastslar, at Senderborg
Kommune har ret og pligt til at kreeve garantiprovision af de
lanegarantier som kommunen havde ydet til to fjernvarmeselskaber.
Garantiprovisionen skal svare til det en privatinvestor ville kraeve.
Saledes vil en engangsprovision eller en meget lav provision som
udgangspunkt ikke veaere tilstreekkeligt. Dermed risikerer
stottebelabet hverken at komme kommunen eller selskabet til gode.
Det belob, selskabet risikerer at skulle betale til statskassen, vokser,
jo lengere stotteordning pagar.

Baggrunden herfor er, at kommunen ikke ma anvende sine
skatteindtaegter til at give tilskud til en evt. begrenset kreds af
kommunens borgere, der f.eks. far forsyninger fra et kommunalt
forsyningsselskab. En vederlagsfri garanti vil efter
Statsforvaltningens opfattelse indebare, at kommunen yder et
tilskud til forsyningsvirksomheden, og en sadan garanti vil betyde
en forrykning af den byrdefordeling mellem kommunens borgere,
som hvile i sig selv-princippet forudsatter.

Ifolge en afgorelse fra Statsforvaltningen vedrerende
forsyningsselskaberne pa Langeland, skal der foretages en konkret
vurdering af risikoen i forbindelse med fastsattelse af
garantiprovisionen. Det fremgar ogsa af afgerelsen, at der er et stort
element af skeon ved fastsattelse af garantiprovisionen. Det
indebaerer ogsa, at der ikke kan fastlegges en "typisk"
garantiprovision.

Hvis garantiprovisionen derimod overstiger markedsprisen,
betragtes dette ifalge stoploven som en udlodning, som vil
indebaere modregning 1 bloktilskud pa 60 % af merprisen.

Der mé antages at vere at et vis rum for dette skeon, hvilket ogsa
bekreeftes af, at der er forskellig kommunal praksis. Nogle
kommuner opkraver kun en engangsprovision ved garantistillelsen,
andre kommuner opkraver kun en lebende provision, og endelig er
der kommuner der opkrever bade engangsprovision og labende
provision. De fleste kommuner opkraver en lgbende provision pa
provision mellem 0,5 og 1,5 pct. af restgelden.

Allerod Kommune har hidtil udelukkende opkravet en
engangsprovision pa 0,5 pct., og er derved blandt de fa
tilbagevaerende kommuner, der ikke opkraver en labende
provision. Dette er ifelge dommen fra Vestre Landsret en ulovlig
statsstotte, som staten kan kreve tilbagebetalt af
Spildevandsselskabet med tilbagevirkende kraft. Allerad Kommune
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er forpligtet til at opkrave lebende garantiprovision med
tilbagevirkende kraft og efter en individuel vurdering af risikoen.

Forvaltningen anbefaler at der opkrzeves en engangsprovision
ved garantistillelsen og en lebende provision af restgzelden.

Model A

En engsangsprovision pé 1 pct. ved garantistillelsen samt en
lobende provision pa 1 pct. af hele restgaelden ultimo regnskabsaret
galdende fra regnskab 2015, svarende til en indtaegt for Allered
Kommune 1 2016 pé ca. 1,9 mio. kr. samt en arlig indtegt pd 1 pct.
af restgaelden ultimo regnskabséret. Det indeberer, at der opkraves
en engangsprovision samt en lgbende provision af restgelden pa
savel den aktuelle garanti samt tidligere stillede garantier til
Spildevandsselskabet med tilbagevirkende kraft.
Garantiprovisionen vil formentlig ligge inden for det spaend, som
afspejler markedsprisen, og derved vil der vere en stor
sandsynlighed for at den opkraevede garantiprovision hverken kan
betragtes som ulovlig statsstette eller skjult udlodning.

Model B

En engsangsprovision pé 1 pct. ved garantistillelsen samt en
lobende provision pa 1,5 pct. af hele restgelden ultimo
regnskabsaret geeldende fra regnskab 2015svarende til en indtegt
for Allerad Kommune 1 2016 pd 2,9 mio. kr. samt en 4rlig indtegt
pa 1,5 pct. af restgaelden ultimo regnskabsaret. Det indebarer, at
der opkraeves en engangsprovision samt en lgbende provision af
restgeelden pd sével den aktuelle garanti samt tidligere stillede
garantier til Spildevandsselskabet med tilbagevirkende kratft.
Garantiprovisionen vil formentlig ligge inden for det spaend, som
afspejler markedsprisen, og derved vil der vere en stor
sandsynlighed for at den opkraevede garantiprovision hverken kan
betragtes som ulovlig statsstette eller skjult udlodning.

Forvaltningen anbefaler pa baggrund af en konkret vurdering af
risikoen 1 forbindelse med garantistillelsen model B.
Garantistillelsen indeberer en forholdsvis lille gkonomisk risiko for
kommunen, da selskabet forventes altid at kunne forrente og
afdrage de optagne lan.

Spildevandsselskabets langfristede gaeld udgjorde ultimo 2015 53,6
mio. kr., mens egenkapitalen udgjorde 832,4 mio. kr.
Soliditetsgraden udgjorde 89,9 pct.

Administrationens Forvaltningen anbefaler at
forslag
o Allerad Spildevand meddeles en garanti pa
13 mio. kr.
e Garantiprovisionen pd den aktuelle garanti
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Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allered

Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

fastsettes til en engangsprovision pa 1 pct.
og en lgbende provision pé 1,5 pct. af
restgelden ultimo regnskabséret svarende
til model B

e Garantiprovisionen opkraeves med
tilbagevirkende kraft, det vil sige, at der
opkreves loebende garantiprovision af
tidligere stillede garantier til
Spildevandsselskabet pa 1,5 pct. af
restvaerdien ultimo regnskabsaret

e Merindtegten indarbejdes i det forventede
regnskab og den administrative
budgetlegning

Model A

En engangsprovision pa 1 pct. og en lebende garantiprovision pa 1 pct.
indebarer en merindtegt for Allerad Kommune 1 2016 pa 1,9 mio. kr.
og en fremadrettet arlig indtegt pa 1 pct. af restgaelden ultimo
regnskabsaret.

Model B

En engangsprovision pa 1 pct. og en lebende garantiprovision pé 1,5
pct. indeberer en merindtaegt for Allerad Kommune 1 2016 pa 2,9 mio.
kr. og en fremadrettet arlig indteegt pa 1,5 pct. af restgaelden ultimo
regnskabsaret.

Nej

Forvaltningens anbefaling indstilles godkendt.

Indstilling godkendt.

Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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5. Anlzgsbevilling til merudgifter ved indretning af midlertidige flygtningeboliger i

Elmedalen 2A

Sagsnr.: 15/8329

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Beslutning

Okonomiudvalget anmodes om at tage stilling til anlegsbevilling i
udgift til atholdelse af merudgifter ved indretning af midlertidige
flygtningeboliger i ejendommen Elmedalen — og foretage indstilling
om samme til byradet.

Byradet meddelte den 8. oktober 2015 en anlaegsbevilling i udgift pa
2,1 mio. kr. til indretning af midlertidige flygtningeboliger i
kommunens ejendom Elmedalen 2a. Indretningen i ejendommen er
fordelt pa 6 familieboliger og 3 enkeltvaerelser. Anlaegsbevilling blev
bevilget pd baggrund af Forvaltningens sken over udgifterne.

Ombygningen er efterfolgende projekteret og udsendt i
entreprisetilbud. Der er modtaget 3 tilbud som alle ligger i samme
prisniveau.

Tilbudssum for ombygning samt indretning med mebler m.m. i
boligerne belgber sig pd denne baggrund til 2,9 mio. kr., hvilket er en
merudgift pa 800.000 kr. i forhold til den meddelte bevilling.

Byradet har 1 forbindelse med vedtagelse af budget 2016 afsat et
radighedsbelob pd 8.274.000 kr. til l&neoptagelse til flygtningeboliger.
Heraf er 6.121.000 kr. anvendt ved byradets beslutning 26.11.2015 om
opforelse af 5 pavilloner syd for Sportsvej. Der resterer dermed
2.153.000 kr. i radighedsbelab.

Det anbefales, at merudgiften ved anlagsarbejdet finansieres af det
resterende rddighedsbeleb afsat 1 budgettet til flygtningeboliger og at
udgiften finansieres af allerede afsat budget til ldneoptagelse til
flygtningeboliger.

Forvaltningen foreslar, at der meddeles en anlaegsbevilling pa 800.000
kr. til yderligere udgifter til etablering af flygtningeboliger i Elmedalen
2. Bevillingen finansieres af det afsatte radighedsbelob til
flygtningeboliger. Udgiften er 14nefinansieret.

Der skal meddeles en anlaegsbevilling i udgift pa 800.000 kr. til
merudgifter vedr. flygtningeboliger i Elmedalen 2. Udgiften
finansieres af det afsatte radighedsbeleb til flygtningeboliger. Udgiften
lanefinansieres af allerede afsat ldneoptagelse 1 budget 2016.
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Bilag

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allerod

Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

Nej

Forvaltningens forslag indstilles godkendt.

Indstilling godkendt.

Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal



Allerod Byrad 2014 - 2017 torsdag den 31. marts 2016 11

ALLEROD BYRAD 2014 - 2017

6. Anlzegsbevilling til deekning af merudgifter ved etablering af pavilloner til flygtninge
pa areal syd for Sportsvej

Sagsnr.: 15/16044

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Beslutning

Okonomiudvalget anmodes om at tage stilling til anlegsbevilling i
udgift til deekning af merudgifter ved opferelse af midlertidige
flygtningeboliger pé areal syd for Sportsvej — og foretage indstilling
om samme til byradet.

Byradet meddelte den 26. november 2015 en anlaegsbevilling 1 udgift
pa 6.121.000 mio. kr. til opferelse af midlertidige boliger til flygtninge
pa areal syd for Sportsve;.

Boligerne udger 5 pavilloner indrettet som 16 familieboliger og 8
enkeltvarelser.

I forbindelse med anlagsarbejdet pa det tidligere landbrugsareal er der
ved afremning af muld stedt pa en tidligere so og to 4 lgb.
Konstateringen medferer betydelige merudgifter ved byggeriet til
ekstrafundering samt afledning og handtering af tagvand. Bl.a. er det
nedvendigt, at lede tagvand til faskine placeret i den omkringliggende
vold, grundet darlig nedsivningsmulighed pé arealet.

Merudgifter ved byggeriet forventes at udgere 1,2 mio. kr.

Byradet har i1 forbindelse med vedtagelse af budget 2016 afsat et
radighedsbelob pd 8.274.000 kr. til l&neoptagelse til flygtningeboliger.
Heraf er 6.121.000 kr. anvendt ved byradets beslutning 26.11.2015 om
opforelse af 5 pavilloner syd for Sportsvej. Der resterer dermed
2.153.000 kr. i radighedsbelab.

Det anbefales, at merudgiften ved anlagsarbejdet finansieres af det
resterende rddighedsbeleb afsat 1 budgettet til flygtningeboliger og at
udgiften finansieres af allerede afsat budget til ldneoptagelse til
flygtningeboliger.

Forvaltningen foreslar, at der meddeles en anlaegsbevilling pa 1,2 mio.
kr. til yderligere udgifter til etablering af flygtningeboliger pa
Sportsvej. Bevillingen finansieres af det afsatte radighedsbelob til
flygtningeboliger. Udgiften er 1dnefinansieret.

Der skal meddeles en anlaegsbevilling 1 udgift pa 1,2 mio. kr. til
merudgifter vedr. flygtningeboliger pa Sportsvej. Udgiften finansieres
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Bilag

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allered

Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

af det afsatte radighedsbelob til flygtningeboliger. Udgiften
lanefinansieres af allerede afsat ldneoptagelse i budget 2016.

Nej

Forvaltningens forslag indstilles godkendt.

Indstilling godkendt.

Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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7. Kommissorium for tilvejebringelse af grundlaget for etablering af et feelles
forsyningsselskab

Sagsnr.: 16/2724

Punkttype Beslutning

Tema Der forelegges forslag til @konomiudvalg og byrdd om at godkende
kommissorium for tilvejebringelse af grundlaget for stiftelse af et
faelles forsyningsselskab bestdende af 10 nordlige kommuners
forsyningsselskaber og for projekt "Ny rensestruktur i omradet
omkring Ussered A”.

Sagsbeskrivelse Pa byrédets mode den 17. december 2015, dagsordenspunkt 13, blev
der truffet principbeslutning om, at kommunen skulle indgé i et videre
arbejde om etablering af et storre tverkommunalt forsyningsselskab.
Der forelegges nu kommissorium for tilvejebringelse af grundlaget for
stiftelse af en faelles forsyningskoncern bestdende af
forsyningsselskaberne i Allerad, Ballerup, Egedal, Fredensborg,
Fureso, Gentofte, Gladsaxe, Horsholm, Lyngby-Taarbaek og Rudersdal
Kommuner. Kommissoriet er udarbejdet af de 10 (tekniske) direktorer
1 kommunerne.

I kommissoriet er beskrevet projektorganisation og tidsplan for
processen samt mal og principper for den nye koncern. Det faelles
forsyningsselskab skal forst og fremmest handtere vand og spildevand
samt for to kommuners vedkommende ogsa affald.

Hovedprincippet for selskabsdannelsen er en holdingmodel, hvor man
fastholder muligheden for lokale serviceniveauer og takster samtidig
med, at der kan opnés synergieffekter fra en felles udferende enhed.
De fysiske anlaegsaktiver i form af ledningsnet, renseanlaeg m.v. er
placeres saledes i datterselskaber, hvor hver kommune sikres fuld
indflydelse pa egne takster, service- og investeringsniveau samt
bestyrelsessammensatning.

Projektorganisationen bestar af en politisk styregruppe bestdende af de
10 borgmestre, en administrativ styregruppe bestdende af de 10
(tekniske) direktorer, samt af et projektsekretariat bestdende af
Fredensborg, Furesg, Gentofte og Rudersdal Kommuner.
Frederikssund Kommune har tilkendegivet en interesse for at deltage 1
samarbejdet, hvorfor den tekniske direktor fra Frederikssund
Kommune vil folge arbejdet i den administrative styregruppe.
Forsyningsselskaberne, herunder bestyrelsesformandene og
forsyningsdirektorerne, inddrages aktivt i processen dels ved
deltagelse 1 folgegrupper og dels ved deltagelse i arbejds-
/projektgrupper. Der leegges op til en dben og grundig information og
kommunikation af alle beslutninger til berorte ledere og medarbejdere,
og der oprettes en sarskilt hjemmeside, hvor alle godkendte
dokumenter og relevante oplysninger leegges abent ud.
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Administrationens
forslag

Afledte

Malet er at danne et nyt faeelles forsyningsselskab, der gennem
effektiviseringer og stordriftsfordele kan matche de forventede
effektiviseringskrav pé 2-4 % arligt, der kan forventes som folge af
den statslige benchmarking og prisregulering. Der vil i forbindelse
med beslutning om selskabets stiftelse blive fastsat et konkret mal for
den samlede effektiviseringsgevinst, der som minimum skal opnas
inden for de forste fire 4r.

Det er endvidere mélet at opna en @get robusthed og styrkelse af de
faglige kompetencer, siledes at det nye selskab kan vere pd forkant
med viden, arbejdsmetoder og teknologier, der kan matche de
kommende ars udfordringer bl.a. pd klima- og miljeomréadet.
Sidelgbende med selskabsdannelsen arbejdes der videre med at
forberede etablering af en ny rensestruktur. Der vedlegges et
selvstendigt kommissorium for etablering af ny rensestruktur i
omrédet omkring Ussered A.

Indstilling om godkendelse af kommissorium forelegges til
godkendelse i @konomiudvalg og Kommunalbestyrelser/Byrad i de 10
kommuner pa meder i marts og april 2016. I juni 2016 forelegges
efter tidsplanen udkast til ejerstrategi samt hovedprincipper for
selskabsdannelsen til dreftelse i Kommunalbestyrelserne/Byrad, mens
der i oktober 2016 forelegges sag omkring beslutning om stiftelse af
feelles forsyningsselskab for Kommunalbestyrelserne/Byrad.

De narmere principper for selskabsdannelsen, herunder
bestyrelsesmodel og kommunernes ejerfordeling i holdingselskabet,
vil blive fastlagt endeligt i forbindelse med beslutning om stiftelse af
det feelles forsyningsselskab.

Der leegges op til, at de eksisterende bestyrelser 1 de ledningsejende
selskaber fortsetter uendret frem til udgangen af den kommunale
valgperiode, dvs. frem til udgangen af 2017. Samtidig forberedes og
gennemfores den organisatoriske sammenlegning i lobet af 2017, idet
der primo 2017 forventes ansat en ny direkter og en formel stiftelse af
det nye holdingselskab. Den mere pracise tidsplan for 2017, som
bliver et overgangsar, vil kunne fremlegges i forbindelse med
beslutningen om stiftelse af selskabet og godkendelse af vedtegter mv.
1 sagen, der fremleaegges til okt. 2016.

Forvaltningen foreslar, at @konomiudvalget indstiller til byradet:

e At godkende kommissorium for
tilvejebringelse af grundlaget for stiftelse
af en felles forsyningskoncern, herunder
det i kommissoriet indeholdte forslag til
projektorganisation og tidsplan.

e At godkende kommissorium for projekt
”Ny rensestruktur i omrddet omkring
Usserod A”.

Formalet med begge samarbejder er, at oge kvaliteten og minimere
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konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allered
Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

priserne péd brugerbetalingen inden for spildevandsomradet.

Spildevandsforsyningen er brugerbetalt, og influerer séledes ikke pa
kommunens gkonomi.

Kommissorium for tilvejebringelse af grundlaget for etablering af et
faeelles forsyningsselskab.pdf
Kommissorium for ny rensestruktur  010316.pdf

Forvaltningens forslag indstilles godkendt.

Indstilling godkendt.

Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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8. Julemosen, ansegning om godkendelse af skema B

Sagsnr.: 16/3159
Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Byréadet godkendte den 21. april 2015 skema A ansegning fra Allerad
almennyttige boligselskab vedrerende 56 almene familieboliger og et
faelleshus pa et areal i Lynge. Pa byrddsmedet den 28. maj 2015 blev
der godkendt en tilleegsansegning pa 13 almene familieboliger.
Hermed bestér det samlede projekt, der har opnaet skema A
godkendelse, af 69 almene familieboliger og et felleshus.

Okonomiudvalget anmodes om at indstille Skema B ansegningen
godkendt i byradet samt at give tilleegsbevillinger til justering
grundkapitalindskud samt salgsindtagt.

Boligorganisationen har pa baggrund af den atholdte licitation
fremsendt ansegning om godkendelse af anskaffelsessummen for
byggeriets pabegyndelse (skema B).

Projektet

Det samlede projekt bestod pa skema A tidspunktet af 69 boliger heraf
18 1-rums boliger og 56 3-rums boliger og et faelleshus.
Boligorganisationen har i det ansegte fastholdt antallet af boliger men
erstattet syv 3-rums boliger med syv 4-rums boliger. Formalet er at
give et mere varieret boligudbud. Samtidig er de 18 1-rums boliger
ikke leengere samlet i bebyggelsen som i det oprindelige projekt men
fordelt ud 1 alle boligstokke.

Boligarealet er udvidet med 254 m2 i forhold til skema A og udger nu
ialt 5.775 m2. For at sikre omradet en bedre terren- og trafikudvikling
foreslas skellet rykket lidt mod nord. Herved bliver det samtidig
muligt at abne bebyggelsen mod det landskab, der ligger nord for
omrédet.

Anskaffelsessum
I skemaet nedefor ses, hvorledes udgifterne er fordelt pa
hovedgrupperne i ansegningen.

Omkostningstype Belob i mio. kr.

Grundudgifter 34,253
Entrepriseudgifter 92,212
Ombkostninger 8,837
Gebyrer 2,426
I alt 137,728
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Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Rammebelobet inklusive energitilleg udger 23.675 kr. pr. m2, og det
betyder at rammebelgbet dermed er fuldt udnyttet.

Anskaftfelsessummen er gget fra 129,941 mio. kr. i Skema A. Dette
skyldes, dels at boligarealet er eget med 254 m2, dels at udgifterne til
fundering blev hgjere end forventet.

Leje

Boligorganisationen har estimeret, at huslejen kommer til at udgere
1.020 kr. pr. m2 pr ar eksklusive forbrug. Udgifterne til forbrug, it og
antenne forventes at udgere ca. 180 kr. pr. m2 pr. ar.

For boliger pa hhv. ca. 55 m2, 76 m2 og 114 m2 svarer det til en
manedlig leje inklusiv forbrug pé hhv. 5.356 kr., 7.600 kr. og 11.400
kr.

Grundkapitalindskud

Det kommunale grundkapitalindskud udger 10% af den samlede
anskaffelsessum. I det ansegte projekt udgere dette belgb 13,773 mio.
kr. Det er stigning pa 779.000 kr. i forhold til de 12,994 mio. kr. som
blev godkendt pé skema A tidspunktet.

Salgsindtaegt

Da skellet mod nord samtidig flyttes en smule af hensyn til
disponeringen pa arealet, foreslas det, at kebsaftalen justeres med et
tilleeg pa et tilsvarende belob, siledes at @ndringen er udgiftsneutral
for kommunen.

Garanti

I henhold til lov om almene boliger § 127 forpligter kommunen sig til
at yde garanti for den del af lanet som har pantesikkerhed ud over 60
% af ejendommens vardi. P4 nuvaerende tidspunkt anslar
boligorganisationen at garantisummen udger ca. 85,171 mio. kr. Den
endelige garanti opgeres forst, nar byggeriet er faerdiggjort. Garantien
pavirker ikke kommunens ldneramme.

P& baggrund af ovenstaende foreslas det, at
A) skema B ansegningen med en anskaffelsessum pa 137,728
mio. kr. godkendes.
B) den forelgbige leje for boligerne pa 1.020 kr. pr. m2 pr. ar
godkendes
C) grundkapitalindskuddet justeres med 779.000 kr. og at
salgsindtegten oges tilsvarende

Forvaltningen anbefaler, at @konomiudvalget indstiller forslag a, b og
c godkendt i byradet.

Safremt Forvaltningens forslag godkendes skal der:

e Gives en tillegsbevilling pd 779.000 kr. 1
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Bilag

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allered

Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

merudgift til grundkapitalindskud.
Udgiften finansieres af tilsvarende
anlegsindtegt.

e Gives en tillegsbevilling til
radighedsbeleob pa 779.000 kr. 1
merindtagt.

e Gives en anlegsbevilling pa 779.000 kr. i
mersalgsindtaegt af grund til alment
byggeprojekt i Lynge finansieret af
radighedsbelobet

Samlet set vil projektendringen veare udgiftsneutral for
kommunen.

3219 Julemosen, skema B ansegning - Skema B ansegning
underskrevet.pdf
3219 Julemosen, skema B ansegning - Bebyggelsesplan A 1 _001.pdf

Forvaltningens anbefaling indstilles godkendt.

Gurli Nielsen spurgte til sin habilitet 1 sagen.
Et enig byrad finder, at Gurli Nielsen er inhabil.

Indstilling godkendt.

Gurli Nielsen
Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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9. Tilleeg I1I til Spildevandsplan 2013

Sagsnr.: 15/8749

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Beslutning.

Forvaltningen har udarbejdet forslag til Tillaeg III til Spildevandsplan
2013”.

Tilleegget omfatter &endring af status for en mindre del af kloakopland
GN. Omradet skal skifte status fra ”’spildevandskloak for
husspildevand” til ”separatkloakeret”.

Omrédet omfatter 4 grunde samt en fallesprivat ve;.

Med henblik pa udsendelse i1 offentlig hering anmodes udvalget om at
indstille tilleegget godkendt i @konomiudvalget og byradet.

Bygherren for 4 grunde pa ”Ved Lerbakken™ har fremsendt
projektforslag til afledning af regnvand til regnvandskloakken, fordi
det er konstateret, at nedsivningsforholdende for regnvand er darlige.
Derfor foreslar Forvaltningen, at omradet andrer status i
spildevandsplanen fra ’spildevandskloak for husspildevand” til
’separatkloakeret”. Det vil betyde, at tagvand og vejvand fra denne del
af kloakoplandet kan ledes til regnvandskloakken i Hoveltsvangsve;.

Bygherren har ved beregninger eftervist, at de eksisterende
nabobebyggelser langs Hoveltsvangsvej ikke stilles ringere end 1 dag,
for sa vidt angér regnvandsafledning.

De 4 grunde skal etablere et spildevandslaug for de fellesprivate
spildevands- og regnvandsledninger, iht. Spildevandsbekendtgerelsens
§ 5, stk. 3. Spildevandslauget skal varetage anlaeggets etablering, drift
og vedligeholdelse. Spildevandslaugets vedtagter skal tinglyses pa de
berorte ejendomme.

Tilleeg I1I til Spildevandsplan 2013 fremgar af nedenstdende link:

http://alleroed-sp.odeum.com/dk/tillaeg-iii-til-spildevandsplan-
2013/indledning/indledning.htm

Forvaltningen anbefaler, at udvalget indstiller tillegget godkendt i
Okonomiudvalget og byrddet med henblik pd udsendelse i offentlig
horing.

Tilleeg I11 til Spildevandsplan 2013 har ingen ekonomiske
konsekvenser for kommunen.


http://alleroed-sp.odeum.com/dk/tillaeg-iii-til-spildevandsplan-2013/indledning/indledning.htm
http://alleroed-sp.odeum.com/dk/tillaeg-iii-til-spildevandsplan-2013/indledning/indledning.htm
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Dialog/hering

Bilag

Beslutning Klima-
og Miljeudvalget
2014-2017 den 29-
02-2016

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allered

Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

Tillegget til spildevandsplanen skal udsendes i offentlig hering i 8
uger. Herefter kan forslaget vedtages under hensyn til de indkomne
heringssvar.

Nej

Udvalget indstiller tillegget godkendt 1 Okonomiudvalget og byradet.

Forslag fra Klima- og Miljeudvalget indstilles godkendt.

Indstilling godkendt.

Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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10. Anlaegsbevilling Ravnsholt Bernehus

Sagsnr.: 12/17127

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning Born-
og Skoleudvalget
2014-2017 den 01-
03-2016

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allered
Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Beslutning

Udvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalg og byrad, at der
meddeles anlegsbevilling til feerdiggerelse af ny daginstitution ved
Ravnsholtskolen.

Byggeri af ny daginstitution ved Ravnsholtskolen er under udfersel.
Det forventes at daginstitutionen kan tages i brug fra 1. maj 2016.
Tidplanen er séledes forlenget med en maned i forhold til den
oprindelige tidsplan.

Det forventes, at budgettet og den reviderede tidsplan holder.

Pé byradsmedet den 26. februar blev der frigivet 33,247 mio. kr. til
projektet. Der er i 2016 afsat 4,073 mio. kr., der nu seges frigivet til
ferdiggerelsen af projektet.

Forvaltningen anbefaler, at Born- og Skoleudvalget indstiller til

Okonomiudvalg og byrad, at der gives anlaegsbevilling pa 4,073 mio.
kr. finansieret af det afsatte radighedsbelob

Anlagsbevillingen pa 4,073 mio. kr. finansieres af det afsatte
radighedsbelob.

Nej

Indstilles godkendt.

Indstilles godkendt.

Indstilling godkendt.
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Fravaerende
Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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11. Kommissorium for analyse af specialomridet pi Skole- og Dagtilbudsomridet

Sagsnr.: 15/6872

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Dialog/hering

Beslutning

I forbindelse med budgetforlig for 2016-2019 blev det besluttet, at der
skal gennemfores analyse af specialomriddet med henblik pa at
omstrukturere omradet og opna en besparelse.

Udvalget anmodes om at godkende forslag til kommissorium for
analysen.

I forbindelse med budgetforlig 2016-19 blev det besluttet at:

“Der indarbejdes en besparelse pd det samlede specialomrdde med
start august 2017 og med fuld okonomisk gennemslag pa 2,5 mio.kr.
fra 2018.

Hele specialomradet pd 0 — 18 drs omrddet inden for Skole- og
Dagtilbud analyseres og vurderes, det er bade internt i afdelingen
samt i forhold til samarbejdet med virksomhederne. Analysen vil scette
fokus pd gruppeordningerne pd skolerne, basispladserne i dagtilbud,
specialskolerne og specialtilbud, og det vurderes om
incitamentsmodeller kan bruges fremadrettet”.

Analysearbejdet pa specialomradet er del af strukturprocessen, “Falles
afsaet — felles udvikling” pa skole- dagtilbudsomrédet, som ligeledes
er en del af budgetforlig 2016 — 2019.

Ifolge projektets tidsplan skal Berne- og Skoleudvalget beslutte
kommissorium for analysearbejdet 1 1.kvartal 2016.

Forvaltningen har udarbejdet forslag til kommissorium, der er vedlagt
som bilag.

Born- og Skoleudvalget anmodes om, at:
Forslag 1: Godkende forlag til kommissorium
Eller

Forslag 2: Pracisere hvilke @ndringer der skal indarbejdes i
kommissoriet.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget godkender forslag 1.

Projektplanen, og dermed analysen af specialomradet, har varet i
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Bilag

Beslutning Born-
og Skoleudvalget
2014-2017 den 01-
03-2016

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allered

Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

hering pé opstartsmede den 30. november 2015.

Kommissorium

Udvalget indstiller forslag til kommissorium godkendt i
Okonomiudvalg og byrad.

Indstilles godkendt.

Indstilling godkendt.

Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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12. Tids- og procesplan for nyt demensplejecenter

Sagsnr.: 16/2271

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte

Beslutning

Udvalget anmodes om tage tids- og procesplan i forbindelse med
etablering af nyt demensplejecenter til efterretning og om at indstille
til @konomiudvalg og byrdd, at der frigives anlaegsbevilling til
forprojekt.

I forbindelse med budgettet for 2016-2019 blev der afsat midler til et
nyt demenscenter i Allerad Kommune. Der er afsat i alt 9,5 mio. kr. til
projektering, etablering af serviceareal og inventar. Servicearealer er
arealer, der anvendes til omsorgs- og servicefunktioner, der normalt
ikke vil forega i en selvstendig bolig, og som indrettes i umiddelbar
tilknytning til almene aldreboliger, med henblik pa overvejende at
betjene beboerne 1 disse boliger.

Modellen for opferelse og efterfolgende drift bliver tilsvarende den,
som f.eks. kendes fra det nuveerende Plejecenter Mimosen og
Plejecenter Skovvang. I begge tilfelde har en boligorganisation opfert
boligerne og varetager efterfolgende administration og bygningsdrift
for hele ejendommen. Kommunen har finansieret og varetaget
bygherrerollen for opferelsen af det tilherende serviceareal.

I vedlagte notat (bilag) er de indledende overvejelser om projektet
beskrevet, og det indeholder samtidig et forslag til en tids- og
procesplan (s. 4 og frem). Projektet er under opstart, og det kan blive
nedvendigt at revidere proces og tidsplan undervejs. Udvalget vil i
givet fald blive orienteret. I tids- og procesplanen er det sogt at
konkretisere bade arbejdsprocesser (helt overordnet) og forhold som
skal behandles politisk.

I planen er indlagt en studietur for byrdd og @ldrerad i lobet af foréret.

Der er i 2016 afsat 1 mio. kr., til projektering, der nu seges frigivet til
brug for det kommende arbejde med at konkretisere projektet og til
brug for aftholdelse af udgifter i forbindelse med studietur.

Forvaltningen anbefaler at Sundheds- og Velferdsudvalget tager
orienteringen om tids- og procesplan til efterretning og indstiller til
Okonomiudvalg og byrad, at der gives anlaegsbevilling pa 1 mio. kr. til
projektering vedr. etablering af demenspladser mv. Anlegsbevillingen
finansieres af det afsatte radighedsbelob.
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konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning
Sundheds- og
Velferdsudvalget
2014-2017 den 02-
03-2016

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allered

Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

Anlagsbevillingen pd 1 mio. kr. finansieres af det afsatte
radighedsbelob.

Aldrerdd og Handicaprad

Tids- og procesplan
Horingssvar fra ZAldreradet til OU

Udvalget tog orienteringen om tids- og procesplan til efterretning.
Udvalget indstiller til @konomiudvalg og byrad, at der gives
anlaegsbevilling pd 1 mio. kr. til projektering vedr. etablering af

demenspladser mv. Anlagsbevillingen finansieres af det afsatte
radighedsbelob.

Der foreld horingssvar fra FEldreradet. Taget til efterretning.

Indstilling fra Sundheds- og Velfaerdsudvalget indstilles godkendt.

Indstilling godkendt.

Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal



Allered Byrad 2014 - 2017 torsdag den 31. marts 2016 27

ALLEROD BYRAD 2014 - 2017

13. Mungo Park egnsteateraftale 2017-2021

Sagsnr.: 15/16748

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Den nuvarende egnsteateraftale med Teater Mungo Park er gaeldende
frem til den 30. juni 2017.

Jf. bekendtgerelsen om egnsteatre, skal forslag til egnsteateraftale
indsendes til Kulturstyrelsen senest 1. april aret for en ny
egnsteateraftale forventes at traeede 1 kraft.

Allered Kommunes driftstilskud til Mungo Park skal fremga af det
forslag til ny egnsteateraftale, som skal fremsendes til Kulturstyrelsen
senest den 1. april 2016.

Med henblik pa, at der inden den 1. april 2016 udarbejdes forslag til ny
egnsteateraftale for perioden 1. januar 2017 til 31.december 2020
bedes udvalget indstille til @konomiudvalget og byradet, hvilke
kommunale tilskud der skal indarbejdes i aftalen.

Udkast til ny egnsteateraftale skal jf. bekendtgerelsen indsendes til
Kulturstyrelsen senest 1. april dret for aftalen forventes at traede 1 kraft.
Det vil sige 1. april 2016, hvis aftalen forventes at traeede 1 kraft i 2017.

Kulturstyrelsen ensker at synkronisere alle egnsteateraftalerne séledes,
at de alle skal fornyes pa samme tidspunkt. Pa den méade kan
refusionsprocenten fastlegges 4 ar af gangen, og ikke som nu, hvor
refusionsprocenten svinger fra ar til ar. Egnsteateraftalen mellem
Mungo Park og Allered Kommune skal derfor fornyes et halvt ar fer,
den egentlig udlgber. Den nuvarende aftale lober til og med 31. juni
2017, men den afleses af den nye aftale, der forventes at treede 1 kraft
den 1. januar 2017.

Allerod Kommunes driftstilskud til Mungo Park skal fremg4 af det
forslag til ny egnsteater-aftale, som skal fremsendes til Kulturstyrelsen
senest den 1. april 2016. Tilskudsbelagbene for hele aftaleperioden (fire
ar) angives 1 forslaget inklusiv eventuelle pris- og lenfremskrivninger.
De angivne tilskudsbelob kan ikke @ndres 1 den endelige underskrevne
aftale, som fremsendes til Kulturstyrelsen seneste december 2016.

Der ydes statsrefusion pa maksimalt 50% af det kommunale
driftstilskud. Refusions-procenten udmeldes hvert ar i januar og har 1
de sidste 4 ar svinget en del fra 41,5% 12013 til 37,7 % 1 2016. Den
gennemsnitlig refusion for den nuverende 4 arige egnsteateraftale har
vaeret 39,4 %. Statsrefusionen af den kommunal driftstilskud ydes
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inden for en belobsramme, der fastlaegges pé de arlige finanslove. Ud
over det kommunale tilskud modtager Mungo Park et serligt
statstilskud (det tidligere amtstilskud) Ifelge Kulturstyrelsen forventes
dette tilskud at fortsaette pa det nuverende niveau i en ny
aftaleperiode. I bdde 2015 og 2016 modtager Mungo Park sdledes
3.163.203 kr. om aret i sarligt statstilskud.

Husleje

Mungo Park betaler en érlig husleje til Allerod Kommune pa 800.000
kr. Huslejen ma maksimalt udgere 15 % af det samlede offentlige
driftstilskud = det kommunale driftstilskud + det serlige statstilskud.
Huslejen er ikke blevet @ndret de sidste 8 ar, si det foreslas, at
huslejen forhgjes med 150.000 kr. til i alt 950.000 kr. i den nye
aftaleperiode. Husleje-niveauet bringes dermed op pé niveau med
centralt beliggende erhvervslejemél 1 Lillered bymidte. En husleje pa
950.000 kr. vil udgere knap 11% af det samlede offentlige tilskud og
dermed stadig et stykke under de 15%. For ikke at udhule
driftstilskuddet ved en huslejeforhgjelse, kan tilskuddet settes
tilsvarende op. Driftstilskuddet er som tidligere naevnt
tilskudsberettiget.

Forslag 1: fastholdelse af nuvaerende husleje

Det kommunale tilskud fastholdes p4 samme niveau som i den
nuvarende aftale, og huslejen fasholdes pa det nuvarende niveau.
Med en statsrefusion pa 39% og en prisregulering pa 1,67% giver det
folgende resultat:

Nuveerende budget (arets priser dvs. inkl. prisfremskrivning 2016-

2019)
2017 2018 2019 2020
Driftstilskud | 5.396.362 | 5.486.481 | 5.578.106 | 5.671.260
Refusion -2.050.617 | -2.084.863 | -2.119.679 | -2.155.078
Husleje -800.000 -800.000 -800.000 -800.000
I alt netto 2.545.745 | 2.601.618 | 2.658.427 | 2.716.183
udgift

Forslag 2: eget husleje og oeget driftstilskud

Huslejen forhgjes med 150.000 kr. og driftstilskuddet sattes
tilsvarende op.

Med en statsrefusion pa 39% og en prisregulering pa 1,67% giver det
folgende resultat:

Nuvzaerende budget (&rets priser dvs. inkl. prisfremskrivning 2016-

2019)

2017 2018 2019 2020
Tilskud til teatret | 5.546.362 | 5.636.481 | 5.728.106 | 5.821.260
Refusion

2.163.081 | 2.198.228 | 2.233.961 | 2.270.291
Husleje -950.000 | -950.000 | -950.000 [ -950.000
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I alt netto udgift | 2.433.281 | 2.488.253 | 2.544.145 | 2.600.969

Mindre/merudgift
ved ny aftale -112.464 | -113.365 | -114.282 | -115.214

Samarbejde med Gladsaxe Kommune

I forslaget til egnsteater aftalen skal der ligeledes fremgé oplysninger
om teaterets formal, strategi- og delmal for aftaleperioden.
Kulturstyrelsen har udarbejdet en skabelon for egnsteateraftaler.
Mungo Park har udfyldt skabelonen med forslag/udkast til teksten
omkring teatrets mal for aftaleperiode. Skabelonen med Mungo Parks
forslag til tekst er vedlagt som bilag. Mungo Parks forslag er tilfojet
med gron skrift.

Mungo Park har haft dreftelser med Gladsaxe Kommune om en mulig
deltagelse 1 egnsteateraftalen, og der er 1 udkastet til teksten
indarbejdet forslag til, hvordan en sadan aftale vil kunne se ud.
Safremt Gladsaxe Kommune indgér i en ny egnsteateraftale med
Mungo Park og Allerod Kommune, vil dette styrke og sikre teaterets
okonomi i fire ar. Teateret har i forvejen en stor turnevirksomhed, med
en fast aftale forankret i egnsteateraftalen vil teateret opna sterre
sikkerhed og bedre muligheder for at planlaegge langsigtet.

Mungo Park vil stadig vere hjemmeherende 1 Alleread Kommune.
Gladsaxe Kommune vil indga i egnsteateraftalen med et mindre belab,
og Mungo Park vil forpligte sig til at afvikle forestillinger ogsa i
Gladsaxe Kommune. Antallet af forestillinger i Gladsaxe vil vare
athangig af sterrelsen pa driftstilskuddet. Gladsaxe Kommune har
endnu ikke behandlet en eventuel indtreedelse i egnsteateraftalen

politisk.

Administrationens

forslag Forvaltningen foreslér, at udvalget indstiller til @konomiudvalg og
byrad

e At det kommunale tilskud til Mungo Park
baseres pa forslag 2.

e At Forvaltningen pa baggrund at det
vedtagne kommunale tilskud udarbejder
udkast til egnsteateraftale for 2017 - 2020 1
samarbejde med Mungo Park og med
udgangspunkt i Kulturstyrelsens skabelon
for egnsteateraftaler.

e At Allered Kommune indgér i et
samarbejde med Gladsaxe Kommune om
egnsteateraftalen 2017 - 2020, sdfremt det
bliver godkendt af Gladsaxe Kommunes
politiske udvalg.
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Bilag

Beslutning Kultur-
og Idraetsudvalget
2014-2017 den 01-
02-2016

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 09-
02-2016

Beslutning Allered
Byrad 2014 - 2017
den 25-02-2016

Beslutning Kultur-
og Idraetsudvalget
2014-2017 den 04-
03-2016

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allered

Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

o Sagen forelegges KIU, OU og BY inden
underskrift.

Skabelon. Mungo Parks forslag markeret med gron
Notat: Fornyelse af egnsteateraftalen 2017-2020

Forvaltningens forslag blev godkendt.

Forslag fra Kultur- og Idratsudvalget indstilles godkendt.

Klaus Fisker stemte imod.

Tilbagesendes til behandling i Kultur- og Idraetsudvalget, jf.
bemearkninger til dagsorden.

Udvalget godkendte forvaltningens forslag.

Indstilling fra Kultur- og Idratsudvalgets indstilles godkendt.

Indstilling godkendt.

Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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14. Cykelstier Hilleredvej - frigivelse af anlaegsmidler

Sagsnr.: 15/7960

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Byrédet har pé investeringsoversigten for 2016 — 2019 afsat 4,0 mio.
kr. arligt til Handleplan for Trafik og Milje, idet cykelstier pa
Hilleradvej prioriteres de forste ar.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget
og byrddet, at belobet for 2016 (4,0 mio. kr.) frigives til anleg af
cykelstierne.

Den 27. november 2014 godkendte byradet skitseforslag til cykelstier
langs Hilleredvej med et anlegsoverslag pa 9,6 mio. kr. og frigav
desuden 1,7 mio. kr. til projektering og opstart af projektet.
Skitseprojekt er udarbejdet og fremlagt pa borgermede 1 2015. Et
revideret skitseprojekt, med udgangspunkt i samme ekonomiske
ramme, blev godkendt af Teknik- og Planudvalget den 22. september
2015.

Der er i 2015 gennemfort anleg af buslomme pa Lynge Stationsvej
samt udfert anleg af hastighedsdempende foranstaltninger pd den
nordlige del af Hilleradve;j.

Detailprojekt er under udferelse og forventes faerdigt i juli 2016,
hvorefter anleegsarbejdet forventes pabegyndt 1 september.
Anlagsarbejdet forventes afsluttet senest i juni 2017.

Pa strekningen fra Slangerupvej til Kerhejgardsvej omfatter projektet
anlaeg af delte stier, dvs. at fortov og cykelsti er i samme niveau, men
med adskilt beleegning. Delte stier opfylder behovet for bedre forhold
for cyklister og sikrer samtidig, at forslaget kan udferes med minimal
arealerhvervelse.

Pé den sydligste delstreekning ned mod Slangerupvej er
pladsforholdene gode, og her vil der blive etableret en ”gron” ankomst
til byen i form af en all¢é af treeer mellem vejbane og cykelsti. Af
ovrige byforskennende tiltag langs Hilleradvej foreslas spredte
solitertraeer suppleret med anden beplantning langs vejen, hvor
pladsforholdene gor det muligt.

Projektet foreleegges udvalget til godkendelse inden realisering.

Der er nadvendigt, at foretage mindre arealerhvervelse fra 5
grundejere. Der vil blive sogt indgéet frivillige aftaler om arealkeb.
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Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 08-
03-2016

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allered

Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

Samlet anlaegsoverslag for projektet udger 9,6 mio. kr. For at
gennemfore projektet, er det sdledes nedvendigt at anvende alle de
afsatte midler pa budgettet for 2016 og 2017. Afhaengigt af de
indkomne tilbud pé entrepreneropgaven, kan det ogsa blive
nedvendigt at anvende nogle af midlerne afsat i 2018.

Forvaltningen foreslér, at udvalget indstiller til @konomiudvalget og
byradet, at der frigives en anlagsbevilling pa 4,0 mio. kr. til 1. del af
anlaeg af cykelstier langs Hilleradve;.

Byrédet har pé investeringsoversigt 2016-2019 afsat 4,0 mio. kr. i
hvert af arene 2016, 2017, 2018 og 2019 Handleplan for Trafik og
Milje — prioritering af cykelstier pa Hilleradvej de forste ar”.

Nej

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt i
Okonomiudvalget og byradet.

Indstilling fra Teknik- og Planudvalg indstilles godkendt.

Indstilling godkendt.

Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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15. Supercykelsti, Farumruten langs Nymellevej - frigivelse af anlaegsmidler

Sagsnr.: 16/2167

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Beslutning.

Pé investeringsoversigten for 2016 har byradet afsat 2.928.000 kr. til
anden del af supercykelstiprojektet “Forlengelse af Farumruten” -
etablering cykelstier langs Nymglleve;.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget
og byradet, at belabet frigives.

Belgbet vil blive anvendt til projektering af den resterende del af
Farumruten og etablering af en delstreekning af cykelstierne pa
Nymellevej fra Bregnered Skovvej til Banevang.

Projektet har opnaet tilskud fra Supercykelstipuljen og
anlegsomkostningerne vil ligge dels i 2016 og dels 1 2017.

Den samlede rute forventes at vaere feerdig i 2017, hvor Fureso
Kommune ogsé forventes at ferdiggere deres del af ruten.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at indstille belobet frigivet med
henblik p4, at projektering og etablering kan igangsattes.

Forvaltningen foreslar, at udvalget indstiller til @konomiudvalget og
byréadet, at der frigives en anlaegsbevilling pd 2.928.000 kr. til anlaeg
og projektering.

Ingen

Der var 1 2015 afsat 2.026.000 kr. til projektering og anlaeg af
“Forlaengelsen af Farumruten”.

Heraf resterer 850.863 kr. som er frigivet.

Pa investeringsoversigten for 2016 er der afsat 2.928.000 kr. og 1 2017
2.238.000 kr.

Ud over kommunens egenfinansiering har kommunen faet tilsagn om
6.657.000 kr. fra statens Supercykelstipulje, som forst udmentes i
2017.
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Bilag Nej

Beslutning Teknik-  Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt i
og Planudvalget Okonomiudvalget og byridet.

2014-2017 den 08-

03-2016

Beslutning Indstilling fra Teknik- og Planudvalg indstilles godkendt.
Okonomiudvalget

2014-2017 den 15-

03-2016

Beslutning Allered  Indstilling godkendt.
Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravarende
Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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16. Cykelstier pa Frederiksborgvej fra Kollerodvej til Gl. Lyngevej - frigivelse af

anlaegsmidler

Sagsnr.: 16/1951

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning.

Byradet har pd investeringsoversigten for 2016 afsat 2,3 mio. kr. til
anleg af cykelstier pa Frederiksborgvej fra Kolleradvej til Gl.
Lyngeve;j.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget
og byrédet, at belgbet frigives.

Frederiksborgvej fungerer som skolevej for elever til Lillerad Skole.
Pé streekningen mellem Kolleradvej og Gl. Lyngevej er der 1 dag kun
én cykelbane.

I den netop gennemforte skolevejsanalyse blev streekningen af flere
angivet som en streekning, hvor eleverne foler sig utrygge ved at cykle.

Anlag af cykelstier med niveauforskel til vejbanen vil give aget
trafiksikkerhed og tryghed. Ved udarbejdelse af skitseprojekt vil
udformning af stierne blive afklaret, men det vil formentlig blive delte
stier med fliser pa fortovet. De eksisterende parkeringslommer pa
strekningen vil af pladshensyn blive nedlagt i forbindelse med anlaeg
af cykelstier.

Forvaltningen foreslér, at det indstilles til @konomirddet og byradet at
frigive anleegsmidler pd 2,3 mio. kr. med henblik pa udarbejdelse af
skitseprojekt, detailprojekt og anlaeg.

Det forventes, at skitseprojekt kan foreleegges Teknik- og Planudvalget
inden sommerferien og at udferslen kan ske efter sommerferien 2016.
Selve anlagsarbejdet er vurderet til at tage ca. 2-3 méneder.

Forvaltningen foreslér, at det indstilles til @konomiradet og byradet, at
frigive anleegsmidler pd 2,3 mio. kr. med henblik pd udarbejdelse af
skitseprojekt, detailprojekt og anlaeg.

Pé investeringsoversigten for 2016-19 er afsat 2,3 mio. kr. til
”Handlingsplan for Trafik og milje — Cykelsti pd Frederiksborgvej fra
Kolleradvej til Gl. Lyngevej”.

Nej
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Beslutning Teknik-  Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt 1
og Planudvalget Okonomiudvalget og byradet.

2014-2017 den 08-

03-2016

Beslutning Indstilling fra Teknik- og Planudvalg indstilles godkendt.
Okonomiudvalget

2014-2017 den 15-

03-2016

Beslutning Allered  Indstilling godkendt.
Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravarende
Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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17. Endelig vedtagelse af lokalplan nr.1 - 136 - Sjzlse Alle 1 - 7

Sagsnr.: 15/9032

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Teknik og Planudvalget anmodes om at foretage indstilling til
Okonomiudvalg og byrdd om endelig vedtagelse af ovennavnte
lokalplan for Blovstradcenteret med eventuelle indstillinger om
@ndringer 1 forhold til det offentliggjorte forslag, og samtidig foretage
indstilling om vedtagelse af @ndring til kommuneplanen.

Direktor for Kongeegen Ib Henrik Reonje har bedt om foretreede for
udvalget og er indbudet til k1. 9.00.

Lokalplanforslaget blev offentliggjort den 3. december 2015 med
heringsfrist den 28. januar 2016.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at omradet kan
anvendes til helarsboligformél, og at ombygningen af de eksisterende
bygninger udferes i harmoni med eksisterende bebyggelse og med
respekt for det arkitektoniske helhedsudtryk.

Sammen med lokalplanforslaget er udarbejdet tillaeg til Allered
Kommuneplan 2013, som @&ndrer rammerne for omradets anvendelse
fra blandet bolig- og erhvervsformél og offentlige formal til
boligformal.

I de indkomne heringssvar (bilag) er der generel tilslutning til, at
Blovstredcenteret ombygges til boligformal. Men samtidig
understreges det, at det skal ske med indfeling og respekt for
bebyggelsens oprindelige arkitektur.

I den forbindelse naevnes kviste som et fremmedelement, ligesom der
er betenkeligheder ved muligheden for at vandskure eller pudse

murstensfacaderne.

Det tilkendegives, at det er vigtigt, at tagene beholder den nuvarende
taghaeldning og ogséd fremover beklaedes med rede teglsten.

Der er kritik af, at bebyggelsens karakteristiske sgjlegange kan
inddrages i forbindelse med udvidelse af bebyggelsens areal.

I vedlagte heringsnotat er der neermere redegjort for de indkomne
heringssvar og for Forvaltningens kommentarer hertil.

Pa baggrund af de indkomne heringssvar mv. foreslar Forvaltningen:



Allerod Byrad 2014 - 2017 torsdag den 31. marts 2016 38

Administrationens
forslag

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 08-
03-2016

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allered

Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

Forslag 1.
a) § 6.2 tilfejes vandledninger

b) § 7.4 @ndres til: P4 beboelsesbygninger skal eksisterende
tagheldning fastholdes

c) § 8.1 tilfgjes: Ved eventuel fremrykning af facaderne skal
sojlerne bevares synlige, sdledes at den eksisterende takt og
rytme i bebyggelsens udtryk bevares.

d) § 8.3 @ndres til: Tage pa beboelsesbygninger skal deekkes med
rode teglsten.

e) § 8.4 @ndres til: Dagslys til tagetager kan etableres som
tagvinduer.

Forslag 2.
Lokalplanforslaget fastholdes.

Forslag 3.
Kommuneplantilleg nr. 5 godkendes.

Forvaltningen anbefaler forslag 1 og forslag 3.

Heringsvar

Horingsnotat

Forslag til kommuneplantilleeg nr. 5 for Sjelse Allé 1-7.pdf
Lokalplanforslag 1-136 - Sjelse All¢ 1 - 7

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag 1 og forslag 3 godkendt i
Okonomiudvalget og byradet.

Indstilling fra Teknik- og Planudvalg indstilles godkendt.

Indstilling godkendt.

Erik Lund
Jesper Hammer
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Lea Herdal



Allerod Byrad 2014 - 2017 torsdag den 31. marts 2016 40

ALLEROD BYRAD 2014 - 2017

18. Endelig vedtagelse af Lokalplan 2-316 - Bjarkesvej 5

Sagsnr.: 15/10763

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering
Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 08-
03-2016

Beslutning
Okonomiudvalget

Beslutning.

Forslag til Lokalplan 2-316 for Bjarkesvej 5 har veret i offentlig
hering 1 8 uger fra den 21. december 2015 til den 15. februar 2016.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at foretage indstilling til
Okonomiudvalget og byrdd om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnr. 4ex Kollerad By, Lynge,
Bjarkesvej 5.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en ansegning om at indrette
en skole pa ejendommen.

Ejendommen var tidligere omfattet af lokalplan 245A, der udlagde
omradet til erhverv. Formalet med lokalplan 2-316 er at indpasse en
skole i erhvervsomradet. Ejendommen kan ud over skole, fortsat
benyttes til miljovenlige virksomheder som administration,
teknologisk fremstillingsvirksomhed og lignende.

Der er ikke indkommet nogle indsigelser i heringsperioden.

Forvaltningen foreslar, at lokalplanforslag 2-316 indstilles til endelig
vedtagelse 1 @konomiudvalget og byrddet.

Ingen

Ingen

Lokalplanforslag

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt i
@konomiudvalget og byradet.

Indstilling fra Teknik- og Planudvalg indstilles godkendt.
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2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allered
Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

Indstilling godkendt.

Rasmus Keis Neerbek stemte imod.

Erik Lund
Jesper Hammer
Lea Herdal
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19. Evt. salg af arealer til sammenlzagning med ejendommen Uggelose Bygade 5 - Aben

version

Sagsnr.: 13/8757

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Bilag

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 15-
03-2016

Beslutning Allered

Byrad 2014 - 2017
den 31-03-2016

Fravaerende

Beslutning

Udvalget anmodes om at tage stilling til henvendelse fra ejeren af
ejendommen Uggelose Bygade 5, Lynge om erhvervelse af arealer fra
to af kommunens ejendomme og foretage indstilling om samme til
byradet.

Ejeren af ejendommen matr.nr. 3 ¢ Uggelase, beliggende Uggelase
Bygade 3-5, har anmodet om at erhverve et ca. 482 m2 stort areal af
kommunens ejendom matr.nr. 3 au Uggelose samt et ca. 610 m2 stort
areal af kommunens ejendom matr.nr. 14 de Uggelose med henblik pa
lovliggerelse af byggeri opfort pa ejendommen Uggelose Bygade 3-5.

I forbindelse med byggesagsbehandling pa ejendommen Uggelose
Bygade 3-5 er det konstateret, at der uden byggetilladelse er opfort
bygninger pa ejendommen sa de helt eller delvist overskrider skellet
mod kommunens ejendomme matr.nr. 3 au og 14 de Uggelose.

Ejeren onsker at lovliggere forholdet uden at skulle nedrive de opforte
bygninger og foreslér, at erhverve i alt ca. 1.000 m2 areal af
kommunens ejendomme til ssmmenlagning med ejendommen
Uggelase Bygade 3-5.

Bilag - oversigtskort

Forslag fra Forvaltningens indstilles godkendt.

Indstilling godkendt.

Rasmus Keis Neerbek stemte imod.

Lea Herdal
Erik Lund
Jesper Hammer
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Signeret af:

Jorgen Johansen
Borgmester

Erling Petersen
Medlem

Gurli Nielsen

Henriette Gedde

Medlem Medlem

John Jensen John Kehler

Medlem Medlem

Klaus Fisker Lars Bacher

Medlem Medlem

Lone Hansen Marie Kirk Andersen
Medlem Medlem

Martin H. Wolffbrandt Miki Dam Larsen
Medlem Medlem

Niels Kirkegaard Olav B. Christensen
Medlem Medlem

Poul Albrechtsen Rasmus Keis Neerbek
Medlem Medlem

Susan Lund Andersen Theodore Gbouable
Medlem Medlem
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Bilag: 7.1. Kommissorium for tilvejebringelse af grundlaget for etablering af et
feelles forsyningsselskab.pdf

Udvalg: Allergd Byrad 2014 - 2017
Mgdedato: 31. marts 2016 - KI. 18:30
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Kommissorium for projekt "Nyt forsyningsselskab”

1. Mal og idégrundlag
Pa baggrund af en raekke gennemfarte analyser i 2015 af potentialerne ved gget samarbejde pa
forsyningsomradet (primeert vand- og spildevandsomradet) er kommunerne: Allerad, Ballerup,
Egedal, Fredensborg, Furesg, Gentofte, Gladsaxe, Harsholm, Lyngby-Taarbaek og Rudersdal
enige om at arbejde videre mod dannelsen af et nyt feelles forsyningsselskab baseret pa en
holdingmodel.

De ti kommuner ejer i dag falgende forsyningsselskaber, som vil blive omfattet af det nye
samarbejde: Forsyning Ballerup, Forsyningen Allerad Rudersdal, Fredensborg Forsyning,
Furesg Egedal Forsyning, Harsholm Vand, Lyngby-Taarbaek Forsyning og Nordvand.

Et nyt feelles forsyningsselskab skal kunne varetage de forsyningsarter som ved stiftelsen af
selskabet er omfattet af de ti kommuners nuvaerende forsyningsselskaber — dvs. farst og
fremmest vand, spildevand (ledningsnet og renseanlaeg) og for to kommuners vedkommende
ogsa affald (indsamlingsordninger).

Mal og principper for det nye selskab

Hovedprincippet for selskabsdannelsen er en holdingmodel med en holdingstruktur, et
serviceselskab og kommunespecifikke datterselskaber (netselskaber). De fysiske anlaegsaktiver
i form af ledningsnet, renseanlaeg mv. er placeret i datterselskaberne, hvor hver kommune sikres
fuld indflydelse pa egne takster, service- og investeringsniveau samt bestyrelsens
sammensaetning. De naermere principper for selskabsdannelsen, herunder bestyrelsesmodel og
kommunernes ejerfordeling i holdingselskabet, vil blive endeligt fastlagt i forbindelse med
godkendelsen af selskabets vedtaegter m.v.

Nedenfor oplistes en raeekke overordnede mal og principper for dannelsen af et feelles
forsyningsselskab. Malene vil videre frem i processen blive udbygget og suppleret i en
kommende ejerstrategi.

1) Malet er at danne et nyt feelles forsyningsselskab, der gennem effektiviseringer og
stordriftsfordele kan matche de forventede effektiviseringskrav pa 2-4 % arligt, der kan
forventes som fglge af den statslige benchmarking og prisregulering.

Der vil i forbindelse med beslutning om selskabets stiftelse blive fastsat et konkret mal for
den samlede effektiviseringsgevinst, der som minimum skal opnas inden for de farste fire
ar.

2) De opnaede effektiviseringsgevinster skal give mulighed for at begreaense stigningen i
takster og gebyrer til fordel for forbrugerne, og/eller give mulighed for nye investeringer
pa fx klimaomradet, fornyelse og renovering af ledninger og tekniske anleeg mv. - alt
afheengig af de enkelte ejerkommuners behov og prioriteringer.

3) Det er videre malet at opna en agget robusthed og styrkelse af de faglige kompetencer,
saledes at det nye selskab kan vaere pa forkant med viden, arbejdsmetoder og
teknologier, der kan matche de kommende ars udfordringer bl.a. pa klima- og
miljgomradet.
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4) Det nye selskab skal veere i taet kontakt og samklang med de enkelte ejerkommuners
mal og behov — bade politisk og administrativt. | et stort selskab vil der veere et saerligt
behov for, at dette mal bliver et tydeligt pejlemaerke i den daglige drift for selskabets
ledelse. Dette bgr ogsa afspejles i selskabets fremtidige organisation og arbejdskultur,
hvor ejerrelationerne skal sikres hgj prioritet.

5) Ved dannelsen af det nye selskab skal der sikres en aben og inddragende proces for alle
parter, og alle ansatte vil gennem princippet om virksomhedsoverdragelse blive overfort
til det nye selskab.

6) Selskabets fokus skal veere pa sikker og effektiv drift af kerneydelserne — og herunder at
udnytte synergier og stordriftsfordele pa tveers af kommuner og forsyningsarter.

Ny rensestruktur

Sidelgbende med selskabsdannelsen arbejdes der videre med at forberede etablering af en ny
rensestruktur. Baggrunden herfor er, at de fem nordlige kommuner har kortlagt et stort potentiale
ved at etablere en ny rensestruktur med nedleeggelse af en reekke mindre anleeg og bygge et nyt
super-renseanleeg i omradet ved Usserad A eller alternativt ud- og ombygning af to eksisterende
anleeg. Tilsvarende er der behov for at overveje den fremtidige rensestruktur for det vand, der
lgber mod vest (Malgv Rens m.fl.)

Der nedseettes projektgrupper til handtering af disse rense-struktur-overvejelser og indplacering
af renseaktiviteterne i den kommende selskabsstruktur.

Det er hensigten, at sammenlaegningen i det faelles forsyningsselskab netop skal styrke
mulighederne for at sammentaenke de forskellige initiativer og give muligheden for at arbejde
med en ny samlet rensestruktur pa tveers af kommunerne.
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2. Projektorganisation
Falgende projektorganisation leder og forestar processen frem mod dannelsen af et nyt feelles

forsyningsselskab:

Politisk styregruppe

Gruppen af borgmestre fra de ti kommuner udger den politiske styregruppe. Den politiske
styregruppe fastleegger overordnede retningslinjer for projektorganisationen og godkender og
afklarer sager/spargsmal, der skal forelaegges til godkendelse i kommunerne.

Den politiske styregruppe inddrager og radfgrer sig med bestyrelsesformeendene.

Folgegruppe af bestyrelsesformaend
Gruppen af bestyrelsesformaend i de syv forsyningsselskaber, som er omfattet af samarbejdet,
udger en falgegruppe til den politiske styregruppe.

Administrativ styregruppe

Gruppen af (tekniske) direktarer i kommunerne udger den administrative styregruppe, der
indstiller sager til den politiske styregruppe. Den administrative styregruppe er ansvarlig for at
sikre projektets gennemfarelse - herunder at falge kommissoriet, tidsplan og ikke mindst at sikre
en god, inddragende og ligeveerdig proces i hele forlabet. Styregruppen har kompetence til at
nedsaette de ngdvendige projekt- og arbejdsgrupper med repraesentanter fra bade kommuner og
forsyningsselskaber. Styregruppen har endvidere kompetence til at veelge radgivere til opgaven.
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Frederikssund Kommune tilbydes en observatarpost i den administrative styregruppe.

Styregruppen inddrager og lader sig radfare af forsyningsdirektarerne — fx ved deltagelse i
styregruppens mgder, ved saerskilte mader og i projektgrupper.

Folgegruppe af forsyningsdirektarer
Gruppen af forsyningsdirektarer udger en falgegruppe til den administrative styregruppe.

Projektsekretariat

Til at foresta det praktiske arbejde og opleeg til mgderne i den politiske og administrative
styregruppe nedsaettes et projektsekretariat bestdende af direktgrerne fra Fredensborg, Furesg,
Gentofte og Rudersdal Kommuner.

Radgivere

Der indhentes ekstern juridisk og ekonomisk radgivning til projektet i det nedvendige omfang,
herunder navnlig i forbindelse med forberedelsen af den formelle stiftelse af selskabet — dvs. il
udformning af vedteegter, ejeraftale, stiftelsesdokumenter, dbningsbalancer, budgetter etc.

Omkostningerne til den juridiske og ekonomiske bistand finansieres af forsyningsselskaberne.

3. Tids- og procesplan
Som overordnet princip for tidsplanen tilgodeses hensynet til, at de eksisterende
forsyningsselskabers nuvaerende bestyrelser som udgangspunkt fortseetter til udgangen af 2017.
Samtidig arbejdes efter en formel stiftelse af det nye holdingselskab og serviceselskab med
anseettelse af en ny direktor pr. 1. jan. 2017.

De eksisterende kommunespecifikke selskaber indskydes saledes formelt set i holdingselskabet
pr. 1. januar 2017, samtidig med at de eksisterende bestyrelser som en overgangsordning kan
fortsaette frem til udgangen af 2017. Herved sikres det, at de nuveerende selskaber og deres
bestyrelser i god tid kan tilpasse de enkelte forsyninger til den nye koncern, og at
forberedelserne til dannelsen af den nye forsyningskoncern samtidig far den ngdvendige tid og
beslutningskraft ved anseettelsen af en ny direktor.

Den nye direkter vil pr. 1. jan. 2017 kunne sikre en effektiv forberedelse af den nye organisation,
it-systemer, domicil mv. Direktgren vil sdledes sammen med den nye holdingbestyrelse fa til
opgave at forberede de organisatoriske og praktiske forhold i 2017.

Forelobig tidsplan:
Fase 1
Marts - April 2016: Godkendelse af kommissorium i kommunalbestyrelserne med efterfalgende

orientering af forsyningsselskaberne.

Marts - September 2016: Udarbejdelse af udkast til vedtaegter, ejeraftale, ejerstrategi og
styringskoncept for drifts- og samarbejdsaftaler.
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Juni 2016: Udkast til ejerstrategi og hovedprincipper for selskabsdannelse foreleegges
kommunalbestyrelserne til draftelse.

Oktober 2016: Beslutning om selskabsstruktur, herunder med godkendelse af vedtaegter,
ejeraftale, ejerstrategi og styringskoncept for drifts- og samarbejdsaftaler i kommunerne.
Samtidig fastlaegges det effektiviseringsmal, som skal realiseres i det nye selskab, og der
fremlaagges en mere detaljeret tids- og organisationsplan for Fase 2. Endeligt udpeger
kommunalbestyrelserne medlemmer til den nye holdingbestyrelse. Forelaegges efterfalgende
forsyningsselskaberne til orientering.

November - December 2016: Ansaettelsesforlob for valg af ny direktar. Den politiske styregruppe
nedseetter et anseettelsesudvalg. Udvalget gennemfarer herefter en ansaettelsesprocedure.

Fase 2

Januar - december 2017: Forberedelse af sammenlaegningen under ledelse af ny direkter og
den nye holdingbestyrelse. Fraflytninger og samling af den nye organisation kan ske, nar det
findes hensigtsmaessigt. Den naermere tidsplan skal detaljeres og fremlaegges af ny direktor i
samarbejde med den nye holdingbestyrelse.

4. Kommunikation
Det er afggrende, at der i hele forlabet sikres en dben og grundig information af alle beslutninger
til bergrte ledere og medarbejdere. Den administrative styregruppe og projektsekretariatet er
ansvarlig for at dette sker, og vil lade udarbejde en kommunikationsstrategi.

Der oprettes en seerskilt hjiemmeside, hvor alle godkendte dokumenter og relevante oplysninger
leegges abent ud. Det vil vaere muligt at abonnere pa nyheder pa hjemmesiden, hvorved alle, der
har interesse for sagen, kan holde sig orienteret.
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Kommissorium for projekt "Ny rensestruktur i
omradet omkring Ussergd A”

Dato: 11-02-2016

Baggrund

Side 1/5

Allergd, Fredensborg, Hgrsholm, Lyngby-Taarbaek og Rudersdal
Kommuner har gennemfgrt en indledende undersggelse i 2015, der
viser et stort potentiale ved at etablere en ny rensestruktur med
nedlaeggelse af en raekke mindre anlaeg.

Undersggelsen bygger pa resultater fra en COWI rapport fra 2014,
der konkluderer, at set ud fra en gkonomisk optimering er den op-
timale struktur for spildevandsrensningen i Nordsjzelland 7 rense-
anlaeg placeret i 7 "tyngdepunkter” for spildevandsproduktion. Det
ene af disse tyngdepunkter er omradet omkring Ussergd Rensean-
laeg/Niva Renseanlaeg.

Den nye struktur forventes at omfatte etablering af et nyt rensean-
laeg eller ud- og ombygning af et eller to eksisterende anlaeg.

Formal

De fem kommuner Allergd, Fredensborg, Hgrsholm, Lyngby-
Taarbaek og Rudersdal er enige om at arbejde videre med en ny
rensestruktur i omradet omkring Ussergd Renseanlaeg/Niva Rense-
anlaeg i sammenhang med, at der arbejdes pa en fzelles hol-
dingstruktur for vand- og spildevandsselskaberne i Allergd, Balle-
rup, Egedal, Fredensborg, Furesg, Gentofte, Gladsaxe, Hgrsholm,
Lyngby-Taarbaek og Rudersdal Kommuner.

Formalet er at kvalificere de hidtidige tekniske og gkonomiske vur-
deringer i forhold til at etablere en ny rensestruktur i omradet om-
kring Ussergd Renseanlaeg/Niva Renseanlaeg, og samtidig se dette i
sammenhang med mulighederne for at skabe innovation og positi-



ve synergier i anvendelsen af ny teknologi pa tvaers af de 10 kom-
muner.

Tilsvarende er der behov for at overveje den fremtidige rensestruk-
tur for det vand, der Igber mod vest (M3lgv Rens m.fl.).

Arbejdet med ny rensestruktur koordineres derfor Igbende mellem

kommunerne for derved_at styrke mulighederne for at sammen- Fejl! Der er ikke nogen
teenke de forskellige initiativer og give mulighed for at arbejde med dokumentvariabler-.
en ny samlet rensestruktur pa tvaers af de 10 kommuner, herunder Side 2/5

indplacering af renseaktiviteterne i den kommende selskabsstruk-
tur.

Projektorganisation
Til brug for det videre arbejde nedszettes fglgende projektorganisa-
tion:

Borgmestergruppe

Borgmestrene fra de fem kommuner udggr borgmestergruppen og
fastlaegger overordnede retningslinjer for projektorganisationen
samt godkender og afklarer sager/spgrgsmal, der skal forelaegges
til godkendelse i kommunerne og de relevante datterselskaber i det
nye holdingselskab.

Borgmestergruppen inddrager og lader sig radfgre af formaend
og/eller bestyrelserne i de nuvarende fire forsyningsselskaber i de
5 kommuner. Gruppen sekretariatsbetjenes af Fredensborg Kom-
mune.

Styregruppe

Direktgrerne (tekniske) i de fem kommuner udggr styregruppen,
der ledes af den tekniske direktgr i Fredensborg Kommune. Styre-
gruppen refererer til borgmestergruppen.

Projektgruppe
Forsyningsdirektgrerne i de fem kommuner udggr projektgruppen,
der ledes af direktgren i Hgrsholm Vand.

Direktgren for Lyngby-Taarbaek Forsyning har et saerligt tovholder-
ansvar for at sikre, at viden og erfaringer fra Mglledvaerket inddra-
ges i projektet, og at der med et strategisk perspektiv etableres en
platform for innovation pa tvaers af de renseanlaeg, der viderefores



eller indgar i ny rensestruktur, for at fastholde hensynet til baere-
dygtighed, rensestruktur og —processer ogsa fremadrettet.

Projektgruppen refererer til styregruppen ved, at alle 4 forsynings-
direktgrer deltager i styregruppens mgder i relevant omfang.

Direktgren for Furesg Egedal Forsyning inddrages i projektgruppens
arbejde i forhold til en fremtidig vurdering af eventuelt at lade
Stavnsholt Renseanlaeg indga i en fremtidig rensestruktur.

Projektgruppen har kompetence til at veelge radgivere til opgaven,
safremt der skgnnes behov for ekstern bistand. De deltagende for-
syningsvirksomheder finansierer opgaven.

Overordnet aktivitetsplan
Arbejdet deles overordnet i to faser.

Fase 1 - energimaessige muligheder

Det er afggrende for valg af ny rensestruktur at fa fastlagt, i hvilket
omfang en ny rensestruktur skal veere energiforbrugende, energi-
neutral eller energiproducerende herunder graden af energiprodu-
cerende. Omfanget vil have indflydelse pd beslutning om antallet af
fremtidige renseanlaeg, placering(er), teknologisk udformning og
den fremtidige gkonomi som led i fastlaeggelse af en feelles strategi
for forsyningerne herunder for bl.a. miljgpavirkning og ressource-
udnyttelse.

Projektgruppen vil derfor i en fgrste fase ivaerkseette en analyse,
der belyser de forskellige energimasssige muligheder. Her vil blive
lagt vaegt pa bl.a. at inddrage erfaringer fra allerede etablerede el-
ler planlagte anlaeg i Danmark herunder viden og erfaring fra Mgl-
ledvaerket samt at opstille den tilhgrende gkonomi, sdledes at der
efterfglgende kan tages politisk stilling. Projektbeskrivelsen for
analysen skal godkendes af styregruppen. Anbefalingerne fra ana-
lysen fremlaegges inden sommerferien 2016.

Fase 2 - yderligere analyser
I en efterfglgende fase fastlaagges blandt andet fglgende forhold,
der kan undersgges parallelt:

Fejl! Der er ikke nogen

dokumentvariabler.

Side 3/5




e Fordele og ulemper ved at bygge et nyt renseanlag eller fo-
retage udbygning af 1-2 eksisterende anlaeg herunder pro-
cesudformning

e Placering herunder plan- og miljgforhold

e Huvilke renseanlaeg der indgar i en ny rensestruktur

e Vurdering af en ny rensestruktur i forhold til pavirkning af

vandkredslgbet Fejl! Der er ikke nogen
e Anlaegs- og driftsgkonomi dokumentvariabler.
e Aftalemeaessige forhold Side 4/5

e Tidsplan for implementering

I forhold til aftalemaessige forhold omfatter det for eksempel:

e Handtering (finansiering, ejerskab, drift) af de lednings- og
renseanlaeg, der skal etableres, viderefgres eller slgjfes i
forbindelse med samarbejdet, herunder hvilke af de eksiste-
rende anlaeg der eventuelt indskydes i et nyt selskab

e Omkostninger til nedlukning af lednings- og renseanlaeg

o Udfgrelse og betaling af vedligeholdelses- og eventuelle om-
bygningsarbejder

o Fastlaeggelse af principperne for omkostningsfordelingen i
den daglige drift

e /Endringer i selskabernes kapacitetsbehov (fald og stigning)

¢ Eventuel regulering af, hvordan forsyningerne kan disponere
over deres egne anlaeg, sd synergien ved de nye fzlles an-
laeg ikke reduceres som fglge af enkelte forsyningers ensidi-
ge dispositioner, herunder muligheder for at udbygge, af-
skaere m.v.

e Fastlaeggelse af graenser for, hvor meget spildevand pr.
tidsenhed der sendes til behandling i den nye rensestruktur

Tidsplan

Fase 1
Godkendelse af kommissorium i styregruppen: Februar 2016

Politisk godkendelse af kommissorium
Marts 2016

Godkendelse i styregruppen
af projektoplaeg vedr. energiproduktion: Marts 2016



Fremlaeggelse af analyse vedr. energiproduktion
for styregruppen: Juni 2016

Godkendelse af niveau for energiproduktion
i borgmestergruppen/politisk behandling:

Efterar 2016 Fejl! Der er ikke nogen

dokumentvariabler.

Fase 2 Side 5/5

Nar der er truffet politisk beslutning om, i hvilket omfang energi-
produktion skal indarbejdes i ny rensestruktur, udarbejdes en
narmere tids-, organiserings- og aktivitetsplan for en eventuel ef-
terfolgende fase til savel styregruppens som borgmestergruppens
godkendelse og eventuel politisk behandling.

I planen medtages samarbejde med andre projektgrupper vedr. en
ny samlet rensestruktur pa tveers af det nye samlede forsynings-
selskab.

Godkendelse af tids-, organiserings- og aktivitetsplan for fase 2:Ul-
timo 2016
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Allergd almennyttige Boligselskab
JULEMOSEN

Allergd Kommune DAB mrk. PRJ-2015-00008
Bjarkesvej 2, 3219
Allerad Radhus, BFF
3450 Allergd E-mail bff@dabbolig.dk
Direkte tIf. 7732 0432
Dato 23. februar 2016

Skema B-ansggning, nyopfagrelse af 69 almene familieboliger
matr. nr. 14dq, Uggelgse By, Uggelgse

P3 Allergd almennyttige Boligselskabs vegne fremsendes hermed skema B-ansggning
om stgtte til opfarelse af i alt 69 almene familieboliger samt fzelleshus.
Skema B er af bygherren overfert til kommunal sagsbehandling via Bossinf.

Projekt

Med baggrund i de modtagne forslag ved de indkomne totalentreprisetilbud, er bolig-
reekkers placering, i forhold til det reviderede skema A, andret lidt, saledes det omgi-
vende naturlandskab traskkes mere ind i bebyggelsen. Herudover er, under hensynta-
gen til en bedre terraen- og trafikafvikling, grundens skel mod nord flyttet lidt. Det
samlede grundareal er dermed @gget ca. 350 m?.

1-rums boliger er blevet fordelt over bebyggelsen, s8 disse ikke er samlet i en bolig-
reekke. AEndret bebyggelsesplan med angivelse af eksisterende og gnskede skel ved-
laegges.

Boligfordeling

Selskabet har sendret 7 stk. ende boliger fra 3-rums til lidt sterre 4-rums boliger, ved
at disse boliger er blevet forgget med ca. 1 meter i husbredde. Hermed sikres, efter
selskabets opfattelse, en bedre boligfordeling. Det samlede boligareal forages hermed,
hvorfor anskaffelses- og grundkgbssummen gges uden netto meromkostninger for
kommunen.

o0 DAB Beboerservice:
j\ & Finsensvej 33 man -ons 10 - 15
’ ’[ 2000 Frederiksberg tors 10 - 18
CVR nr.: 55775214 fre 10-13

Telefon: 77 32 00 00
Internet: dabbolig.dk
E-mail: dab@dabbolig.dk



Projektet felger lokalplan 308, dog med dispensation for, at tagene udfgres som nae-
sten flade tage, der resulterer i en mere tidssvarende arkitektur. Byggeriet bliver ud-
fort i den hgjeste lavenergiklasse: BR10 2020.

@konomi

Anskaffelsessummen svarer til fuld udnyttelse af maksimumbelgbet 2016 for almene
familieboliger, tillagt skgnnet fastprisregulering. Indeksering af entrepriseudgifter i

henhold til fastpriscirkulaere, kan fgrst opggres endeligt ved udarbejdelse af skema C
efter offentligggrelse af de endelige indekstal.

Som redegjort tidligere har det vist sig, at jordbundsforholdene krzever pezelefunde-
ring. I selskabets kgbstilbud var det blevet forudsat, at fundamenter kunne udfgres
som randfundamenter, med baggrund i kommunens udbudsdokumenter. I grundkgbs-
aftalen er der nu forudsat, at grundkgbesummen reduceres med kr. 4.500.000 inkl.
moms som kompensation for en del af merudgifterne til funderingen. Herudover er
der i grundkgbsaftalen et tillaeg til grundkgbesum for det ggede samlede boligareal.

Sammenfattende kan fglgende hovedtal oplyses:

Revideret skema A Skema B
1-rum 18 stk. 860 m2 | 18 stk. 964 m?
3-rum 51 stk. 4.516 m2 | 44 stk. 3.863 m2
4-rum 0 stk. -m2| 7 stk. 798 m?
Faelleslokale 145 m2 150 m2
Areal i alt 69 stk. 5.521 m? | 69 stk. 5.775 m2

Anskaffelsessum

Kr. 129.941.000

Kr. 137.728.000

Kommunal grundkapital 10%

Kr. 12.994.000

Kr. 13.773.000

Kommunal garantisum 61,84%%*

Kr. 80.356.000

Kr. 85.171.000

Husleje (inkl. faelleshusareal)

Kr. 1.024/m?

Kr. 1.020/m?

Grundkgb Kr. 25.870.000 Kr. 22.353.000
Efter kompensation

kr.4.500.000

Energiklasse BR10 - 2015 BR10 - 2020

* Forelgbigt anslaet af Realkredit Danmark.

Indstilling

Det indstilles herefter til kommunen at godkende:

Skema B for 69 almene familieboliger med faelleshus.
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Den budgetterede husleje.

Vi haber, at det i Bossinf indberettede skema B og naervaerende brev er tilstreekkelig
for kommunens behandling af ansggningen.

Med venlig hilsen
DAB
Byg og Renovering ¥ /o

-~

yggechef

Vedhaeftet:
Kopi af Bossinf indberetning
Bebyggelsesplan med forslag til ny skelgreense

Side 3
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Bilag: 8.2. 3219 Julemosen, skema B ansggning - Bebyggelsesplan A_1 001.pdf

Udvalg: Allergd Byrad 2014 - 2017
Mgdedato: 31. marts 2016 - KI. 18:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 15450/16
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Bilag: 11.1. Kommissorium

Udvalg: Allergd Byrad 2014 - 2017
Mgdedato: 31. marts 2016 - KI. 18:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 11736/16



Kommissorium

Projekt Analyse af specialomradet pa Skole- og Dagtilbudsomradet

Bestiller/styregruppe | Bestiller: Byradet
Styregruppe: Referencedirekter og de 3 chefkonsulenter pa Skole- og Dagtilbudsomradet

Baggrund og formal | Med budgetforlig 2016-19 blev det besluttet at: "Der indarbejdes en besparelse pé det samlede specialomrade med start august
2017 og med fuld gskonomisk gennemslag pa 2,5 mio.kr. i 2018.

Hele specialomradet pa 0 — 18 &rs omradet inden for Skole- og Dagtilbud analyseres og vurderes, det er bade internt i
afdelingen samt i forhold til samarbejdet med virksomhederne. Analysen vil seette fokus pa gruppeordningerne pa skolerne,
basispladserne i dagtilbud, specialskolerne og specialtilbud, og det vurderes om incitamentsmodeller kan bruges fremadrettet”.
"Et kommende Allerad Ungdomscenter (AUC) taenkes fremadrettet ind og grundideerne omkring AUC indgar i den samlede
analyse pa hele specialomradet i skolearet 16/17. AUC indgéar derfor i byrddets tanker omkring kommende restrukturering af
hele specialomradet for 0-18 ars omradet”.

Der etableres pa denne baggrund et projekt, som har til formal at restrukturere specialomradet, ved at:
e Undersgge og analysere specialomradets forskellige indsatser i forhold til skonomi, effekt og faglighed.

¢ Inddrage forslag til reorganisering af specialomradet fra "Lang proces”.
e Realisere besparelse pa det samlede specialomrade pa 2,5 mil med fuld effekt i 2018.

Succeskriterier Projektets resultat udmentes i en reorganisering af specialindsatsen pa skole- og dagtilbudsomradet, hvor der:

e Eren falles forstaelse af "Tidlig indsats” og "Det feelles afseet”.

e Erennem, tidlig og tvaerfaglig indsats for omradets interessenter.

e Sikres en hensigtsmaessig organisering og struktur for Allergd kommunes forskellige gruppeordninger/-tilbud

o Etableres et samlet kompetencecenter (for 0-18 ar) i kommunen (fysisk og/eller digitalt), hvor relevante ressourcer og
medarbejderkompetencer indgar.

e Sikres mulighed for at relevante medarbejderressourcer pa tveers af organiseringen kan indga i et systematisk
samarbejde.




Projektmalet

Projektets mal er:

e At skolernes gruppeordninger og dagtilbuddenes basispladser analyseres med henblik pa at vurdere behovet for en
reorganisering i forhold til de eksisterende politikker og praksisser.

e Atarbejdet med sprogudviklingen pa smabgrnsomradet er tilpasses bgrnenes behov i indhold og omfang.

o At stille forslag om en tildelings- og visitationsmodel, hvor der sikres en hensigtsmaessig sammenhaeng mellem
faglighed, beslutningskompetence og lokale handlemuligheder samtidig med at der sikres et centralt overblik.

e At vurdere om der skal ske en tilpasning af den tvaerfaglige indsats pa de fire fagomrader, psykologer, logopaeder,
stottepaedagoger og sundhedspleje — samt med familieafdelingen.

e At stille forslag om en organiserings- og samarbejdsform som praktisk og effektivt kan sikre sparring og stgtte.

Projektets
organisation

Ansvarlig: byrad/BSU

Projektejer: Direktar

Tovholder: Skole- og Dagtilbudschef

Styregruppe: Chef, Direktar og chefkonsulenter

Arbejdsgrupper: Projektet opdeles i et antal delprojekter. Der vil blive nedsat 1 eller flere arbejdsgrupper ad-hoc. Deltagere i
arbejdsgrupperne vil vaere sammensat af ansatte i skoler og dagtilbud, specialister, repraesentanter fra forvaltningen samt
repreesentanter for brugere/borgere afhaengig af arbejdsgruppernes tema.

Kompetence og

2018: besparelse pa 2,5 mil.kr (mindst).

bindinger
Tidsplan Januar 2016 til medio 2018

Fastlaeggelse af aktiviteter: Plan udarbejdes af Forvaltningen, nar kommissorium er besluttet 2016.
Ressourcer Der er ikke afsat midler til ekstern bistand.

Evaluering og
opfalgning

Plan for evaluering og opfelgning udarbejdes af Forvaltningen.




Bilag: 12.1. Tids- og procesplan

Udvalg: Allergd Byrad 2014 - 2017
Mgdedato: 31. marts 2016 - KI. 18:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 14722/16



NOTAT

Skovvang 2
| forbindelse med budgettet for 2016-2019 blev der afsat midler til et
nyt demenscenter.

Konstruktionen er lig den som kendes fra f.eks. Mimosen og
Skovvang, hvor en boligorganisation varetager opfarelsen af
boligdelen og kommunen ejer, opfarer og finansierer servicearealet.
Boligorganisationen varetager efterfglgende bygningsdriften for hele
ejendommen. Kommunen varetager selve plejedelen.

Kommunens andel af udgifterne er fordelt over arene pa felgende
made i henhold til investeringsoversigten i budget 2016-2019

2016 1 mio. kr. (Forprojekt og igangsaetning )
2017 5,0 mio. kr. etableringsudgift (serviceareal)
2018 3,5 mio. kr. etableringsudgift (inventar)

Der er saledes afsat 9,5 mio. kr. i udgift. Staten yder derudover et
servicearealtilskud pa 40.000 kr. pr. bolig, der ligeledes anvendes til
finansiering af servicearealet.

Der forventes, at grundsalget kan give en indtaegt, der mindst
modsvarer det kommunale grundkapitalindskud (10% af
anlaagssummen).

Der er afsat 1 mio. kr. til forprojektering.

Anlaegsgkonomien er skannet pa baggrund af det tidligere
gennemfgrte Skovvang projekt.

Driftsgkonomien er endnu ikke afdaekket. Arbejdet med at fa denne
konkretiseret er indlagt i tidsplanen.

Placering og storrelse

Arealet som anvendes til byggeriet af demenscentret ligger i
umiddelbar tilknytning til det eksisterende Skovvang — pa det af
trekanten tilbageveaerende areal.

Det forventes at plejecentret skal rumme 40 boliger, feelles boligareal
og serviceareal samt aktivitetscenter for demente.

Allerad Kommune

Dato: 25. februar 2016
Sagsnr: 16/2271
Sagsbehandler: jamp




Feelles boligareal er opholdsrum eller andre rum som indeholder
funktioner som normailt ville findes i beboerens individuelle bolig men
som er flyttet ud. Det kan f.eks. vaere opholdsrum, spisestue eller
vaskeri. Servicearealet er det areal som indeholder de
personalerelaterede funktioner f.eks. kontor, printerrum, omklaedning,
depotrum eller skifteretsdepot.

De 40 boliger skal alle veere boliger til en person og to af disse skal
indplaceres pa en sadan made, at det bliver muligt at huse to udad
reagerende borgere i en seerligt skaermet enhed. To boliger udlejes
ikke permanent, men skal fungere som aflastningsboliger for
hjemmeboende demente, som har brug for ekstra pleje eller som
natpladser til aflastning. Der skal ind taeenkes en hensigtsmaessig
placering for disse boliger.

Ud over arealer der tilhgrer enten boligdelen eller servicearealdelen
vil adgangsveje og gangarealer, der er adgangsgivende for begge
ejere blive fordelt mellem disse.

Overordnede overvejelser om elementer som skal indarbejdes i
projektet

Kravsspecifikation og funktionalitetsbeskrivelse

Det skal beskrives hvilke krav som kommunen har til de nye boliger,
feellesarealerne og hvilke funktionaliteter servicearealet skal
indeholde

Byggeriet skal tilpasses malgruppen, og de seerlige krav som dette
stiller.

Egnede boliger til demente, er boliger med rammer og rum, der
haenger sammen, og hvor der er mulighed for afskaermning.
Boligerne skal veere i naerhed til feelles arealer og personalekontakt,
og der skal lzegges seerlig vaegt pa sikkerhed.

Boligerne: Herunder starrelse og antal af rum. Det skal overvejes om
der skal veere indbygget lifte i loftet. Badeveerelse skal fglge de
geeldende regler i forhold til indretningen, men der kan vaere andre
hensyn som skal indarbejdes i indretning af boligen.

Feellesarealerne: Der skal treeffes beslutning om, hvilke feelles
boligarealer som vil veere hensigtsmaessige at etablere til beboerne —
og antallet af beboere, der skal tilknyttes, hver enkelt af disse.

Servicearealerne: Hvad er behovet for kontor, omkleedning mv. Det
skal undersgges om dele evt. kan samtaenkes med nabocentret.
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Det vil veere hensigtsmaessigt, hvis der kan etableres en overdaekket
gang mellem det eksisterende Skovvang og det nye byggeri, sdledes
at personalet kan bevaege sig mellem de to bygninger.

Madleverance og forplejning til beboerne. Der skal etableres
opbevaringsfaciliteter herunder kgkken og frysekapacitet som passer
til det valgte koncept for madleverance.

Sikkerhed: Byggeriet skal bygges og indrettes med fokus pa
sikkerhed for beboere, herunder saerlige teknologiske Igsninger fx
treedematter og degralarmer samt kaldeanlaeg der er egnede til og kan
betjenes af demente borgere.

@vrige: Hvilken vaskerilgsning skal etableres for beboerne.
Udeomrader — sansehave? Velfaerdsteknologi, evt. sikring af
adgangsveje med videre.

Aktivitetscenter

| budgetforliget for 2016-2019 er der afsat 2,4 mio. kr. i 2017 og 1
mio. kr. i 2018 til etablering af et demensaktivitetscenter ved
Skovvang. Det forventes, at disse faciliteter integreres i det
kommende plejecenter.

Valg af bygherre:

Det er besluttet, at plejecentret opferes og drives af en almen
boligorganisation. Dvs. en model som kendes fra f.eks. Plejecentrene
Skovvang, Mimosen og Engholm.

Kommunen kan vaelge en boligorganisation som i faellesskab med
kommunen udmgnter kommunens gnsker i et faktisk projekt, men
kommunen kan ogsa veelge at konkurrenceudsaette projektet, for pa
den made at fa forskellige forslag.

| forhold til det konkrete projekt teet ved Skovvang, kan det synes
naerliggende, at de to plejecentre far en feelles ejendomsdrift, men
der er ogsa fordele ved konkurrenceudsaettelse.

Veelges det, at konkurrenceudsaette projektet ma der udarbejdes
konkurrencebetingelser og vurderingsvilkar sidelesbende med eller i
forlaengelse med kravsspecifikationen.

Da kommunen finansierer og ejer servicearealet og aktivitetscenter,
er kommunen formelt bygherre pa den del af byggeriet. Det vurderes
at det vil veere mest hensigtsmaessigt at antage det almene
boligselskab til at vaere byggeforretningsfarer, sa der sker
koordineret byggestyring af hele byggeriet.

Side 3




Organisering og tids- og procesplan

Organisering
Der nedsaettes arbejdsgruppe, styregruppe mv. Forslag til dette
beskrives i det kommende kommissorium for projektet.

Tids- og procesplan

Tidsplanen er fastlagt pa baggrund af de nuveerende kendte
forudseetninger, det kan ikke udelukkes at det bliver ngdvendigt at
justere undervejs.

Understregninger i teksten nedenfor markerer, at der kommer en sag
til politisk behandling.

e Marts 2016 (nuveerende sag): SVU orientering om
godkendelse af tids- og procesplan

e SVU indstiller midlerne til forprojektering frigivet af det afsatte
radighedsbelab

e April 2016 — SVU godkendelse af kommissorium

e Der indlaegges evt. studietur/inspirationstur til et nyopfart
plejecenter med deltagelse af arbejdsgruppe og SVU,
eeldrerad og byrad. Forventet gennemfgrt i april/maj 2016.

e Marts-juni 2016: Arbejdsgruppen pabegynder arbejdet med
kravspecifikation. Der arbejdes med at beskrive de
overordnede funktionaliteter og elementer. Der udarbejdes
derudover oplaeg til beslutning vedr. konkurrenceudseettelse,
som skal behandles sa hurtigt som muligt.

e April/Maj 2016: SVU, QU og BY Der treeffes principiel
beslutning om evt. udbudsform, de overordnede
vurderingsparametre og forslag til vurderingskomite.
Alternativt traeeffes beslutning om valg af konkret bygherre.

Hvis konkurrencemodellen veelges nedsaettes en arbejdsgruppe der
udarbejder udbudsmateriale og evt. viderebearbejder
vurderingskriterier og proces.

Der ma tages beslutning om, hvorvidt der kan veere en
praekvalifikation og om tilbudsgivere, der indleverer et projekt, skal
honoreres. | nedenstaende tidsplan er der ikke indlagt en
preekvalificeringsrunde

e September 2016: Udbudsmateriale for valg af
boligorganisation godkendes i SVU, JU og BY

Side 4




¢ Umiddelbart herefter 2016: udbudsmaterialet udsendes —
bygherre kan afgive tilbud pa keb af grund og forslag til et
projekt. (Boligorganisationerne far ca. 3 maneder til arbejdet)

e Januar 2017: Forslag inkl. udkast til Skema A modtages fra
boligorganisationerne. Vurderingsgruppen bedgmmer det
modtagne materiale

o Marts/April 2017. Det valgte projekt indstilles godkendt
sammen med skema A

o Nar skema A er godkendt afholder boligorganisationen
licitation og veelger entreprengr Det involverer alene
boligorganisationen. Der indhentes byggetilladelse.

¢ Kvalificering af driftsgkonomien savel bygningsdel som selve
plejedele udarbejdes saledes, at udgiften kan indarbejdes i de
kommende ars budgetter

e Dec. 2017. Boligorganisationen indsender skema B til
godendelse

Efter godkendelse og opnaelse af byggetilladelse i gangsaettes
byggeriet. Arealet er omfattet af lokalplan 2-303.

e Primo 2019. Indflytning.

Afsluttende bemaerkninger

Der er en indikation af at behovet for demensboliger stiger, og at en
fremrykket indflytning kan vaere hensigtsmaessig. Forvaltningen
vurderer, at det konkrete behov for fremrykning ma afvente
befolkningsprognosens resultater. Nar denne foreligger vil behovet
for en fremrykning blive vurderet med de opdaterede befolkningstal
og @vrige relevante oplysninger fra visitationen.

Safremt byradet onsker at tilbyde bygherre- og driftsherreopgaven til
en boligorganisationen vil tidsforbruget formentligt kunne reduceres
med ca. 6 maneder. Sag om fordele og ulemper ved hhv.
udbud/udpegning af boligorganisation og rejses jf. tidsplanen i
april/ma.
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Bilag: 12.2. Haringssvar fra Zldreradet til gU

Udvalg: Allergd Byrad 2014 - 2017
Mgdedato: 31. marts 2016 - KI. 18:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 18164/16



1. Tids- og procesplan for nyt demensplejecenter
Det nye demensplejehjem féar 40 boliger, feelles arealer og servicearealer samt et aktivitetscenter for

demente.

Aldreradet noterer med tilfredshed, at to af boligerne ikke udlejes permanent, men skal fungere som
aflastningsboliger for hiemmeboende demente, der har brug for ekstra pleje eller som natpladser til
aflastning.

Ligeledes, at plejehjemmet har fokus péa sikkerhed i form af seerlige teknologiske l@sninger fx
tfreedematter og dgralarmer samt kaldeanleeg, der er egnede til og kan betjenes af demente borgere.
Det er derudover fint, at der er taenkt pé anleeg af f.eks. en sansehave.

Den pataenkte feelles ledelse af det nuvaerende Skovvangplejehjem og det nye demensplejehjem
forekommer som en god ide.

Aldreradet finder den fremlagte proces- og tidsplan vel gennemteenkt og ser frem til Aldrerades
videre deltagelse i planleegning af plejehjemmets udformning.

AEldreradet har desuden noteret sig, at der planizegges en feelles studietur for Byradet og AEldreradet.

AEldreradets hgringssvar fra 29.02.2016 vedlagt til SVU.



Bilag: 13.1. Skabelon. Mungo Parks forslag markeret med gren

Udvalg: Allergd Byrad 2014 - 2017
Mgdedato: 31. marts 2016 - KI. 18:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 4235/16



Skabelon til ny egnsteateraftale

Kulturstyrelsen anbefaler, at udkast til nye egnsteateraftaler udformes

efter Kulturstyrelsens skabelon. Dette bidrager til at sikre, at
aftaleudkastet lever op til alle krav om indhold, oplysninger,

bilagsmateriale m.m.
Ikke-kursiveret tekst er obligatorisk tekst indeholdt i aftalen. Kursiveret
tekst er forslag.

Kulturstyrelsens kommentarer i hgjre margen er indsat med henblik p3a
vejledning og oplysning om egnsteaterordningen. Kommentarerne slettes

inden aftaleudkastet fremsendes til Kulturstyrelsen.

Skabelonen er udarbejdet med udgangspunkt i bekendtggrelse om
egnsteater som tradte i kraft 1. juli 2014 (BEK 759 af 24/06/2014).

Bekendtggrelsen kan hentes pa
https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=164018

Materiale vedlagt aftaleudkast

Kommunen skal sammen med udkastet til ny egnsteateraftale for den

kommende aftaleperiode vedleegge fglgende materiale til brug for
Kulturstyrelsens og Statens Kunstfonds behandling:

1. Teatrets driftsbudget i aftaleperioden

2. Teatrets strategiplan i aftaleperioden
3. Teatrets plan for kunstneriske aktiviteter i aftaleperioden

4. Teatrets orﬁanisationsplan

-
Kommentar [KS]: Navn, funktion
og kort cv (maks. 5 linjer pr.
Lperson)

_
)

1

0

i Kommentar [KS]: Lokaler, arealer,
if scenetekniske faciliteter m.m.

il som teatret rader over (maks. 3

,';ksider)

I!I [Kommentar [KS]:

—/\L

5. bplysninge om bestyrelse, ledelse, administration og

medarbejdere
6. Teatrets galdende vedtaegter

7. Beskrivelse af teatrets fysiske [rammeﬂ
8. Huslejekontrakt

9. Evt. anmodning om klispensationeﬂ

Hvis der i perioden frem til den forventede ikrafttraeden af
egnsteateraftalen forventes vaesentlige aendringer i ovenstaende



dokumenter eller forhold der beskrives i dokumenterne, skal det oplyses

ved fremsendelsen.

Rad og vejledning

Kulturstyrelsen yder generelt rdd og vejledning i perioden frem til en ny
egnsteateraftale skal indsendes til styrelsen (deadline senest den 1. april
dret for en ny egnsteateraftale forventes at traede i kraft).

Proces efter indsendelse
Efter modtagelse af aftaleudkastet foretager Kulturstyrelsen en teknisk

gennemgang for at sikre, at materialet indeholder alle ngdvendige
oplysninger inden det forelaegges for Statens Kunstfond. I tilfeelde af behov

for praeciseringer, yderligere oplysninger eller mangler retter
Kulturstyrelsen henvendelse til kommunen.

Forudsaetningen for at der kan ydes statsrefusion af kommunernes
driftsudgifter er, at Statens Kunstfond kan godkende egnsteatret som et

professionelt producerende teater, og at egnsteateraftalen i gvrigt opfylder

de krav der er fastlagt i egnsteaterbekendtggrelsen. Statens Kunstfonds
afggrelse meddeles til kommunen senest 1. september.

Den midlertidige refusionsprocent
Den 1. maj udmelder Kulturstyrelsen minimumsprocenten for statens

refusion af kommunernes driftstilskud til egnsteatre det efterfglgende &r.

Kulturstyrelsen udmelder den endelige refusionsprocent i januar det ar den

~

rKommentar [KS]: For nye 4—§rige
egnsteateraftaler, der kommer til
at geelde for perioden 2017-2020,
vil Kulturstyrelsen 1. maj 2016
kunne udmelde den forventede
minimums refusionsprocent for
hele den firdrige aftaleperiode
(dog med forbehold for
\finanslovens vedtagelse).
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baeldeﬂ.
Yderligere information findes pa Kulturstyrelsens hjemmeside
http://www.kulturstyrelsen.dk/institutioner/oevrige-
institutioner/scenekunst/egnsteatre/


http://www.kulturstyrelsen.dk/institutioner/oevrige-institutioner/scenekunst/egnsteatre/
http://www.kulturstyrelsen.dk/institutioner/oevrige-institutioner/scenekunst/egnsteatre/

Egnsteateraftale vedr. Teater Mungo Park

1. Aftaleparter

Teater Mungo Park (herefter kaldt teatret) og Allergd Kommune/Gladsaxe
Kommune (herefter kaldt kommunerne). Allergd Kommune er
hovedtilskudsyder og primaert hjemsted for teatret. Teatret spiller hvert ar
fast i Gladsaxe Kommune.

2. Aftaleperiode
01.01.2017 - 31.12.2020

3. Lovgrundlag

Egnsteateraftalen er indgdet i henhold til lov om scenekunst (jf. LBK nr. 30
af 14/01/2014) med tilhgrende bekendtggrelse om egnsteatre (jf. BEK nr.
759 af 24/06/2014).

4. Aftalens formal og status

Formalet med egnsteateraftalen er at fastlaegge rammerne for styring af
egnsteatervirksomheden og for dialogen mellem aftaleparterne om den
fortsatte udvikling af teatrets virksomhed.

Aftalen skal tilvejebringe et langsigtet og aftalt grundlag for teatrets
strategi og gkonomi som hviler pa lovgrundlaget og de politiske og
gkonomiske forudsaetninger, der eksisterer pa tidspunktet for aftalens
indgaelse.

Aftalen er en gensidig tilkendegivelse om den gnskede fremtidige udvikling
i teatrets aktiviteter og de vilkar, der politisk og gkonomisk gives herfor.

Vaesentlige aendringer af strategi, aktiviteter eller institutionens
bevillingsmaessige grundlag kan give anledning til en genforhandling af
aftalen mellem aftaleparterne. En eventuel genforhandling af aftalen giver
ikke mulighed for en sendring af det arlige refusionsgrundlag fra staten i
aftaleperioden.

Geeldende lovgivning og hjemmelskrav, budget- og bevillingsregler m.v.
skal fglges med mindre, der er tilvejebragt hjemmel til fravigelse.

Egnsteateraftalen er ikke en aftale i almindelig juridisk forstand.

4. Egnsteatrets formal

Teater Mungo Park er en selvejende institution, hvis opgave som
kulturformidler er at virke til forggelse af kvaliteten i det offentlige rum.
Dette ggres bl.a. gennem at producere og praesentere teaterforestillinger af
haj kvalitet.



Teater Mungo Park producerer arligt mindst 2 nye teaterforestillinger og
udbyder forestillinger hen over teatersaesonen.

Teater Mungo Parks virksomhed er primaert stationaer i kommunerne.
Turnevirksomhed kan indgd i egnsteatrets virksomhed, men en del af
virksomheden skal vaere stationaer. Teatret kan endvidere indga i
samproduktioner med andre teatre.

Teater Mungo Park kan bidrage til at udvikle scenekunsten i lokalomrade
med aktiviteter der ligger i umiddelbar tilknytning til teatrets primaere
opgave.

Parterne forudsaetter, at teatret gennemfgrer mindst 100 opferelser om aret i
Allergd Kommune og mindst 16 opfagrelser i Gladsaxe Kommune. Begge kommuner
forpligter sig til at understgtte teatrets bestraebelse pa at afvikle flere forestillinger
end aftalens minimumskrav.

Teatrets faglige og kunstneriske niveau skal leve op til det generelle niveau
hos landets gvrige egnsteatre.

5. Strategi og delmal

Teatret har som overordnet strategi for aftaleperioden 01.01.2017 -
31.12.2020 at konsolidere og udvikle teatret som institution i kommunerne
i forlaengelse af teatrets interne organisation og teatrets placering i feltet af
professionelle egnsteatre i Danmark.

Konkret aftalte delmal:

I aftaleperioden vil teatret desuden prioritere arbejdet med fglgende:

- Forbedring af teatrets fysiske rammer og muligheder i Allergd.

- Etablering af permanente fysiske rammer i Gladsaxe.

- Afklaring om hvorvidt flere kommuner kan og bgr indgd i et udvidet
egnsteatersamarbejde efter 2021.

- Strategisk ledelse; med det formal at skabe og udnytte nye
forretningsmaessige muligheder.

- Strategisk innovation; med det formal at skabe nye udviklingsformer.

- Strategisk  publikumsudvikling; med det formal at skabe nye
publikumsgrupper.

- Strategiske samarbejder; med det formal at skabe nye kunstneriske og
forretningsmaessige alliancer.

- Internationalt teaterarbejde; med det formal at skabe udsyn, dialog og nye
kunstneriske muligheder.

6. Lokaler og husleje
Teatret har hjemsted Fritz Hansens Vej 23, 3450 Allergd, hvilket ogsa er
teatrets faste spillested.

Lejemalet omfatter lokaler til administration, vaerksteder, depoter, foyer,
teatersal mv. For hele lejemalet svarer teatret en arlig leje pa XXXXXXX.



~

-
Kommentar [KS]: Det 3rlige
kommunale driftstilskud til teatret

skal udggre et minimumsbelgb,

I Gladsaxe spiller teatret vederlagsfrit pa spillested stillet til radighed af
Gladsaxe Kommune, som lever op til de overordnede standarder, som
som fastsaettes pd de arlige
finanslove. I 2015 var
Lminimumsbelgbet 2.777.787 kr. )
>

teatrets forestillinger kraever (dette involverer bl.a. areal, i
i X
1§ Kommentar [KS]: Dette afsnit vedr.

publikumsfaciliteter, opvarmning, strgm, adgangsforhold, akustik).
udelukkende 19 konkrete
egnsteatre som far
strukturreformen i 2007 modtog
tilskud fra amter. En liste over de
konkrete teatre samt bevillinger
(i 2006-niveau) kan ses pa
\www.kulturstyrelsen.dk )

7. @konomi Driften finansieres af teatrets egne indtzegter og af

driftstilskud fra kommunerne.
Eventuelle kommunale tilskud ud over det aftalte tilskud kan ikke udlgse

>
Kommentar [KS]: Ved
Kulturstyrelsens beregning af

/| grundlaget for den statslige
! | refusion af kommunale
! | driftsudgifter tages der i

statsrefusion.
Det kommunale tilskud udbetales halvarligt (eller kvartalsvist) forud ved i

overfgrsel til teatrets pengeinstitut.
Teatrets kommunale driftstilskud til hvert af tilskudsarene udggr i arets tal

fglgende [belwtﬂ:
20xx 20xx 20xx 20xx ,-" afggrelsen af, om driftstilskuddet
Kr. Kr. Kr. Kr. i | |overstiger det
Kommune 1 X X X X i | | refusionsberettigede
Evt. kommune 2 " N N " i i | maksimumbelgb udgangspun-kt i
Evt. kommune 3 " " ” " ."' { | summen af det seerlige statslige
: i { |driftstilskud og det kommunale
1alt X X X X ! || driftstilskud (7, stk. 2.).
! i Maksimum belgbet fastszettes pa
! i |de arlige finanslove. I 2015 var
Umaksimumbelgbet 9.525.894 kr. )

[ **{Teater X)d modtager endvidere et seerligt statsligt tilskud fra Kulturstyrelsen.
Kulturstyrelsens beregning af det 8rlige saerlige statslige tilskud til Teater XX tager
udgangspunkt i amtsbevillingen fra 2006. Amtets bevilling til xx-teater udgjorde i
2006 yy kr. Det 8rlige statslige tilskud til teatret fremkommer ved en forholdsvis
fordeling af rammen afsat p8 de 8rlige finanslove. Det faktiske tilskud udmeldes,
n8r den 8rlige finanslov er vedtaget. Tilskuddet udbetales til teateret i kvartalsvise

rater iforud. ]

8. Vedtaegter
Teatret er organiseret som en selvejende institution i henhold til
vedtaegterne. Vedtaegterne skal godkendes af teatrets bestyrelse og af

kommunen/-erne.

9. Ledelse og organisation
Teatrets bestyrelse ansaetter og afskediger teaterledelsen.

Kommunernes kontakt til teatret er (indseet: forvaltning el. lign.)

Der mé ikke uden Kulturministerens godkendelse ggres indskraenkninger i
teaterledelsens ret til frit og uafhaengigt at traeffe bestemmelser om

repertoire, engagement og @vrige kunstneriske ggremal, jf. § 31, stk. 2 i

lov om scenekunst.

10. Budget, aktivitetsplan, drsregnskab, &rsberetning og tilsyn
5


http://www.kulturstyrelsen.dk/

Teatrets budget- og regnskabsar gar fra 01.07 - 30.06

Teatret udarbejder arligt et budget og en aktivitetsplan.

Budget og aktivitetsplan skal tjene som informationsmateriale og
styringsgrundlag savel internt som i forhold til kommunerne 0og andre

tilskudsgivere og samarbejdspartnere.

Budget og aktivitetsplan for den kommende teatersseson fremsendes hvert
ar til orientering til kommunerne efter godkendelse i bestyrelsen senest

den 01.05.

Budgettet skal pa en overskuelig made redeggre for forventede indtaegter
og udgifter, antal forestillinger, publikumsforventninger, ansaettelser mv.

Aktivitetsplanen skal understgtte teatrets formal og udmgnte teatrets
virksomhed i operationelle, kvalitative og kvantitative mal, herunder med
beskrivelse af aktuelle aktiviteter, planer, perspektiver og visioner.

Revideret regnskab, revisionsprotokollat og ledelsesberetning for det
afsluttede regnskabsar fremsendes senest den dd.mm. til godkendelse i
kommunen/-erne efter godkendelse i bestyrelsen. Kommunen/-erne
indsender det af kommunen/-erne skriftligt godkendte regnskab til
Kulturstyrelsen senest fem maneder efter regnskabsarets afslutning.

Arsregnskabet skal:
fglge den til enhver tid geeldende kommunale regnskabsinstruks,

revideres af en registreret eller statsautoriseret revisor,
pa en overskuelig og retvisende made belyse teatrets drift og

status,
udarbejdes i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik, og

opstilles saledes, at der er direkte sammenlignelighed mellem
budget og regnskab,

I forbindelse med revisionen af arsregnskabet skal revisor pase, at teatrets
udgifter til husleje overholder bestemmelserne i den til enhver tid
galdende egnsteaterbekendtggrelse — samt indhente en redeggre fra
teatret om hvordan huslejen er finansieret, hvis den overstiger 15 % af det
samlede offentlige tilskud.

Ledelsesberetningen skal indeholde en beskrivelse af arets aktiviteter med

udgangspunkt i aktivitetsplanen for samme periode. Det skal af
beretningen fremgd, pa hvilken mde og i hvilket omfang de opstillede mal
er opfyldt. Beretningen skal tillige indeholde gkonomiske nggletal samt
opggrelse over antal forestillinger, arrangementer, besggende mv.
Opstillingen skal fglge skabelon udarbejdet af Kulturstyrelsen (skabelonen

hentes pa www.kulturstyrelsen.dk).

Teater Mungo Park er underlagt tilsyn fra Allergd Kommmune, som er den

-
Kommentar [KS]: I de tilfeelde

hvor staten er offentlig
hovedtilskudsyder er Teater XX
underlagt tilsyn af staten. Statens
tilsyn varetages af
Kulturstyrelsen men kan efter

offentlige [hovedtilskudsyded. . )

11. Abenhed og gennemsigtighed

aftale mellem Kulturstyrelsen og

de(n) tilskudsydende
kommune(er) varetages af en

(kommune.



http://www.kulturstyrelsen.dk/

Teater Mungo Park kommunikerer @8bent om sin virksomhed som
egnsteater. Det sker blandt andet ved at egnsteateraftale, vedtaegter,
arsrapporter, aktivitetsplan, oplysninger om bestyrelse og daglig ledelse,
evt. evaluering m.v. er tilgeengeligt pa teatrets hjemmeside.

12. Aftaleaendring, genforhandling og ophgr

Denne aftale geelder for hele aftaleperioden, dog med forbehold for
konkrete forhold, som aftaleparterne ikke har indflydelse pa, herunder
f.eks. andringer i lovgivningen eller pdbud fra andre offentlige
myndigheder.

Egnsteateraftalen udlgber den 31.12.2020, hvorefter aftaleparterne er frit
stillet. Det er dog aftalt, at der i (indsaet dato eller fordret/efteraret aa)
optages forhandling mellem parterne om en eventuel forlaengelse af aftalen
med henblik p3, at forhandlingerne herom skal afsluttes senest dd.mm.3&3.
Kulturstyrelsen skal have udkast til forleengelse af aftalen i haende senest
den 1. april 2019. SKAL UDFYLDES MED RELEVANTE DATOER

I tilfzelde af aftalens ophgr skal evt. overskud anvendes i henhold til

vedteegterne.

13. Evaluering

I tilfeelde af at Statens Kunstfond, jf. § 19 i bekendtggrelse om egnsteatre,
beslutter at iveerksaette en evaluering af Teater Mungo Park, skal teatret og
kommunen indga i dialog med den eksterne evaluator udpeget af Statens
Kunstfond. Evalueringen finansieres af Statens Kunstfond.

Dato og underskrift

For Teater XX for kommunen/-erne

XX YY



Bilag: 13.2. Notat: Fornyelse af egnsteateraftalen 2017-2020

Udvalg: Allergd Byrad 2014 - 2017
Mgdedato: 31. marts 2016 - KI. 18:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 4483/16



NOTAT

Egnsteateraftale 2017 - 2020

Synkronisering af egnsteateraftalerne

| foraret 2014vedtog Folketinget en aendring af lov om scenekunst. £ndringen
havde bl.a. til formal at skabe stgrre sikkerhed om de budgetter, der er til radighed
for egnsteatrene og starrelsen af den refusion som kommunerne modtager fra
staten. Dette skal opnas ved at alle egnsteateraftaler i fremtiden indgas samtidig.

| bekendtggrelsen om egnsteatre findes en overgangsbestemmelse som sikre, at
sa mange egnsteateraftaler som muligt Igber i en firearig periode, der begynder
den 1. januar 2017.

Egnsteateraftalen mellem Mungo Park og Allerad Kommune er en af de aftaler, der
forst udlgber efter 1. januar 2017 — nemlig fgrst den 30. juni 2017. Men
bekendtgarelsen giver hjemmel til at de kommuner, hvis nuveerende aftaler udigber
efter den 17. januar, har mulighed for at komme med i synkroniseringen fra 1.
januar. Kulturstyrelsen opfordrer de egnsteatre og kommuner, hvis aftale gaelder
leengere til at genforhandle egnsteateraftalen, saledes at der kan traede en ny
egnsteateraftale i kraft pr. 1. januar 2012.

Synkroniseringen af alle egnsteateraftalers Igbetid skal jf. bekendtggrelsen veere
fuldt implementeret fra 1. januar 2021.

Egnsteateraftalen - lovgrundlag

Ifelge 'Bekendtgarelse om egnsteatre’ skal et egnsteater vaere et professionelt
producerende teater, med minimum 2 nye produktioner arligt, lokal forankring og
finansieret helt eller delvist af en eller flere kommuner.

En egnsteateraftale er firarig og indgas typisk mellem tre parter — et teater,
Kulturstyrelsen og en eller flere kommuner.

Flere kommuner praktiserer ideen om, at flere kommuner gar sammen om at yde
tilskud til et egnsteater. Eksempelvis drives Limfjordsteateret i samarbejde med
Skive og Morsg kommune, og Vendsyssel Teater drives af Hjgrring Kommune og
Frederikshavn Kommune.

Den nuvarende egnsteateraftale

Pt. er der 33 godkendte egnsteatre i Danmark. 19 af de 33 teatre modtager et
seerligt statsligt driftstilskud. Det er de teatre, der fgr nedlseggelsen af amterne i
2007 modtog et amtsligt tilskud. Mungo Park er et af de 19 teatre.

| 2015 udgjorde det seerlige statstilskud 3.163.203 kr.

Allerad Kommune

Sekretariatet

Bjarkesvej 2
3450 Allerad
TIf: 48 100 100
E-mail:

Dato: 6. januar 2016

Sagsbehandler:
soju




Den firarige egnsteateraftale mellem Allerad Kommune, Teater Mungo Park og

Kulturstyrelsen har fastlagt de offentlige tilskud il teatret i arets tal saledes:

Tabel 1: Tilskud til Mungo Park 2013-2017 (brutto — uden refusion)

| kr. 2013 1) 2014 2015 2016 2017 2)
Allered Kommune | 3.362.067 | 5.115.200 | 5.219.000 | 5.325.000 | 1.787.000
Statstilskud 3) 3.332.009 | 3.382.039 | 3.211.937 | 3.211.937 | 1.605.968
| alt 6.694.076 | 8.497.239 | 8.430.937 | 8.536.937 | 3.392.968

1) 1 2013 udbetales der iht. egnsteateraftalen 1.juli 2009 — 30. juni 2013 et kommunalt tilskud pa
1.651.333 kr., svarende til 1/3 af tilskuddet for seeson 2012/2013. Det kommunale tilskud for 2013 udger
saledes i alt 5.013.400 kr.

2) Pr. 1. januar 2017 udbetales 1/3 af det kommunale tilskud for saeson 2016/2017. Udbetaling af
statstilskud for 2. halvar 2017 forudsaetter at der indgas en ny egnsteateraftale.

3) De angivne statstilskud er baseret pa Kulturstyrelsens oplysninger, og indeholder ikke p/I-regulering.
Statstilskuddet fastsaettes med udgangspunkt i den seneste vedtagne finanslov og det faktiske tilskud
udmeldes nar den arlige finanslov er vedtaget.

Kommende egnsteateraftale 1. januar 2017 - 31. december 2020.

Refusion fra staten til kommunen

Staten yder refusion til kommunernes driftstilskud til egnsteatre, hvis der er indgaet
en 4-arig egnsteateraftale. Refusionsprocenten kan aendre sig fra ar til ar, men den
kan maksimalt udggre 50 procent af det kommunale driftstilskud.

Refusionen af driftstilskuddet til de enkelte egnsteatre gives inden for en
belgbsramme, der bliver fastlagt hvert ar pa finansloven.

Refusion har de sidste 5 ar set saledes ud:

2012: 41%

2013: 41,5%

2014: 40%

2015: 38,50%

2016:37,7%

Det er disse udsving i refusionsprocenten, man vil gere op med ved at
synkronisere egnsteateraftalerne.

Maksimumbelgb

Pa finansloven fastsaettes ogsa et maksimumbelgb, som er den gvre graense for
sterrelsen af det driftstilskud som staten yder refusion af. Der kan altsa ikke opnas
refusion for den del af driftstilskuddet, der overstiger maksimumbelgbet.
Maksimumbelgbet er pa finansloven fastsat til 9.525.894 kr.

Hvis flere kommuner yder driftstilskud til et egnsteater i feellesskab forhgjes det
fastsatte maksimum med antallet af kommuner. Det vil eksempelvis sige 2
kommuner = 2 x maksimum (2 x 9,5 mio. kr. = 19 mio.kr.).

Hvis flere kommuner gar sammen om at drive et egnsteater, vil den statslige
refusion blive fordelt i forhold til den enkelte kommunes andel af kommunernes
samlede driftstilskud.

Samarbejde med andre kommuner

Mungo Park har i de senere ar gennemgaet en stor positiv udvikling. Salgstallene
har veeret stigende bade hvad angar billetsalg og salg af turnéforestillinger.
Gennem leengere tid har der saledes veeret en dialog mellem Allered Kommune,
Mungo Park og potentielle andre kommuner omkring en fremtid, hvor Mungo Park
drives i et samarbejde mellem flere kommuner. Der er ikke planer om at flytte

Side 2



Mungo Parks centrum veek fra Allergd. Men Mungo Park har i dag en stor
turnévirksomhed, og det kan derfor veere idé, at konstituere dette faktum i
egnsteateraftalen.

Med et fast driftstilskud fra bade Allergd Kommune og en anden kommune vil
Mungo Park afvikle forestillinger i begge kommuner. Antallet af de afviklede
forestillinger vil veere afheaengigt af starrelsen pa driftstilskuddet fra den enkelte
kommune. Allerad Kommune vil fortsat bidrage med mest, hvorfor Allergd ogsa
modtager flest afviklede teaterforestillinger.

Mungo Park vil til gengeeld opna starre sikkerhed og "bund” under sin gkonomi for
en periode pa fire ar. Det giver Mungo Park bedre muligheder for at planlaegge og
investere langsigtet — og det er saledes ogsa anden i lovgivningen.

Side 3



Bilag: 17.1. Hgringsvar

Udvalg: Allergd Byrad 2014 - 2017
Mgdedato: 31. marts 2016 - KI. 18:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 13854/16
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Til Allergd Kommune
Bjarkesvej 1

3450 Allergd
Blovstrgd den xx januar 2016

Hgringssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantillzeg nr. 5 for
Sjeelsg Allé 1-7

Borgere i Blovstrgd har med interesse last og diskuteret forslaget og gnsker hermed at afgive et hgringssvar.

Indledning:
Vi stgtter fuldt ud intenticnerne om at
e Omdanne Blovstrgd Centret til boligforma!
e Bygningskroppen opretholdes og omradet benyttes, som det fremgar af skitserne i kortbilag 2 og 3
e "Til- og ombygning af bebyggelsen skal fremstd med respekt for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige
arkitektur, med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver”
e ”"Bebyggelsen karakteristiske traek, f.eks. de store afvalmede rgde tegltage og de store tagudhaeng med
"sgjlegange” skal fastholdes.”

Indsigelse:
Pa nogie punkter er iokalplanforsiaget i modstrid med disse intentioner og vi gnsker derfor forslaget @ndret saledes:

1. §7.4 @ndres i sin helhed ved at tekst med rgdt udgar

udfare

Fglgende kommer til at gelde

1.1. Den nuvarende taghaeldning gnskes opretholdt
1.2 Kviste er ikke en mulighed.

1.3. Principperne 3 og 4 i bilag 4 skal udga.

2. §8.2 endres sa den midterste seetning markeret med rgdt udgér
“Facader skal fremsta i biank mur af guie tegisten. / 1
Enkeltpartier kan fremsta i sortmalet tr2”

3. §8.4, se §7.4 (ingen kviste)
"Dagslys til tagetager kan etableres som tagvinduer

4. |redeggrelsen anfgres, at "For al agsly | | ‘
heeng” Vi er imod, at sgjlerne dakkes til og mener at formulermgen kun skal feelde de sider af bygnmgen

, hvor der ikke findes sgjler.

Ved min underskrift tilkendegiver jeg, at ovenstdende er mit personlige hgringssvar, som jeg af praktiske arsager har
samarbejdet med andre om.

Sted Dato Underskrift Navn (eller underskrift pa feelles underskriftsblad)
Morebiy g rv 154032

Y2 B grct Hopalee Hetlacec 20 JAN. 208
3950 dblewsd

poan



Til Allergd Kommune
Bjarkesvej 1

3450 Allergd
Blovstrgd den xx januar 2016

Haringssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantillaeg nr. 5 for
Sjzelsog Allé 1-7

Borgere i Blovstrgd har med interesse last og diskuteret forslaget og gnsker hermed at afgive et hgringssvar.

Indledning:
Vi stgtter fuldt ud intentionerne om at
e Omdanne Blovstrgd Centret til boligformal
®  Bygningskroppen opretholdes og omradet benyttes, som det fremgar af skitserne i kortbilag 2 og 3
® "Til- og ombygning af bebyggeisen skal fremstd med respekt for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige
arkitektur, med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver”
e "Bebyggelsen karakteristiske traek, f.eks. de store afvalmede rgde tegltage og de store tagudhzeng med
"sgjlegange” skal fastholdes.”

Indsigelse:
Pa nogie punkter er iokaipianforsiaget i modstrid med disse intentioner og vi gnsker derfor forslaget sndret saledes:

1. § 7.4 &ndres i sin helhed ved at tekst med rgdt udgér

udfg

Folgende kommer til at geelde

1.1. Den nuvaerende taghaeldning gnskes opretholdt
1.2 Kviste er ikke en mulighed.

1.3. Principperne 3 og 4 i bilag 4 skal udga.

2. § 8.2 @ndres s3 den midterste sztning markeret med rodt udgar
acader skai fremsta i biank mur af guie tegisten. (
. Enkeltpartier kan fremst3 i sortmalet tree”

3. §8.4, se §7.4 (ingen kviste)
"Dagslys til tagetager kan etableres som tagvinduer «
}

4. | redeg¢relsen anfares, at "For a . [ er det d ‘ ol ‘
Vi er imod, at sgjlerne daekkes til og mener at formuleringen kun skal fzelde de sider af bygningen

, hvor der ikke findes sgjler.

Ved min underskrift tilkendegiver jeg, at ovenst3ende er mit personlige hgringssvar, som jeg af praktiske arsager har
samarbejdet med andre om.

Sted Dato Underskrift Navn (eller underskrift pa felles underskriftsblad)
7 »04/44»//\7 4, 23

3960 Auergax /g, fae 20/ (/%a/ D rcoes




Til Allergd Kommune
Bjarkesvej 1
3450 Allergd

Blovstrgd den 20 januar 2016

Heringssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantillaeg nr. 5 for

Sjeelsg Alle 1-7

Borgere i Blovstrpd har med interesse lzest og diskuteret forslaget og gnsker hermed at afgive et hgringssvar.

Indledning:
Vi stgtter fuidt ud intentionerne om at

e Omdanne Blovstrgd Centret til boligformal
e Bygningskroppen opretholdes og omradet benyttes, som det fremgar af skitserne i kortbilag 2 og 3
e "Til- og ombygning af bebyggelsen skal fremstd med respekt for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige

arkitektur, med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.”
e ”Bebyggelsen karakteristiske traek, f.eks. de store afvalmede rgde tegitage og de store tagudhaeng med

"sgjlegange” skal fastholdes.”

Indsigelse:

Pa nogle punkter er lokalplanforsiaget i modstrid med disse intentioner og vi gnsker derfor forslaget ndret siledes:
1. §7.4zndresisin helhed ved at tekst med rgdt udgar

”Pa beboelsesbygninger skal taghaeldningen vaere mellem 35 og 45 grader. Ved evt. opsaetning af kviste skal

de udfgres i overensstemmelse med de pa bilag 4 viste principper (3 og 4).”

Fglgende kommer til at gzlde

1.1 Den nuveerende taghzeldning gnskes opretholdt
1.2 Kviste er ikke en mulighed.
1.3. Principperne 3 og 4 i bilag 4 skal udga.

2. §8.2zndres sa den midterste seetning markeret med rpdt udgar
“Facader skal fremsta i blank mur af gule teglsten. Alternativt kan facader fremsta i vandskuret eller
glatpudset mur i farverne hvid eller gra. Enkeltpartier kan fremsta i sortmalet tree.”

3. §8.4, se §7.4 (ingen kviste)

"Dagslys til tagetager kan etableres enten som tagvinduer eller som kviste, efter principperne som vist pa

bilag

4. lredeggrelsen anfgres, at "For
tagud! Vierimod, ats

"\
Ikre fagslys til alle boliger, er det dog muligt at traekke facaden helt frem til

daskkes til og mener at formuleringen kun skal gaelde de sider af
bygningen , hvor der ikke findes sgjler.

Ved min underskrift tilkendegiver jeg, at ovenstadende er mit personlige hgarmgssvar som jeg af praktiske 3 arsager har

Névn(BLOKBOGSTAVER) 'f n
e S /9

samarbejdet med andre om.

Adresse Dato

< 2 (,»a7

Underskrift

51 oqr

2b JAN. 7016

(Plads til flere underskrifter pa bagsiden)
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Til Allergd Kommune
Bjarkesvej 1
3450 Allergd
Blovstrgd den 20 januar 2016

Heringssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantillag nr. 5 for
Sjeelsg Allée 1-7

Borgere i Biovstrgd har med interesse Iaest og diskuteret forslaget og gnsker hermed at afgive et hgringssvar.

Indiedning:
Vi stgtter fuldt ud intentionerne om at
e Omdanne Blovstrgd Centret til boligforma3l
®  Bygningskroppen opretholdes og omradet benyttes, som det fremgar af skitserne i kortbilag 2 og 3
e "Til- og ombygning af bebyggelsen skal fremst& med respekt for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige
arkitektur, med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.”
e "Bebyggelsen karakteristiske traek, f.eks. de store afvalmede rgde tegltage og de store tagudhang med

"sgjlegange” skal fastholdes.”

Indsigelse:
Pa nogle punkter er lokalplanforslaget i modstrid med disse intentioner og vi gnsker derfor forslaget andret siledes:
1. §7.4andresisin helhed ved at tekst med rgdt udgar
"Pd beboelsesbygninger skal taghaldningen vaere mellem 35 og 45 grader. Ved evt. opsaetning af kviste skal
de udfgres i overensstemmelse med de pé bilag 4 viste principper (3 og4).”

Fglgende kommer til at gzelde

1.1. Den nuvaerende taghaeldning gnskes opretholdt
1.2. Kviste er ikke en mulighed.

1.3. Principperne 3 og 4 i bilag 4 skal udga.

2. §8.2endres s& den midterste saetning markeret med rgdt udgar
”Facader skal fremsta i blank mur af gule tegisten. Alternativt kan facader fremsta i vandskuret eller
glatpudset mur i farverne hvid eller gra. Enkeltpartier kan fremst3 i sortmalet tree.”

3. §8.4,se §7.4 (ingen kviste)
“Dagslys til tagetager kan etableres enten som tagvinduer eller som kviste, efter principperne som vist pa
bilag 4.”

4. Iredeggrelsen anfgres, at “For at sikre dagslys til alle boliger, er det dog muligt at traekke facaden helt frem til
tagudhzeng.” Vi erimod, at sgjlerne daekkes til og mener at formuleringen kun skal gaelde de sider af
bygningen, hvor der ikke findes sgjler.

Ved min underskrift tilkendegiver jeg, at ovenstdende er mit personlige hgringssvar, som jeg af praktiske arsager har
samarbejdet med andre om.

Adresse Dato Underskrift Navn (BLOKBOGSTAVER)

(Plads til flere underskrifter pd bagsiden)
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Til Allergd Kommune
Bjarkesvej 1

3450 Allergd
Blovstrgd den januar 2016

Underskriftsblad vedrgrende Hgringssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt
kommuneplantillzeg nr. 5 for Sjzelsg Allé 1-7

Ved min underskrift tilkendegiver jeg mine personlige synspunkter, som jeg af praktiske drsager har samarbejdet med
andre om at fremsende.

Underskrift Navn(BLOKBOGSTAVER) Und}r}kﬁ( Navn(BWTAVER)
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Til Allered Kommune
Bjarkesvej 1
3450 Allergd 24
Blovstragd den\j/anuar 2016

Underskriftsblad vedrgrende Hgringssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt
kommuneplantillaeg nr. 5 for Sjzelsa Allé 1-7

Ved min underskrift tilkendegiver jeg mine personlige synspunkter, som jeg af praktiske drsager har samarbejdet med
andre om at fremsende.

Underskrift Navn(BLOKBOGSTAVER) Underskrift™ Navp(BLOKBOGSTAVER)
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Til Allergd Kommune
Bjarkesvej 1
3450 Allergd
Blovstrgd den xx januar 2016

Heringssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantilleg nr. 5 for
Sjaelsg Allé 1-7

Borgere i Blovstrgd har med interesse jast og diskuteret forslaget og gnsker hermed at afgive et hgringssvar.

Indledning:
Vi stgtter fuldt ud intentionerne am at
e Omdanne Blovstrgd Centret tii boligformal
®  Bygningskroppen opretholdes og omradet benyttes, som det fremgér af skitserne i kortbilag 2 og 3
e "Til- og ombygning af bebyggelsen skal fremsta med respekt for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige
arkitektur, med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.”
® "Bebyggelsen karakteristiske traek, f.eks. de store afvalmede rgde tegltage og de store tagudhang med
”sgjlegange” skal fastholdes.”

Indsigelse:
P3 nogle punkter er lokalplanforslaget i modstrid med disse intentioner og vi gnsker derfor forslaget zendret siledes:
1. §7.4zndresisin helhed ved at tekst med rgdt udgar

Fglgende kommer til at gslde

1.1. Den nuvarende taghzeldning gnskes opretholdt
1.2. Kviste er ikke en mulighed.

1.3. Principperne 3 og 4 i bilag 4 skal udga.

2. §8.2e@ndres s3 den midterste saetning markeret med rgdt udgar
”Facader skal fremst3 i blank mur af gule teglsten.
Enkeitpartier kan fremst3 i sortmalet tra.”

3. §8.4,se§7.4 (ingen kviste)
"Dagslys til tagetager kan etableres som tagvinduer

4. Iredeggreisen anfgres, at
Vi er imod, at sgjlerne dakkes til 0g mener at formuleringen kun skal fzlde de sider af
bygningen , hvor der ikke findes sgjler.

Ved min underskrift tilkendegiver jeg, at ovenstiende er mit personlige hgringssvar, som jeg af praktiske arsager har
samarbejdet med andre om.

Sted Dato Underskrift Navn  (eller underskrift p3 felles underskriftsblad)
, UNE
P / - s a / ' - e = N/ \ )
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Til Allergd Kommune
Bjarkesvej 1
3450 Allergd

Blovstrgd den 20 januar 2016

Heringssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantillaeg nr. 5 for
Sjaelsg Allé 1-7

Borgere i Blovstrgd har med interesse lzest og diskuteret forslaget og gnsker hermed at afgive et hgringssvar.

Indledning:
Vi stgtter fuidt ud intentionerne om at

Omdanne Blovstrgd Centret til boligformal

Bygningskroppen opretholdes og omradet benyttes, som det fremgar af skitserne i kortbilag 2 og 3

"Til- og ombygning af bebyggelsen skal fremsta med respekt for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige
arkitektur, med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.”

”“Bebyggelsen karakteristiske traek, f.eks. de store afvalmede rgde tegltage og de store tagudhaeng med
"sgjlegange” skal fastholdes.”

Indsigelse:
Pa nogle punkter er lokalplanforslaget i modstrid med disse intentioner og vi gnsker derfor forslaget sendret saledes:
1. §7.4zndresisin helhed ved at tekst med rgdt udgar

"Pa beboelsesbygninger skal taghaeldningen vaere mellem 35 og 45 grader. Ved evt. opsaetning af kviste skal
de udfgres i overensstemmelse med de pa bilag 4 viste principper (3 og 4).”

Fglgende kommer til at gzelde

1.1. Den nuvaerende taghaeldning gnskes opretholdt
1.2. Kviste er ikke en mulighed.

1.3. Principperne 3 og 4 i bilag 4 skal udga.

§ 8.2 =ndres sa den midterste saetning markeret med rgdt udgar
“Facader skai fremstd i biank mur af guie tegisten. Alternativt kan facader fremsta i vandskuret eller
glatpudset mur i farverne hvid eller gra. Enkeltpartier kan fremsta i sortmalet trae.”

§8.4, se §7.4 (ingen kviste)
"Dagslys til tagetager kan etableres enten som tagvinduer eller som kviste, efter principperne som vist pa
bilag 4.”

| redeggrelsen anfgres, at "For at sikre dagslys til alle boliger, er det dog muligt at traekke facaden helt frem til
tagudhaeng.” Vi erimod, at sgjlerne daekkes til og mener at formuleringen kun skal gaelde de sider af
bygningen , hvor der ikke findes sgjler.

Ved min underskrift tilkendegiver jeg, at ovenstdende er mit personlige hgringssvar, som jeg af praktiske &rsager har
samarbejdet med andre om.

Adresse

Dato Underskrift Navn (BLOKBOGSTAVER)
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Til Allergd Kommune
Bjarkesvej 1
3450 Allergd
Blovstrgd den 20 januar 2016

Hegringssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantillaeg nr. 5 for
Sjeelsg Allé 1-7

Borgere i Blovstrgd har med interesse laest og diskuteret forslaget og gnsker hermed at afgive et hgringssvar.

Indledning:
Vi stgtter fuidt ud intentionerne om at
e Omdanne Blovstrgd Centret til boligformal
e  Bygningskroppen opretholdes og omradet benyttes, som det fremgar af skitserne i kortbilag 2 og 3
e "Til- og ombygning af bebyggelsen skal fremsta med respekt for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige
arkitektur, med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.”
e ”Bebyggelsen karakteristiske traek, f.eks. de store afvalmede rgde tegltage og de store tagudhaeng med
"sgjlegange” skal fastholdes.”

~

Indsigelse:
Pa nogle punkter er lokalplanforslaget i modstrid med disse intentioner og vi gnsker derfor forslaget andret séledes:
1. §7.4 &ndresisin helhed ved at tekst med rgdt udgér
”Pa beboelsesbygninger skal taghaeldningen vaere mellem 35 og 45 grader. Ved evt. opsaetning af kviste skal
de udfgres i overensstemmelse med de pa bilag 4 viste principper (3 og 4).”

Fglgende kommer til at gelde

1.1. Den nuvaerende taghaeldning gnskes opretholdt
1.2 Kviste er ikke en mulighed.

1.3. Principperne 3 og 4 i bilag 4 skal udga.

2. §8.2 @ndres sa den midterste saetning markeret med rgdt udgar
“Facader skai fremsta i biank mur af guie tegisten. Alternativt kan facader fremsta i vandskuret eller
glatpudset mur i farverne hvid eller gra. Enkeltpartier kan fremsta i sortmalet trae.”

3. §8.4, se §7.4 (ingen kviste)
"Dagslys til tagetager kan etableres enten som tagvinduer eller som kviste, efter principperne som vist pa
bilag 4.”

4. Iredeggrelsen anfgres, at “For at sikre dagslys til alle boliger, er det dog muligt at traekke facaden helt frem til

tagudhzeng.” Vi er imod, at sgjlerne dakkes til og mener at formuleringen kun skal galde de sider af
bygningen , hvor der ikke findes sgjler.

Ved min underskrift tilkendegiver jeg, at ovenstdende er mit personlige hgringssvar, som jeg af praktiske &rsager har
samarbejdet med andre om.

Adresse Dato Under ri-f. £ (Navn{BLOKBOGSTAVER)
fasomany [, ZZ | / /W/ij A6 € PUGGAALCY

X

(Plads til flere underskpiftér pa bagsiden) v Tolo 4K ) 7 ]AN )nm
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Til Allergd Kommune
Bjarkesvej 1
3450 Allergd
Blovstrgd den 20 januar 2016

Horingssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantillaeg nr. 5 for
Sjeelsg Allé 1-7

Borgere i Blovstrgd har med interesse laest og diskuteret forslaget og gnsker hermed at afgive et hgringssvar.

Indledning:
Vi stgtter fuldt ud intentionerne om at
e Omdanne Blovstrgd Centret til boligformal
e  Bygningskroppen opretholdes og omradet benyttes, som det fremgar af skitserne i kortbilag 2 og 3
e "Til- og ombygning af bebyggelsen skal fremstad med respekt for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige
arkitektur, med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.”
e “Bebyggelsen karakteristiske traek, f.eks. de store afvalmede rgde tegltage og de store tagudhaeng med
"sgjlegange” skal fastholdes.”

Indsigelse:
Pa nogle punkter er lokalplanforslaget i modstrid med disse intentioner og vi gnsker derfor forslaget aendret saledes:
1. §7.4 zndresisin helhed ved at tekst med rgdt udgar
"Pa beboelsesbygninger skal taghaeldningen veere mellem 35 og 45 grader. Ved evt. opsatning af kviste skal
de udfgres i overensstemmelse med de pa bilag 4 viste principper (3 og 4).”

Fglgende kommer til at gelde

1.1. Den nuvaerende taghaeldning gnskes opretholdt
1.2 Kviste er ikke en mulighed.

1.3. Principperne 3 og 4 i bilag 4 skal udga.

2. §8.2@ndres sa den midterste seetning markeret med rgdt udgér
"Facader skal fremsta i blank mur af gule teglsten. Alternativt kan facader fremsta i vandskuret eller
glatpudset mur i farverne hvid eller gra. Enkeltpartier kan fremsta i sortmalet trae.”

3. §8.4, se §7.4 (ingen kviste)
“Dagslys til tagetager kan etableres enten som tagvinduer eller som kviste, efter principperne som vist pa
bilag 4.”

4. Iredeggrelsen anfgres, at "For at sikre dagslys til alle boliger, er det dog muligt at traekke facaden helt frem til

tagudhaeng.” Vi er imod, at sgjlerne daekkes til og mener at formuleringen kun skal gaelde de sider af
bygningen , hvor der ikke findes sgjler.

Ved min underskrift tilkendegiver jeg, at ovenstdende er mit personlige hgringssvar, som jeg af praktiske &rsager har

samarbejdet med andre om.

Adresse Dato Underskrift Navn (BLOKBOGSTAVER)
v u(fv)ﬂ’u.by" (1
M Yo Allri d =16 Tl Mann ol EaR Panesw
(Plads til flere underskrifter pa bagsiden) ,
/5/9032.
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Til Alleréad Kommune
Bjarkesvej 1
3450 Allergd
Blovstrgd den 20 januar 2016

Heringssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantillaeg nr. 5 for
Sjeelsg Allé 1-7

Borgere i Blovstrgd har med interesse laest og diskuteret forslaget og gnsker hermed at afgive et hgringssvar.

Indledning:
Vi stgtter fuidt ud intentionerne om at
e Omdanne Blovstrgd Centret til boligformal
e  Bygningskroppen opretholdes og omradet benyttes, som det fremgér af skitserne i kortbilag 2 og 3
e "Til- og ombygning af bebyggelsen skal fremsta med respekt for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige
arkitektur, med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.”
* "Bebyggelsen karakteristiske traek, f.eks. de store afvalmede rgde tegltage og de store tagudhaeng med
"sgjlegange” skal fastholdes.”

Indsigelse:
P& nogle punkter er lokalplanforslaget i modstrid med disse intentioner og vi gnsker derfor forslaget andret s3ledes:
1. §7.4 &ndresisin helhed ved at tekst med rgdt udgar
"Pa beboelsesbygninger skal taghaeldningen vaere mellem 35 og 45 grader. Ved evt. opsatning af kviste skal
de udfgres i overensstemmelse med de pa bilag 4 viste principper (3 og 4).”

Fglgende kommer til at gzelde

1.1. Den nuvzerende taghaeldning gnskes opretholdt
1.2 Kviste er ikke en mulighed.

1.3. Principperne 3 og 4 i bilag 4 skal udga.

2. §8.2&ndres s& den midterste saetning markeret med rgdt udgér
“Facader skal fremsta i blank mur af gule teglsten. Alternativt kan facader fremsta i vandskuret eller
glatpudset mur i farverne hvid eller gra. Enkeltpartier kan fremst3 i sortmalet tree.”

3. §8.4, se §7.4 (ingen kviste)
“Dagslys til tagetager kan etableres enten som tagvinduer eller som kviste, efter principperne som vist pa
bilag 4.”

4. Iredeggrelsen anfgres, at “For at sikre dagslys til alle boliger, er det dog muligt at traekke facaden helt frem til
tagudhzeng.” Vi er imod, at sgjlerne daekkes til og mener at formuleringen kun skal gaelde de sider af
bygningen , hvor der ikke findes sgjler.

Ved min underskrift tilkendegiver jeg, at ovenstaende er mit personlige hgringssvar, som jeg af praktiske arsager har
samarbejdet med andre om.

Adresse Dato Underskrift Navn (BLOKBOGSTAVER)
N
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Til Allergd Kommune
Bjarkesvej 1
3450 Allergd
Blovstrgd den 20 januar 2016

Heringssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantillzeg nr. 5 for
Sjeelsg Allé 1-7

Borgere i Blovstrpd har med interesse laest og diskuteret forslaget og gnsker hermed at afgive et hgringssvar.

Indledning:
Vi stgtter fuidt ud intentionerne om at
e Omdanne Blovstrgd Centret til boligformal
® Bygningskroppen opretholdes og omradet benyttes, som det fremgar af skitserne i kortbilag 2 og 3
e "Til- og ombygning af bebyggelsen skal fremsta med respekt for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige
arkitektur, med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.”
e “Bebyggelsen karakteristiske traek, f.eks. de store afvalmede rgde tegltage og de store tagudhasng med
"sgjlegange” skal fastholdes.”

Indsigelse:
Pa nogle punkter er lokalplanforslaget i modstrid med disse intentioner og vi gnsker derfor forslaget andret siledes:
1. §7.4 &ndresisin helhed ved at tekst med rgdt udgar
”Pa beboelsesbygninger skal taghaeldningen vaere mellem 35 og 45 grader. Ved evt. opsaetning af kviste skal
de udfgres i overensstemmelse med de pa bilag 4 viste principper (3 og 4).”

Fglgende kommer til at gelde

1.1. Den nuvarende taghaldning gnskes opretholdt
1.2. Kviste er ikke en mulighed.

1.3. Principperne 3 og 4 i bilag 4 skal udga.

2. §8.2&ndres sa den midterste saetning markeret med rgdt udgar
“Facader skal fremsta i blank mur af gule teglsten. Alternativt kan facader fremsta i vandskuret eller
glatpudset mur i farverne hvid eller gra. Enkeltpartier kan fremst3 i sortmalet trae.”

3. §8.4,se §7.4 (ingen kviste)
"Dagslys til tagetager kan etableres enten som tagvinduer eller som kviste, efter principperne som vist pa
bilag 4.”

4. Iredeggrelsen anfgres, at "For at sikre dagslys til alle boliger, er det dog muligt at treekke facaden helt frem til
tagudhzeng.” Vi erimod, at sgjlerne daekkes til og mener at formuleringen kun skal geelde de sider af
bygningen , hvor der ikke findes sgjler.

Ved min underskrift tilkendegiver jeg, at ovenstdende er mit personlige hgringssvar, som jeg af praktiske arsager har
samarbejdet med andre om.

Adresse Dato Underskrift Navn (BLOKBOGSTAVER)
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Til Allersd Kommune
Bjarkesvej 1
3450 Allergd
Blovstrgd den 20 januar 2016

Hgringssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantillzeg nr. 5 for
Sjaelsg Allé 1-7

Borgere i Blovstrgd har med interesse lzest og diskuteret forslaget og gnsker hermed at afgive et hgringssvar.

Indledning:
Vi stgtter fuidt ud intentionerne om at
e Omdanne Blovstrgd Centret til boligformal
® Bygningskroppen opretholdes og omrédet benyttes, som det fremgér af skitserne i kortbilag 2 og 3
e "Til- og ombygning af bebyggelsen skal fremstd med respekt for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige
arkitektur, med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.”
e "Bebyggelsen karakteristiske traek, f.eks. de store afvalmede rgde tegltage og de store tagudhaeng med
"sgjlegange” skal fastholdes.”

Indsigelse:
Pa nogle punkter er lokalplanforslaget i modstrid med disse intentioner og vi gnsker derfor forslaget aendret siledes:
1. §7.4 zndresisin helhed ved at tekst med rgdt udgar
"Pa beboelsesbygninger skal taghaeldningen vaere mellem 35 og 45 grader. Ved evt. opsaetning af kviste skal
de udfgres i overensstemmelse med de pa bilag 4 viste principper (3 og 4).”

Fglgende kommer tii at gzelde

1.1. Den nuvaerende taghaldning gnskes opretholdt
1.2. Kviste er ikke en mulighed.

1.3. Principperne 3 og 4 i bilag 4 skal udga.

2. §8.2=ndres sa den midterste satning markeret med rgdt udgar
“Facader skal fremsta i biank mur af guie tegisten. Alternativt kan facader fremsta i vandskuret eller
glatpudset mur i farverne hvid eller gra. Enkeltpartier kan fremsta i sortmalet trae.”

3. §8.4,se §7.4 (ingen kviste)
“Dagslys til tagetager kan etableres enten som tagvinduer eller som kviste, efter principperne som vist pa
bilag 4.”

4. Iredeggrelsen anfgres, at "For at sikre dagslys til alle boliger, er det dog muligt at traekke facaden helt frem til
tagudhaeng.” Vi er imod, at sgjlerne daekkes til og mener at formuleringen kun skal gzlde de sider af
bygningen , hvor der ikke findes sgjler.

Ved min underskrift tilkendegiver jeg, at ovenstaende er mit personlige hgringssvar, som jeg af praktiske arsager har
samarbejdet med andre om.

Adresse Dato Underskrift Navn (BLOKBOGSTAVER)  _ /
‘ /Q) N~ A
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27 JAN. 2018

(Plads til flere underskrifter pa bagsiden)
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Liselotte Jensen

Fra: O Kommunen

Sendt: 26. januar 2016 10:19

Til: O Plan og Byg

Emne: VS: Forslag til lokalplan nr 1-136

Vedhaftede filer: Horingssvar lokalplan 1-136.pdf

Venlig hilsen

Helle Hjermind :: Servicekoordinator :: Allerad Kommune :: Borgerservice :: Front i1 Front =2 +4548126126 :: alleroed.dk

Sikker kommunikation mellem Allerad Kommune og borgere/virksomheder henvises til "digital post" via Borger.dk og Virk.dk

Denne mail indeholder information til en bestemt person, virksomhed eller myndighed. Er du ikke er den tilteenkte modtager, beder vi dig oplyse os om fejle
kopiering eller handling pa baggrund af denne mail er forbudt.

Fra: spir@sol.dk [mailto:spir@sol.dk]

Sendt: 26. januar 2016 09:36

Til: O Kommunen <kommunen@Alleroed.dk>
Emne: Forslag til lokalplan nr 1-136

hej
Vedhaeftet hgringssvar til lokalplanen.
Med venlig hilsen

Peter V. Christensen

/5/ 7080

2 b JAN. 7016

[Side #]



Til Allergd Kommune
Bjarkesvej 1
3450 Allerad
Blovstrad den 20 januar 2016

Haringssvar til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantillaeg nr. 5 for
Sjeeisp Allé 1-7

Borgere | Blovstrgd har med interesse Izst og diskuteret forslaget og ensker hermed at afgive et haringssvar.

indiedning:
Vi stgtter fuldt ud intentionerne om at
e Omdanne Blovstrad Centret til boligformal
s Bygningskroppen opretholdes og omridet benyttes, som det fremgar af skitserne | kortbilag 2 og 3
s  "Til- og ombygning af bebyggelsen skal fremstd med respekt for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige
arkitektur, med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.”
# "Bebyggelsen karakteristiske treek, f.eks. de store afvalmede rode tegltage og de store tagudhzeng med
"spjlegange” skal fastholdes.”

indsigelse:
P nogle punkter er lokalplanforslaget i modstrid med disse intentioner og vi gnsker derfor forslaget sendret sdledes:
1. §7.4 &ndresisin hethed ved at tekst med rgdt udgar
“p3 beboelsesbygninger skal taghaeidningen vaare mellem 35 og 45 grader. Ved evt. opsatning af kviste skat
de udfgres | overensstemmelse med de p bilag 4 viste principper (3 og 4)."

Fgigende kommer til at geelde

1.1. Den nuveaerende taghzldning gnskes opretholdt
1.2. Kviste er ikke en mulighed.

1.3, Principperne 3 og 4 i bilag 4 skal udga.

§ 8.2 mndres <3 den midterste saetning markerat med reaclt pdode

B o o e B B0 Ay I B ACAN FSAmE Smh Y5 A d B PPOR T Newaly

"Facader skal fremst3 i blank mur af gule teglsten. Alternativt kan facader fremsta | vandskuret eller
glatpudset mur i farverne hvid eller grd. Enkeltpartier kan fremstd i sortmalet trae.”

zd

3. §8.4, se §7.4 {ingen kviste) :
“Dagslys til tagetager kan etableres enten som tagvinduer eller som kviste, efter principperne som vist pd
biiag 4.”

4. |redegprelsen anfores, at “For at sikre dagslys til alle boliger, er det dog muligt at trazkke facaden helt frem til
tagudhang.” Vi er imod, at sgjlerne dakkes til og mener at formuleringen kun skal gaelde de sider af
bygningen , hvor der ikke findes sgjler.

Ved min underskrift tilkendegiver jeg, at ovenstiende er mit personlige hgringssvar, som jeg af praktiske drsager har
samarbejdet med andre om.

Adresse Dato Underskrift Navn (BLOKBOGSTAVER)

Do 5 syl
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Liselotte Jensen

Fra: O Kommunen

Sendt: 26. januar 2016 10:16

Til: O Plan og Byg

Emne: VS: hgring om lokalplan nr. 1-136, tillaeg nr. 5 for Sjeelsz Allé 1-7
Venlig hilsen

Helle Hjermind :: Servicekoordinator :: Allerad Kommune :: Borgerservice :: Front :: Front :: +4548126126 :: alleroed.dk

Sikker kommunikation mellem Allerad Kommune og borgere/virksomheder henvises til "digital post" via Borger.dk og Virk.dk

Denne mail indeholder information il en bestemt person virksomhed eller myndighed. Er du ikke er den tiltesnkte modtager, beder vi dig oplyse os om feile
kopiering eller handling pa baggrund af denne mail er forbudt.

Fra: elisegranum@gmail.com [mailto:elisegranum@gmail.com] Pa vegne af Elise Granum
Sendt: 26. januar 2016 00:02

Til: O Kommunen <kommunen@Alleroed.dk>

Emne: hgring om lokalplan nr. 1-136, tillaeg nr. 5 for Sjaelsg Allé 1-7

Bemerkninger til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantilleee nr.

5 for Simlse Allé 1.7

Anledning til opger med Parkeringspraksis pa Blovstred Allé!!

Der har nu i en arraekke fundet parkering sted langs Blovstrad Allé pa det vejstykke. der ligger mellem
Sjzlse Allé og Vindbygardsvej. Det gor oversigtsforholdene for blede trafikanter, herunder et antal
skolebern, der skal krydse Blovstred Allé ved Vindbygéardsvej, meget forringede. Samtidigt bevirker den
ubrudte parkeringsrekke pa vestsiden af Blovstred Allé, at der simpelt hen er for darlig plads til at
mangvrere for biler ved ned og opkersel af og fra Vindbygardsvej, der ssmmen med Valmuevej er
adgangsvej for 100 parceller ned mod engarealerne. Ved sne og frost i leengere perioder er det kun muligt at
opretholde én bilbane fri mellem Sjzlse Allé og Vindbygérdsvej nér nevnte parkeringspraksis holdes i
havd.

S& sammen med den planlagte flytning af udkerslen fra bebyggelsen til Blovstrad Allé haber jeg inderligt, at
der findes anledning til at tage nogle PARKERING FORBUDT forholdsregler i omradet, navnlig nu vor
endnu flere trafikanter skal ud og ind og frem og tilbage pa denne efterhdnden noget udfordrede
vejstrekning.

Aldreboliger i bebyggelsen!!

Ved tidligere tiders snak om ny anvendelse af Sjelse Allé 1-7, har der varet fokus pa bebyggelsens veerdi
som @ldreboliger. Bebyggelsen er nem at komme til og der er meget kort vej fra den til offentlig transport.
Hvis man som zldre gerne vil blive i Blovstred er det vanskeligt som det er nu, da boligmassen ikke er
synderligt varieret. Det ville vere rart med en reekke 'aftegtsboliger’ i Blovstred Centret, for dem hvor
parcel med hus og have er blevet for uoverkommeligt, men hvor man ensker at blive i det omrade man
kender.

Jeg haber inderligt at ldreboliger indgér i planerne!

Jeg ser med glaede frem til at f3 mig nogle genboer, det har veret en trist affzere efter supermarkedet forlod

bygningerne. ) ! Z / PP
[5/9632.

Hilsen genbo pé den anden side af Blovstrod Allé d. 26 JAN. 701

Vindbygérdsve;j 1 e

Elise Granum

[Side #]
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FLEMMING NYBERG - ARKITEKT - DRABAKSVEJ 8 - 3450 ALLER@D - TLF.: 48 17 44 99

Allerad Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

Allered <on - p, Blovstred: 26.01.2016

Vedr.: Indsigelser til lokalplanforsiag for Sjzise Allé 1-7. Lokalplan 1-136
Jeg har folgende bemaerkninger til det udsendte lokalplanforslag.

Biovstradcentret til boligformal

Forslaget med at indrette Blovstradcentret til boligformal, finder jeg er en tiltalende Izsning, idet om-
radet i dag ligger neermest dedt hen med en stor tom asfalteret parkeringsplads og en del blzende-
de sorte facadevinduer.

Kommunen skriver i lokalplanforslaget: “Bebyggelsen skal fremsta med respekt for og i harmoni
med bebyggelsens oprindelige arkitektur” og "De store afvalmede rode tegitage og de store ud-
haeng med sgjlegange skal fastholdes”.

Dette er en positiv og en rigtig holdning, men lzseser man videre i teksten, fraviger kommunen totalt
disse intentioner, og man har saledes pludselig mistet respekten for de arkitektoniske kvaliteter.
Teksten i iokaiplanforsiaget er saledes inkonsekvent.

Der er to veesentlige forhold, som ber sendres i lokalplanforslaget for at overholde de arkitektoniske
intentioner: 1) dagslystilgangen til 1.salens lokaler og 2) tilladelsen til at inddrage sgjiegangene.

Daglystilgang til 1. sal

For at gribe mindst ind i de markante tagflader, bar der ikke gores indgreb i tagfladerne med kviste -
det er et meget voldsomt indgreb - men derimod indbygge de tagvinduer, som er n@dvendige for at
fa det tilstreekkelige lysindfald. Dette er angivet pa bilag 4, som princip 1 0g 2, og er endvidere ud-
fort i dag pa en af bygningsflgjene (vist pa foto i forslaget side 18). Hvis der er behov for yderlig
dagslystilgang, kan det accepteres udfart som vist i forslaget - bilag 4, princip 2.

Under punkt 8.4 star der: "Dagslys til tagetager kan etableres enten som tagvinduer eller som kvi-
ste, efter principperne som vist pa bilag 4.”
“eller som kviste” bgr saledes udga. Og bilag 4 skal sendres - jf. neden for.

Sojlegange

For at bevare den arkitektoniske holdning, ber man bevare sgjlegangene. Dette har bygherren ogsa
selv gnsket - jf. de af bygherren fremsendte arkitektplaner fra Holsge Arkitekter ApS, og som var bi-
lag til bygherrens ansggning. Ved at treekke facaden ud vil det samtidig bevirke, at det bebyggede
areal overskrides, hvilket ikke tillades - jf. forslagets bemaerkning pa side 20, hvor der star anfart:
"Lokalplanen udlaegger et byggefelt til beboelse, svarende til Blovstradcentrets nuvaerende form og
placering”.

Det er hovedsagelig sekundaere rum, som ligger ud mod sgjlegangene, og stuerne er primeert pla-
ceret mod syd og vest, hvor der ikke er noget tagudhaeng og dermed rigeligt med lysindfald.

Pa side 21 stér: "For at sikre dagslys til alle boliger, er det dog muligt at traekke facaden helt frem til
tagudhgeng.” Denne saetning ber saledes udga.

BILAG 4, principper for placering af tagvinduer og kviste
Princip 3 og 4 skal udga, lige som stuefacaderne skal rettes pa princip 1 0g 2, sd man som i dag
ser de markante sgijler.
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Liselotte Jensen
Fra: O Kommunen
Sendt: 27. januar 2016 09:11
Til: O Plan og Byg
Emne: VS: Indsigelse til lokalplanforslag for Sjeelsg allé 1-7. Lokalplan nr. 1-136
Vedheeftede filer: Scan 168.jpeg
Venlig hilsen

Helle Hjermind :: Servicekoordinator :: Allerad Kommune :: Borgerservice :: Front :: Front :: +4548126126 :: alleroed.dk

Sikker kommunikation mellem Allerad Kommune og borgere/virksomheder henvises til "digital post" via Borger.dk og Virk.dk

Denne mail indeholder information til en bestemt person, virksomhed eller myndighed. Er du ikke er den tilteankte modtager, beder vi dig oplyse os om fejle
kopiering eller handling p& baggrund af denne mail er forbudt.

Fra: Flemming Nyberg [mailto:nyberg.flemming@gmail.com]
Sendt: 26. januar 2016 21:25

Til: O Kommunen <kommunen@Alleroed.dk>
Emne: Indsigelse til lokalplanforslag for Sjeelsg allé 1-7. Lokalplan nr. 1-136

Til Allerod kommune

Vedheftet folger mine bemaerkninger til det udsendte lokalplanforslag for Lokalplan nr. 1-136.

Med venlig hilsen
Flemming Nyberg

/ 5/ 7032
2 b JAN. 2018

[Side #]



FLEMMING NYBERG - ARKITEKT - DRABAKSVEJ 8 - 3450 ALLER@D - TLF.: 48 17 44 99

Allerad Kommune Blovstrod: 26.01.2016
Bjarkesvej 2
3450 Allerad

Vedr.: Indsigelser til lokalplanforsiag for Sjeelsg Allé 1-7. Lokalplan 1-136
Jeg har fglgende bemeerkninger til det udsendte lokalplanforslag.

Blovstrgdcentret til boligformal

Forslaget med at indrette Blovstradcentret til boligformal, finder jeg er en tiltalende Izsning, idet om-
radet i dag ligger neermest dedt hen med en stor tom asfalteret parkeringsplads og en del blesnde-
de sorte facadevinduer.

Kommunen skriver i lokalplanforsiaget: "Bebyggelsen skal fremsta med respekt for og i harmoni
med bebyggelsens oprindelige arkitektur” og "De store afvalmede rede tegltage og de store ud-
haeng med sgjlegange skal fastholdes”.

Dette er en positiv og en rigtig holdning, men laeser man videre i teksten, fraviger kommunen totalt
disse intentioner, og man har saledes pludselig mistet respekten for de arkitektoniske kvaliteter.
Teksten i lokalplanforsiaget er saledes inkonsekvent.

Der er to vaesentlige forhold, som bgr eendres i lokalplanforsiaget for at overholde de arkitektoniske
intentioner: 1) dagslystilgangen til 1.salens lokaler og 2) tilladelsen til at inddrage sgjlegangene.

Daglystilgang til 1. sal

For at gribe mindst ind i de markante tagflader, bar der ikke geres indgreb i tagfladerne med kviste -
det er et meget voldsomt indgreb - men derimod indbygge de tagvinduer, som er ngdvendige for at
fa det tilstraskkelige lysindfald. Dette er angivet pa bilag 4, som princip 1 og 2, og er endvidere ud-
fort i dag pa en af bygningsfigjene (vist pa foto i forslaget side 18). Hvis der er behov for yderlig
dagslystilgang, kan det accepteres udfert som vist i forslaget - bilag 4, princip 2.

Under punkt 8.4 star der: "Dagsiys til tagetager kan etableres enten som tagvinduer eller som kvi-
ste, efter principperne som vist pa bilag 4.”

“eller som kviste” ber séledes udga. Og bilag 4 skal eendres - jf. neden for.

Sojlegange

For at bevare den arkitektoniske holdning, bar man bevare sgjlegangene. Dette har bygherren ogsa
selv gnsket - jf. de af bygherren fremsendte arkitektplaner fra Holsge Arkitekter ApS, og som var bi-
lag til bygherrens ansggning. Ved at treeskke facaden ud vil det samtidig bevirke, at det bebyggede
areal overskrides, hvilket ikke tillades - jf. forslagets bemaerkning pa side 20, hvor der star anfort:
“Lokalpianen udisegger et byggefelt til beboelse, svarende til Blovstradcentrets nuvaerende form og
placering”.

Det er hovedsagelig sekundesre rum, som ligger ud mod sgjlegangene, og stuerne er primesrt pla-
ceret mod syd og vest, hvor der ikke er noget tagudhzeng og dermed rigeligt med lysindfald.

Pa side 21 star: "For at sikre dagslys til alle boliger, er det dog muligt at treekke facaden helt frem til
tagudhaeng.” Denne seetning ber saledes udga.

BILAG 4, principper for placering af tagvinduer og kviste
Princip 3 og 4 skal udga, lige som stuefacaderne skal rettes pa princip 1 og 2, sa man som i dag
ser de markante sgijler.

ig hilsen
g7




| D B |

Grundejerforeningen
“Byparken” . . .

K/C/d \ - 23 januar 2016

Allergd Kommune - YR | N1
Bjarkesvej 2 ). G b JAN. 2016
3450 Allergd

Bemaerkninger til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantilleeg nr. 5 for
Sjeeiso Alie” 1-7.

Grundejerforeningen Byparken har flg. bemaerkninger til forslag til lokalplan nr. 1-136:

Overordnet set hilser vi forslaget om anvendelse af de omhandlede matrikler til boliger, som
angivet, velkomment og noterer os, at forslaget opfart inden for de nuvaerende bygninger og
med udleegningen af dele af de nuveerende parkeringsarealer til haver og feellesarealer vil
kunne bidrage til et betydeligt kvarterslgft. Det er os i den forbindelse magtpaliggende, at
lokalplanen formuleres saledes, at der kun tillades de 28 boliger, som blev indstillet af for-
valtningen og tiltradt af gkonomiudvalget p4 mgdet d. 8-9-2015, og at de angivne mindste-
sterrelser pa boligerne overholdes i den endelige udformning. Det er saledes uacceptabelt,
at lokalplanforslaget og kommuneplantilleeggets baggrundsbemaerkninger, Redegarelse,
omtaler 30-40 boliger. En sadan udvidelse af antallet af boliger nu eller senere vil medfare
en veesentlig forringelse af boligernes kvalitet og desuden fordre en vaesentlig udvidelse af
det ngdvendige areal til brug for parkeringspladser under forudseetning af 2 p-pladser pr.
bolig.

Det er endvidere veesentligt, at den planlagte udvidelse af den godkendte bebyggelsespro-
cent fra 40 til 50 pct. udelukkende sker ved opfgrelse af de sakaldt sekundaere bygninger.

Endelig stettes, at den offentlige sti gennem omradet og bebyggelsen opretholdes.
Derudover har vi en reekke specifikke bemaerkninger/forbehold/zendringsforslag:

1. Det skai sikres, at trappen fra matr.nr. 8y fortsat kan betjenes fra Blovstrgd Alle’. Det
foreslas derfor, at § 5.2 udformes som folger: Det skal sikres, at den pé matr. Nr. 8fee
beliggende overkarsel til Sjgelsa Alle” fortsat kan betjene matr.nr. 3as, og at overkars-
len pa matr.nr.8gt til Blovstrad Alle” fortsat kan betjene trappen fra matr.nr. 8y, alle fire
matrikler af Blovstred By, Blovstrad. Der skal tinglyses en deklaration for naevnte trap-
pes adgang via matr. Nr.8gt til Blovstrad Alle’, som det tidligere er sket for overkarsien
til Sjaelsa Alle’.

2. Lokalplanforsiagets bilagsmateriale viser, at forslaget ikke deekker hele matr. Nr. 8ot,
idet en stribe pa nogle meters bredde langs raekkehusbebyggelsen syd herfor ikke er
behandlet. Det anser vi for at veere en vaesentlig mangel af flere grunde.
¢ For det farste er der problemet med betjening af trappen p& matr. Nr. 8y fra Blov-

strad Alle” som siden bebyggelsens opfarelse for 45 ar siden er sket via overkgrslen
til Blovstrgd Alle’, som er beliggende pa matr. Nr. 8gt, jf. punkt 1 ovenfor.

o For det andet er der ikke taget stilling til den betonterrasse ved altangangen langs
reekkehusbebyggelsen, som er beliggende p& matr.nr. 8gt, men som der kun er ad-
gang til fra matr. nr. 8y og 8fz. Det foreslas at denne terrasse fiernes, som det tidli-
gere er gnsket af Kongeegen i forbindelse med fastlaeggelse af ejerforhold og vedli-
geholdelsesansvar for altangang og betonmur ved altangangen umiddelbart syd for
matr. nr. 8gt jf. mail-korrespondance 25. oktober 2007 med Grundejerforeningen
Byparken. Det kan i gvrigt nzevnes, at der i november 2007 opnaedes enighed mel-
lem Allersd Kommune, Kongeegen og Grundejerforeningen Byparken om forde-
lingsnegler for udgifterne ved reparationer af stette- og brystningsmure samt gang-
flader, jf. kommunens journal nr. B00.01A08.

7z



e For det tredje mé status for dette omrade afklares, idet der her er udlaeg til privat
feellesvej, som aldrig er etableret, og som der naeppe heller er behov for, jf. Situati-
onsplan vedrgrende Matr.nr. 8y m.fl. Blovstrad By, Blovstrad, Byparken 44 — 52D,
som er udarbejdet af Landinspektgrfirmaet Hyldegaard 6. marts 2008, vedlagt. Dette
skal dog ikke give mulighed for at opfere sekundaere bygninger teettere end 6 m fra
betonmur mod Byparken 44 — 52D. Dette punkt er meget vaesentligt for os for at
kunne udfgre reparationer pa betonmur og for ikke at skabe et kedeligt omrade mel-
lem sekundezerbygninger og denne.

* Lokalplanen ber for det fierde abne for adgang til at foretage opfyldning op mod al-
tangangsmuren til lige under brystningsmuren og anleeg af skraning med lav busk-
bevoksning eller grees svarende til situationen vest for stianleegget aa og nord for
kommunens eeldreboliger jf. kortbilag 2 til lokalplanforslaget og ovennaevnte situati-
onsplan fra Landinspektgrfirmaet Hyldgaard. Dette skal kunne ske pa omradet, der
er udlagt til privat feeliesvej, efter enighed mellem de bergrte matrikeiejere. Det vil
give et mere harmonisk helhedsindtryk af omradet og vaere en fordel i forbindelse
med vedligeholdelse af stattemuren for opfyldningen under den ovenfor naevnte al-
tangang. Endvidere vil det forbedre det visuelle udtryk set fra de foreslaede boliger
pa matr.nr. 8gt. Sadanne sendringer pa omradet, der er udlagt til feellesvej, skal na-
turligvis ske under hensyntagen til kloak- og vandledninger pa omradet.

3. Lokalplanforsiaget § 8.3 siger at: tage pa beboelsesbygninger skal fremsta med radt
tegltag. | stedet for ordet fremsta foreslas fortsat veere, sa ordlyden bliver: tage pa be-
boelsesbygninger skal fortsat vaere med radf tegltag. AEndringsforsiaget skal gore det
entydigt, at der skal veere tale om redt tegltag, da det ikke er tilstraskkeligt at det blot
fremstar som rgdt tegltag. Erfaringer med fx cementtegl er, at de pa laengere sigt bliver
meget grimme at se pa. | den forbindelse heniedes opmaerksomheden pa formulerin-
gen i forvaltningens indstilling til skonomiudvalget om anvendelsen til boligomrade:”
Teet lav, i princippet med samme bestemmelser som Byparken.”

4. Det foreslas, at teksten i lokalplanforslagets Redegarelse sendres, s& der kommer til at
sta, at forslaget giver mulighed for hgjst at indrette 28 boliger med en mindstestarrelse
pa 90 kvadratmeter i overensstemmelse med den indstilling, der er tiltradt af @konomi-
udvalget, jf. de overordnede bemaerkninger til forslag til lokalplan ovenfor.

5. 1§ 6.2 ber vandledninger ogsa naevnes.

6. 1§ 6.3 nsevnes, at belysningen udfgres med afskeermning, sa der ikke er gener for bl.a.
naboer. Dette leegger vi vaegt pa, da eksisterende belysning pa mur mod den indheg-
nede parkeringsplads pa matr. nr. 8gt nu er generende for beboere i Byparken nr. 44 —
52 D.

7. Vinoterer os, at evt. solenergianleeg pa sekundeere bygninger ikke ma medfgre blaen-
dingsgener for naboer, genboer mv. jf. § 6.5. Det statter vi varmt og foreslar i den for-
bindelse, at den tilladte hojde pa sekundaere bygninger i § 7.6 reduceres til 3,0 m og at
der skal foretages modregning i denne hgjde for evt. terreenreguleringer jf.§ 9.5.

Med disse bemeerkninger haber bestyreisen for Grundejerforeningen Byparken pa et godt
resultat og pa godt samarbejde med en evt. ny grundejerforening for bebyggelsen.

Med venlig hilsen

ing Heidler
Formand

Byparken 56, Blovstrad, 3450 Allerad - 48170017 - 20377717 - heidler@fasttvnet.dk
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Allergd Kommune
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

Bemaerkninger til forslag til lokalplan nr. 1-136 samt kommuneplantillaeg nr. 5 for Sjzelsg Alle” 1-7.
Nedenst3ende naboer til Sja!sg Alle” 1-7 har fglgende bemaerkninger til forslag til lokalplan nr. 1-136:

Overordnet set hilser vi forslaget om anvendelse af de omhandlede matrikler til boliger, som angivet,
veikomment og noterer os, at forsiaget opfort inden for de nuvaerende bygninger og med udiagningen af
dele af de nuvaerende parkeringsarealer til haver og feellesarealer vil kunne bidrage til et betydeligt kvarters
|gft. Det er os i den forbindelse magtpaliggende, at lokalplanen formuleres saledes, at der kun tillades de 28
boliger, som blev indstillet af forvaltningen og tiltradt af gkonomiudvalget pa mgdet d. 8-9-2015, og at de
angivne mindstestgrrelser pa boligerne overholdes i den endelige udformning. Det er sdledes uacceptabelt,
at lokalplanforslaget og kommuneplantillaeggets baggrundsbemaerkninger, Redeggrelse, omtaler 30-40
boliger. En sddan udvidelse af antallet af boliger nu eller senere vil medfgre en vaesentlig forringelse af
boligernes kvalitet og desuden fordre en vaesentlig udvidelse af det ngdvendige areal til brug for

parkeringspladser under forudseetning af 2 p-pladser pr. bolig.

Det er endvidere vaesentligt, at den planlagte udvidelse af den godkendte bebyggelsesprocent fra 40 til 50
pct. udelukkende sker ved opfgrelse af de sdkaldt sekundzere bygninger.

Endelig stgttes, at den offentlige sti gennem omradet og bebyggelsen opretholdes.

Derudover har vi en raekke specifikke bemaerkninger/forbehold/zendringsforslag:

1. Det skal sikres, at trappen fra matr.nr. 8y fortsat kan betjenes fra Blovstrgd Alle’. Det

foreslas derfor, at § 5.2 udformes som fglger: Det skal sikres, at den pG matr. Nr. 8fze

beliggende overkgrsel til Sjzelsg Alle’ fortsat kan betjene matr.nr. 3as, og at overk¢rs/en pé
matr.nr.8gt til Blovstrad Alie” fortsat kan betjene trappen fra matr.nr. 8y, alle fire matrikler
af Blovstrgd By, Blovstrad. Der skal tinglyses en deklaration for naevnte trappes adgang via
matr. Nr.8gt til Blovstrad Alle’, som det tidligere er sket for overkgrslen til Sjaelsg Alle’.
Lokalplanforslagets bilagsmateriale viser, at forslaget ikke daekker hele matr. Nr. 8gt, idet
en stribe pa nogle meters bredde langs raekkehusbebyggelsen syd herfor ikke er
behandlet. Det anser vi for at vaere en vaesentlig mangel af flere grunde.

e For det fgrste er der problemet med betjening af trappen pa matr. Nr. 8y fra
Blovstrgd Alle” som siden bebyggelsens opfgrelse for 45 ar siden er sket via
overkgrslen til Blovstrad Alle’, som er beliggende pa matr. Nr. 8gt, jf. punkt 1 ovenfor.

e For det andet er der ikke taget stilling til den betonterrasse ved altangangen langs
raekkehusbhebyggelsen, som er beliggende pa matr.nr. 8gt, men som der kun er
adgang til fra matr. nr. 8y og 8fz. Det foreslas, ay denne ternasse fiernes, som det
tidligere er gnsket af Kongeegen i forbindelse med fastlaeggelse af ejerforhold og
vedligeholdelsesansvar for altangang og betonmurvedaltangangen umiddelbart syd
for matr. nr. 8gt jf. mail-korrespondance 25. oktober 2007 med Grundejerforeningen
Byparken. Det kan i gvrigt naevnes, at der i november 2007 op ghed mellem
Allergd Kommune, Kongeegen og Grundejerforeningen Bypark ellngsn(bgler
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for udgifterne ved reparationer af stgtte- og brystningsmure samt gangflader, jf.
kommunens journal nr. BO0.01A08 og tilknyttet korrespondance.

e For det tredje ma status for dette omrade afklares, idet der her er udleeg til privat
faellesvej, som aldrig er etableret, og som der naeppe heller er behov for, jf.
Situationsplan vedrgrende Matr.nr. 8y m.fl. Blovstrgd By, Blovstrad, Byparken 44 —
52D, som er udarbejdet af Landinspektgrfirmaet Hyldegaard 6. marts 2008, vedlagt.
Dette skal dog ikke give mulighed for at opfgre sekundzere bygninger taettere end 6 m
fra betonmur mod Byparken 44 — 52D. Dette punkt er meget vaesentligt for os for at
kunne udfgre reparationer pa betonmur og for ikke at skabe et kedeligt omrade
meliem sekundeaerbygninger og denne.

e Lokalplanen bgr for det fjerde dbne for adgang til at foretage opfyldning op mod
altangangsmuren til lige under brystningsmuren og anlaeg af skraning med lav
buskbevoksning elier graes svarende til situationen vest for stianiaegget aa og nord for
kommunens zeldreboliger jf. kortbilag 2 til lokalplanforslaget og ovennavnte
situationsplan fra Landinspektgrfirmaet Hyldgaard. Dette skal kunne ske pa omradet,
der er udlagt til privat faellesvej, efter enighed mellem de bergrte matrikelejere. Det
vil give et mere harmonisk helhedsindtryk af omradet og vaere en fordel i forbindelse
med vedligeholdelse af stgttemuren for opfyldningen under den ovenfor naevnte
altangang. Endvidere vil det forbedre det visuelle udtryk set fra de foresladede boliger
pd matr.nr. 8gt. S3danne sendringer pd omradet, der er udlagt til fzellesvej, skal
naturligvis ske under hensyntagen til kloak- og vandledninger pa omradet. Vi har
orienteret Kongeegen, som er indforstaet med, at lokalplanen dbner mulighed for den
naevnte opfyldning.

3. Lokalplanforslaget § 8.3 siger at: tage pd beboelsesbygninger skal fremsta med rgdt
tegltag. | stedet for ordet fremsta foreslas fortsat veere, sa ordlyden bliver: tage pd
beboelsesbygninger skal fortsat vaere med rgdt tegltag. Zndringsforslaget skal ggre det
entydigt, at der skal veere tale om rgdt tegltag, da det ikke er tilstraekkeligt at det blot
fremstar som rgdt tegltag. Erfaringer med fx cementtegl er, at de pa leengere sigt bliver
meget grimme at se pa.
| den forbindelse henledes opmaerksomheden pa formuleringen i forvaltningens indstilling
til gkonomiudvalget om anvendelsen til boligomrade: Tzet lav, i princippet med samme
bestemmelser som Byparken.

4. Det foreslas, at teksten i lokalplanforslagets Redeggrelse sendres, sa der kommer til at st3,
at forslaget giver mulighed for hgjst at indrette 28 boliger med en mindstestgrrelse pa 90
kvadratmeter i overensstemmelse med den indstilling, der er tiltradt af @konomiudvalget,
jf. de overordnede bemaerkninger til forslag til lokalplan ovenfor.

5. 1§6.2 bgr vandledninger ogsa navnes.

6. 18§ 6.3 naevnes, at belysningen udfgres med afskaermning, sa der ikke er gener for bl.a.
naboer. Dette lzegger vi veegt pd, da eksisterende belysning pa mur mod den indhegnede
parkeringsplads pa matr. nr. 8gt nu er generende for beboere i Byparken nr. 44 —52 D.

7. Vinoterer os, at evt. solenergianleeg pa sekundaere bygninger ikke ma medfgre
blaendingsgener for naboer, genboer mv. jf. § 6.5. Det stgtter vi varmt og foreslar i den
forbindelse, at den tilladte hgjde pa sekundaere bygninger i § 7.6 reduceres til 3,0 m og at
der skal foretages modregning i denne hgjde for evt. terreenreguleringer jf.§ 9.5.

Med venlig hilsen ejerne af Byparken 44 — 52D, matr. nr. 8y m.fl.

Blovstrgd 26-01-2016
Underskrevet:



For 8fz, Byparken 44: Eva Hgrning & Torben Dreier Olsen
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Liselotte Jensen

Fra: O Kommunen AN

Sendt: 1. februar 2016 08:27 O
Til: O Plan og Byg
Emne: VS: Indsigelser for Sjeelsg Alle 1-7

Venlig hilsen

Tuba Diizgiin :: Kontor elev :: Allerad Kommune :: Borgerservice :: Front :: +4548126295 ::

Sikker kommunikation mellem Allerad Kommune og borgere/virksomheder henvises til "digital post" via Borger.dk og Virk.dk
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Fra: Mette Falck Christensen [mailto:mettefchristensen@gmail.com]
Sendt: 31. januar 2016 16:53

Til: O Kommunen <kommunen@Alleroed.dk>

Emne: VS: Indsigelser for Sjaelsg Alle 1-7

Jeg har skrevet pa mail skrevet kommunen@alleroed.com i stedet for dk. Derfor denne forsinkelse.

Fra: Mette Falck Christensen [mailto:mettefchristensen@gmail.com]
Sendt: 28. januar 2016 23:15

Til: 'kommunen@alleroed.com' <kommunen@alleroed.com>

Emne: Indsigelser for Sjalsg Alle 1-7

Allersd Kommune  Allergd 27.01 2016
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

Jeg har med stor interesse laest indlaegget i Fredriksborg Amtsavis d.26.01.2016 og ligeledes laest pé Blovstrad.dk
om de szrdeles uskgnne byggerier der finder sted i Allersd Kommune og kan kun tilslutte mig dette synspunkt
om manglende aestetik.

Nu er tiden sa kommet til ombygningen af Blovstrgdcentret, hvor man fra Allergd Kommune med den ene hand vil
sgrge

for at beholde bebyggelsen arkitektoniske saerprag og harmoni med sgjlegangene og det fine tegltag, for dernaest
med den anden hand

at give tilladelse at pafgre bygningen nogle disharmoniske og respektlgse tiltag.

DET HANGER IKKE SAMMEN.

Min far, Arkitekt Georg Jensen, der var arkitekt pa Blovstrgdcenteret har sggt/at skabe et-indk@bscenter (inspireret
af ltaliensk arkitektur)

og skabe en helhed med de omkringliggende bebyggelser, som han ogsa var arkitekt pa, s& derfor m& man med
indfgling s@ge at Igse denne opgave pa en harmonisk

og respektfuld made, sa arkitekturens helhedsindtryk ikke gar tabt ' CER

Med venlig hilsen KS /@75”? 5
! k-g__:\u

Mette Falck Christensen
[Side #]



Liselotte Jensen

Fra:

Sendt:

Til:

Emne:
Vedheaeftede filer:

Kategorier:

Venlig hilsen

Tuba Diizgiin :: Kontor elev :: Allerad Kommune :: Borgerservice :: Front :: +4548126295 ::

O Kommunen

29. januar 2016 08:14
O Plan og Byg

VS: Blovstrgd-centret
Dok1.docx

Rad kategori

Sikker kommunikation mellem Allered Kommune og borgere/virksomheder henvises il "digital post" via Borger.dk og Virk.dk

Denne mail indeholder information til en bestemt person, virksomhed eller m

kopiering eller handling pa baggrund af denne mail er forbudt.

yndighed. Er du ikke er den tiltaenkte modtager, beder vi dig oplyse os om fejle

Fra: Ole Hpegh Post [mailto:olehoeghpost@gmail.com]

Sendt: 28. januar 2016 21:01
Til: O Kommunen <kommunen@Alleroed.dk>

Emne: Blovstrgd-centret

Hermed kommentar til Kommuneplantillaeg nr. 5

Mvh LAFAK/ Ole Hgegh Post

[Side #]
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LOKALHISTORISK ARKIV & FORENING I ALLERID KOMMUNE Januar 2016

Allerod Kommune

Rédhuset

Vedr. Kommuneplantillzeg nr. 5 for Sjeelse Allé 1-7,

Blovstred-centret

Blovstrad-centret blev tegnet af Lillerod og Allered Kommunes respekterede arkitekt, Georg
Jensen, der har stiet fore flere af kommunens markante bygninger.

En ombygning af Blovstrad-centret til boliger er projekteret, og viser en storre endring af
bygningernes arkitektoniske s@rpraeg: de ubrudte tagflader i gode teglsten, og et sgjlebéret stort
tagudhaeng.

Det er LAFAKSs mening, at dette udtryk ikke ber @ndres vaesentligt, og vi ser med bekymring pa
sterre andringer, der vil forandre betydeligt i en kendt og meget dygtig lokal arkitekts vaerk. Og
netop 1 Blovstrad, hvor Georg Jensen et opvokset og har efterladt fine bygningsvaerker.

Med venlig hilsen

Pa LAFAKS vegne,

Ole Hoegh Post
Fmd.



Bilag: 17.2. Hgringsnotat

Udvalg: Allergd Byrad 2014 - 2017
Mgdedato: 31. marts 2016 - KI. 18:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 16237/16



NOTAT

Horingsnotat vedrorende forslag til lokalplan nr. 1-136, Sjeelso Alle 1 -7

Ovennaevnte lokalplanforslag blev offentliggjort den 3. december 2015 med
haringsfrist den 28. januar 2016.

Ved fristens udlgb var der kommet bemaerkninger fra:
1. Kirsten Nielsen og Jargen Nielsen
1A. Erling Heidler og Lorna Heidler
1B. Jette Sanderhoff og Jargen Sanderhoff

1C. Grete Jensen, Jgrgen Jensen, Niels Kirkegaard, Olav B. Christensen,
Andrea Christensen

1D. P. E. Holkjer

1E. Jergen Striwing

1F. Jette Zester

1G. Arne Puggaard

1H. Poul Mgller Hansen

1l. Lene Fredens

1J. A. Knud Andersen

1 K. Karin og Tyge Frendrup
1L. Peter V. Christensen

2. Elise Granum

3. Flemming Nyberg

»

Grundejerforeningen "Byparken”

o

Eva Harning og Torben Dreier Olsen, Anders Kjeergaard, Connie og Vagg
Lave Nielsen, Birgitte og Seren Brodersen, Mary Ann og Jan Pommeritz,
Karin Weltz, Anne Skov og Frands Havaleschka, Bo Mathiesen.

6. Mette Falck Christensen

7. LAFAK ved Ole Hgegh Post

Allerod Kommune

Plan og Byg

Allerad Radhus
Bjarkesvej 2

3450 Allerad

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Dato: 1. marts 2016

Sagsnr. 15/9032

Sagsbehandler:
Poul Rasmussen

Direkte telefon: 267




| det folgende gives et resume af de indkomne bemaerkninger og Forvaltningens
Kommentarer.

Heringssvarene med nummer 1 er enslydende og statter indledningsvis
intentionerne om at omdanne Blovstrgd Centret til boligformal.

Med henblik pa ar sikre bebyggelsens arkitektoniske karakter foreslas en rackke
endringer i lokalplanforslagets bestemmelser:

| § 7.4 udtages falgende tekst: "Pa beboelsesbygninger skal tagheeldningen vaere
mellem 35 og 45 grader. Ved eventuel opsaetning af kviste skal de udfares i
overensstemmelse med de pa bilag 4 viste principper ( 3 og 4)”.

Det betyder, at den nuvaerende taghaeldning bevares og at kviste ikke er en
mulighed.

| § 8.2 udtages falgende tekst: "Alternativt kan facader fremsta i vandskuret eller
glatpudset mur i farverne hvid eller gra”.

| § 8.4 fjernes muligheden for opsaetning af kviste.

Endelig er der modstand mod, at sgjlerne deekkes til, og at fremrykning af facaden
kun ma ske, hvor der ikke er sgijler.

Forvaltningens Kommentarer:

Da det ifalge bygherren ikke er pa tale at eendre ved tagheeldningen. Kan
bestemmelsen i § 7.4 eendres til, at eksisterende taghaeldning skal bevares.

Ligeledes er det ikke hensigten, at der skal opsaettes kviste til dagslysindtag pa
forste sal, og derfor kan den mulighed slettes fra lokalplanens bestemmelser.

Bestemmelsen om vandskuring eller pudsning af facaderne er medtaget, fordi det
kan komme pé tale at etablere nye vindues- og derhuller i den eksisterende
murstensfacade. En efterreparation med nye sten vil indebeaere risiko for afvigende
farvenuancer og overfladestruktur i forhold til det eksisterende murveerk.

Med hensyn til sgjlerne er det uomtvisteligt, at sojlegangene er et vigtigt
arkitektonisk element i bebyggelsen. Spargsmalet er imidlertid, om gangene mister
deres funktion i forbindelse med, at bebyggelsen omdannes til reekkehuse. Ved
ombygningen er det vigtigt, at den arkitektoniske takt, som sajlerne giver, bevares i
det fremtidige udtryk.

Horingssvar nr. 2 har to hovedpunkter. Det farste er den parkering, der foregar pa
Blovstrad Alle pa vejstykket mellem Sjeelsg Alle og Vindbygardsvej. Der gnskes
nogle parkering forbudt forholdsregler i omradet.

Det andet punkt er et hab om, at aeldreboliger indgar i projektet.

Forvaltningens kommentarer:

Parkeringsproblemerne vil blive undersogt neermere, og pa baggrund af en konkret
vurdering vil der blive taget stilling til parkeringsforbud.

Der er tale om et privat boligprojekt, hvor lokalplanen ikke kan indeholde
bestemmelser om boliger for forskellige grupper, herunder aldersgrupper. Det kan
imidlertid meget vel taenkes, at de nye boliger vil vaere attraktive for borgere, som
onsker mindre bygnings- og havevedligeholdelse.

Side 2




I hgringssvar nr. 3 findes forslaget om indretning af Blovstradcenteret til
boligformal tiltalende.

For at gribe mindst ind i de markante tagflader, bar der ikke gives mulighed for
kviste.

For at bevare den arkitektoniske holdning ber sgjlegangene bevares. Da det
hovedsagelig er sekundaere rum, som ligger ud mod sgjlegangene er der ikke
behov for at skabe ekstra lysindfald, Derfor bar det ikke veere muligt at treekke
facaden helt frem til tagudhaeng.

Forvaltningens kommentarer:

Som neevnt tidligere kan muligheden for at etablere kviste tages ud af lokalplanen.

Med hensyn til inddragelse af sojlegangene er der en arkitektonisk udfordring i
forhold til at bevare bebyggelsens karakter.

Heringssvar nr. 4 og 5 er enslydende og omhandler en lang raekke forhold og
detaljer.

Indledningsvis understreges, at lokalplanen skal sikre, at der kun indrettes 28
boliger og ikke 30 — 40 boliger som naevnt i lokalplanens redeggrelse.

Det skal sikres, at overkarsler og adgang til trapper fastholdes om ngdvendigt ved
tinglysning af deklaration.

Lokalplanens omrade bgr udvides til at omfatte hele matr. nr. 8 gt, ogsa udlaegget
af privat feellesvej langs reekkehusene syd for Blovstrgdcenteret.

Det er bl.a. ngdvendigt, at lokalplanen tager stilling til den repos, der tilhgrer
altangangen ved raekkehusene.

Status for omradet udlagt til privat feellesvej bar afklares i forbindelse med
lokalplanen, herunder at der bliver mulighed for at vedligeholde betonmuren. Der
bor ikke gives tilladelse til placering af sekundaere bygninger naermere betonmuren
end 6 meter.

Der gnskes et skraningsanlaeg med buskbeplantning eller graes pd arealet udlagt il
privat feellesve;.

Tage bar deekkes med tegl og ikke blot fremsta som tegl, idet det efter indsigers
opfattelse kan opfattes, som om cementteg! er tilladt.

| § 6.2 om ledningsanleeg bor tilfgjes vandledninger.

Det bgr understreges, at belysning skal udfgres med afskaermning.
Hajden pa sekundzere bygninger bar reduceres fra 3,5 meter til 3,0 meter.
Forvaltningens kommentarer:

De specifikke forhold vedrarende trapper, overkarsler, betonmur og privat feellesvej
soges afklaret med ejeren af Blovstrodcenteret.

Det er Forvaltningens opfattelse, at formuleringen i § 8.3, at tage pa

beboelsesbygninger skal fremsta med radt tegltag sikrer, at der ved eventuel
udskiftning af eksisterende tagmateriale oplaegges rodt tegltag.

Side 3




Forvaltningen ser ikke umiddelbart grund til at reducere hajden pa sekundzere
bygninger, idet den angivne hagjde pa 3,5 meter giver mulighed for etablering af
solcelleanlzeg.

| heringssvar nr. 6 appelleres til, at opgaven med at ombygge Blovstrgdcentret
lgses med indfaling og pa en harmonisk og respektfuld made, sa arkitekturens
helhedsindtryk ikke gar tabt.

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningen vil viderebringe appellen til bygherre og hans arkitekt og opfordre til
omhu ved ombygningen.

Det bor i den forbindelse bemeerkes, at lokalplane ikke i sig selv sikrer god
arkitektur, der pahviler bygherre og hans radgivere et afgorende ansvar.

| hgringssvar nr. 7 ses med bekymring pa starre aendringer af bygningen, der vil
forandre betydeligt i en kendt og meget dygtig lokal arkitekts vaerk. Iszer er der
bekymring for aendring af bygningens arkitektoniske seerpraeg: de ubrudte tagflader
i gode teglsten, og et sgjlebaret stort tagudhaeng.

Forvaltningen kommentarer:

Se kommenterer til horingssvar nr. 6.

Konklusion og anbefaling

Der er generel tilslutning til, at Blovstredcenteret ombygges til boligformal, men
samtidig understreges det, at det skal ske med indfaling og med respekt for

bebyggelsens oprindelige arkitektur.

| den forbindelse naevnes kviste som et fremmedelement, ligesom der er
beteenkeligheder ved muligheden for at vandskure eller pudse murstensfacaderne.

Det er vigtigt, at tagene beholder den nuveerende taghzeldning og ogsa fremover
bekleedes med rgde teglsten.

Lokalplanens byggefelter er identiske med bebyggelsens tage, og det betyder, at
facader kan flyttes frem under tagudhzenget. Dermed er der mulighed for, at
bebyggelsens karakteristiske sgjlegange inddrages i boligarealet. Det forhold er
der i de indkomne bemeerkninger betydelig kritik af.

Grundejerforeningen "Byparken” naevner en reekke specifikke naboforhold, som der
bor tages stilling til.

Pa ovennzevnte baggrund anbefaler Forvaltningen:
e At bebyggelsens nuveerende taghzeldning fastholdes
e At tage skal daekkes med rgde teglsten
e At der ikke gives mulighed for kviste
e At muligheden for vandskuring/pudsning fastholdes i lokalplanen

e At sgjlerne bevares synlige, saledes at den eksisterende takt og rytme i
bebyggelsens udtryk bevares.

Side 4




¢ At lokalplanomradet ikke udvides til at omfatte den private feellesvej i
skellet nord for Byparken, idet vejen ikke kan nedleegges.

Side 5
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Kommuneplantilleeg nr. 5 for Sjeelsg Allé 1-7

Status

Hgringen starter
Haringen slutter
Dato for vedtagelse
Dato for ikrafttreeden

Baggrund

Formal

Indhold

Miljgvurdering

Falgende
rammeomrader
egendres ved tilleeggets
endelige vedtagelse:

Forslag
3.december.2015
28.januar.2016
dd.mm.aaaa
dd.mm.aaaa

@konomiudvalget vedtog den 8. september 2015 at igangseette udarbe-
jdelse af lokalplan for Blovstrgdcenteret, beliggende pa Sjeelsg Allé 1-7, pa
baggrund af en henvendelse fra ejer, der gnsker at indrette boliger i den
eksisterende bebyggelse. Lokalplanen har til formal at muliggere, at den
eksisterende bebyggelse kan ombygges og indrettes til 30-40 boliger i form
af reekkehuse og lejligheder.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade BL.BE.O1 Blovstrad-cen-
tret, som kun ma anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal samt offen-
tlige formal, s& som posthus, bibliotek, institutioner o.lign. Der ma bygges i
op til 10 m, og den maksimale bebyggelsesprocent er fastsat til 40. Loka-
Iplanomradets fremtidige anvendelse til helarsboligformal, med raekkehuse/
lejligheder i 1% plan, er ikke i overensstemmelse med anvendelsesbestem-
melserne og bebyggelsesprocenten for rammeomrade BL.BE.O1.

Tillzeg nr. 5 for Sjeelsg Allé 1-7 har til formal at udleegge omradet til
helarsboligformal samt at heeve bebyggelsesprocenten til 50, saledes at
lokalplanen kan vedtages i overensstemmelse med kommuneplanen.

Med kommuneplantillzegget erstattes ramme BL.BE.O1, Blovstrgd-centret,
med ny ramme BL.B.17, Sjeelsg Allé 1-7.

Rammeomrade BL.B.17 ma kun anvendes til boligformal (teet-lav boligbe-
byggelse). Der ma inden for rammeomradet bygges i en hgjde pa op til 8,5
m. Bebyggelsesprocenten ma hgjst veere 50 for rammeomradet under ét.

Allerad Kommune har pa baggrund af en miljgvurderingsscreening vur-
deret, at lokalplan 1-136 med tilhgrende kommuneplantillaeg nr. 5 ikke vil
medfgre vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er derfor ikke udarbejdet en
miljgvurdering af planerne. Begrundelsen findes i, at planerne omfatter en
aendret anvendelse af et mindre omrade pa lokalt plan, hvor det vurderes,
at de miljgaspekter, som loven omhandler, ikke vil blive pavirket veesentligt
af planen.

BL.BE.O1 Blovstrgd-centret



Rammeomradet aflyses ved tilleeggets endelige vedtagelse:

BL.BE.O1 Blovstrgd-centret

Plannummer
Plannavn

Anvendelse generelt

Anvendelse specifik

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocent
af

Max. bygningshgjde
Beeredygtigt byggeri

Stgj

BL.BE.O1

Blovstr@d-centret

Blandet bolig og erhverv

Blandet bolig og erhverv

Omradet ma kun anvendes til blandet bolig- og erhvervsformal (liberale
erhverv, mindre fremstillingsvirksomheder, restaurant, hotel mv.) samt
offentlige formal, sdsom posthus, bibliotek, institutioner o.lign.

Byzone
Byzone
Blovstrad

40 %

Rammeomradet under ét

10 m

Nyt byggeri ma kun opfares som lavenergibebyggelse.

Det skal sikres, at omrader udlagt til stajfalsom anvendelse ikke
belastes med et stgjniveau over de til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier fra Miljgstyrelsen



Rammeomradet oprettes ved tillaeggets endelige vedtagelse:

BL.B.17 Sjeelsg Allé 1-7

Plannummer
Plannavn

Anvendelse generelt

Anvendelse specifik

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocent
af

Max. bygningshgjde
Beeredygtigt byggeri

Stgj

| S [ =
BL.B.17 —
=N
Sjeelsg Allé 1-7 ]
d

. @ -
Boligomrade L ‘?—_PL_
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Boligomrade - Teet-lav ~“5s

a J
s O
=
o

UL

|

=
[ |

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre
butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og erhverv samt
offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger
i forhold til omgivelserne. Det maksimale bruttoetageareal for ovennaevnte
butikker fastszettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.

Byzone
Byzone
Blovstrad

50%

Rammeomradet under ét

8,5 m

Nyt byggeri ma kun opfagres som lavenergibebyggelse.

Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stgjniveau over de
til enhver tid geeldende vejledende greenseveerdier fra Miljgstyrelsen.
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, far der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anleegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortseette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestar af en reekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planleegning. Bagerst i heeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se neeste side.

I de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byradet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan treeder

lokalplanens retsvirkninger i kraft, se 8 13 i lokalplan-
bestemmelserne.

Lokalplan 1-136, Sjeelsg Allé 1-7
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Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i
omradet, som er vist pa nedenstaende kort.

| ge—
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o Vindbygérdsvej |

=T -
V2

@t}
7

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens 817, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Lokalplan 1-136, Sjeelsg Allé 1-7 4



Lokalplanens offentlige fremlaeggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Allerad Kommunes hjemmeside,
www.alleroed.dk

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

Radhuset, Borgerportalen

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tif.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningen, Plan og Byg pa tIf. 48100100.

Byradet gnsker med offentliggarelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning. Lokalplan-
forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 3. december 2015 til
den 28. januar 2016.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har eendringsforslag, kan du skrive eller maile til Allerad
Kommune senest den 28. januar 2016.

Allerad Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk

Lokalplan 1-136, Sjeelsg Allé 1-7
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planleegning (Lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013) fastseettes foglgende bestemmelser for det i §
2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre:

at omradet kan anvendes til helarsboligformal i form af
teet-lav boligbebyggelse,

e at til- og ombygning, udfgres i harmoni med eksisterende
bebyggelse, med respekt for det arkitektoniske helheds-
udtryk og inden for de givne byggefelter,

= at den offentlige sti gennem omradet og bebyggelsen op-
retholdes,

 at omradet vejbetjenes fra Sjeelsg Allé og Blovstrgd Allé.

8 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 8fee samt dele af 8gt og 7000r, alle Blovstrgd By,
Blovstrgd, samt alle matrikler, der efter den 1. november 2015
udstykkes fra neevnte ejendom.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone
med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af
naerveerende lokalplan.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE
3.1

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til helarsboligformal
i form af teet-lav boligbebyggelse (reekkehuse og lejligheder).

Lokalplan 1-136, Sjeelsg Allé 1-7
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3.5
P4 ejendommene ma der drives en sadan virksomhed, som
almindeligvis udfares i beboelsesomrader under forudsaetning
af:

= at der bibeholdes en bolig p& den pagaeldende ejendom,

e at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke for-
andres (herunder ved skiltning eller lignende), og omréa-
dets karakter af boligomrade ikke brydes,

e at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkring-
boende med hensyn til stgj, lugt og trafik.

= at virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra parke-
ringspladser.

8 4 UDSTYKNING

4.1
De enkelte boliger kan udstykkes som reekkehuse eller opde-
les i ejerlejligheder.

8 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

Vejadgang til lokalplanomradet kan ske fra to overkgrsler til
Sjeelsg Allé samt én overkgrsel til Blovstrgd Allé, med en be-
liggenhed i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.2

Det skal sikres, at den pa matr.nr. 8fee beliggende overkar-
sel til Sjeelsg Allé fortsat kan betjene matr.nr. 3as, begge
Blovstrgd By, Blovstrgd.

5.3
Der udleegges areal til veje og parkering med en beliggenhed
og udformning i princippet som vist pa kortbilag 2.

5.4

Der udleegges areal til parkering, svarende til 2 p-pladser pr.
bolig. Som betingelse for ibrugtagen af bebyggelsen skal der
veere anlagt 1% p-plads pr. bolig. Heraf skal et passende antal
etableres som handicapparkering.

Lokalplan 1-136, Sjeelsg Allé 1-7

Allersd Kommune

Note til 8 5.1:

Overkgrsler skal etableres i
henhold til Vejdirektoratets
vejledning om byernes tra-
fikarealer.

Note til § 5.2:

Der er tinglyst en deklara-
tion af 2. august 1971 vedr.
adgang til matr.nr. 3as via
den pa matr.nr. 8fee belig-
gende overkgarsel til Sjeelsg
Allé.



Parkering kan etableres som feellesparkering, f.eks. i kon-
struktion, for flere ejendomme inden for omradet.

Parkeringsarealer skal anleegges med kgrefast belaegning,
uden mulighed for nedsivning af vejvand.

5.5
Der udleegges areal til cykel- og gangsti med en beliggenhed
og udformning i princippet som vist pa kortbilag 2.

Matr.nr. 7000r fastholder sin anvendelse som offentlig tilgeen-
gelig sti med en kgrefast beleegning pad mindst 2 m bredde.

5.6

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i "Udearealer for alle - Anvisning for planlaeg-
ning og indretning af udendgrsarealer med henblik pa handi-
cappedes faerden”, DS-Handbog 105, april 1995.

8§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJZ

6.1
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfares som luftled-
ninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanleeg (kloak- el-, telefon- og antenne-
kabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller omlaegges
efter ledningsejernes anvisninger.

6.3
Belysning af adgangs- og parkeringsarealer skal udfgres som
parkbelysning med en maksimal lyspunkthgjde pa 4m.

Udendgrs belysning p& bygninger, adgangs- og parkeringsare-
aler og i haver skal udfgres med afskeermet armatur, saledes
at de ikke medfgrer bleendingsgener for fodgeengere, trafikan-
ter eller naboer.
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Note § 5.3-5.5:

Veje, stier og parkering
skal etableres i henhold til
Vejdirektoratets vejledning
om byernes trafikarealer.



6.4

Individuelle antenner og paraboler ma ikke opseettes pa faca-
der, der vender mod veje, og ma ikke veere haevet mere end
1,80 m over terreen til overkanten af parabolantennen.

6.5
Der ma ikke etableres solenergianleeg pa tage pa beboelses-
bygninger.

P& sekundeere bygninger (cykelskure, carporte, garager, mil-
jostationer mv.) kan der etableres solenergianlaeg pa taget,
dog uden at medfgre bleendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

6.6
Overskydende regnvand fra tage skal sa vidt muligt nedsives
inden for lokalplanomradet.

Nedsivning af regnvand fra veje og parkeringsarealer er ikke
tilladt.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Til- og ombygning af eksisterende bebyggelse skal ske inden
for det givne byggefelt til beboelse, som vist pa kortbilag 3.

Uanset bygningsreglementets krav om afstand til skel kan be-
byggelse placeres helt ud til byggefelternes afgreensninger,
dog skal bygningsreglementets krav om bebyggelse i skel
overholdes.

7.2

Intet punkt af en beboelsesbygnings yderveaeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terreen (ni-
veauplan) malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Facadehgjden ma ikke veere over 3,5 m malt fra terraen til
skeering mellem facade og tagflade.
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Spildevand og regnvand
skal afledes i henhold til
den til enhver tid geeldende
spildevandsplan.



7.3
Beboelsesbygninger ma hgjst opfares i 1 etage med udnyttet
tagetage.

7.4

Pa beboelsesbygninger skal tagheeldningen veere mellem 35
og 45 grader. Ved evt. opseetning af kviste skal de udfgres i
overensstemmelse med de pa bilag 4 viste principper (3 og 4).

7.5

Inden for de pa kortbilag 2 angivne byggefelter til sekundeere
bygninger kan der opfgres mindre bygninger som cykelskure,
carporte, garager, miljgstationer og lign.

Sekundaere bygninger kan opfgres i skel, safremt bygnings-
reglementets krav hertil overholdes.

7.6

Sekundaere bygninger skal fremsta med flade tage og ma
maks. gives en hgjde pa 3,5 m. Evt. solenergianleeg pa tagfla-
den skal holdes inden for den samlede hgjde pa 3,5 m.

8§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Til- og ombygning af bebyggelsen skal fremstd med respekt
for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige arkitektur,
med hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.

8.2

Facader og tage samt dgre og vinduer skal etableres og fast-
holdes med en ensartet karakter, bade hvad angar materialer
og farver.

8.2

Facader skal fremstd i blank mur af gule teglsten. Alternativt
kan facader fremsta i vandskuret eller glatpudset mur i far-
verne hvid eller gra. Enkeltpartier kan fremsta i sortmalet tree.

8.3
Tage pa beboelsesbygninger skal fremsta med rgdt tegltag.
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8.4
Dagslys til tagetager kan etableres enten som tagvinduer eller
som kviste, efter principperne som vist pa bilag 4.

8.5
Sekundeere bygninger, som cykelskure, carporte, garager,
miljgstationer og lign., skal fremsta i sortmalet tree.

8.6

Reflekterende og blanke facade- og tagmaterialer ma ikke an-
vendes, dog bortset fra vinduer og i forbindelse med anlaeg
til udnyttelse af vedvarende energi. Dog ma anlaeg ikke med-
fare gener i form af bleending og lign. for naboer, genboer
eller forbipasserende.

8.7

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv ma have
en maksimal starrelse pa 30 x 30 cm og skal fastggres direkte
pa facaden. Skiltene kan veere belyste, men ma ikke veere
lysende.

8 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse, af-
skeermning og lignende gives et ordentligt udseende.

9.2
Der udleegges areal til feelles, grgnt friareal, i princippet som
vist pa kortbilag 2.

Beplantning og indretning af omradet skal fremtraede med
parklignende karakter med greeskleedte arealer med fritsta-
ende treeer og buske af hjemmehgrende arter. Inventar (lam-
per, baenke, borde, legeplads mv.) og beplantning skal udfor-
mes og placeres ud fra en samlet omradedisponering, sa der
opnas en god helhedsvirkning.
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9.3

Der kan etableres hegn mellem boligerne og som afskeerm-
ning af private haver. Hegn skal udfgres som levende hegn og
ma etableres i en hgjde pa maks. 1,8 m.

Mod veje og stier skal hegnet placeres 0,4 m bag skel.

9.4

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering, op-
bevaring og transport af affald i overensstemmelse med geel-
dende regulativer.

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde ma
ikke anvendes til oplag eller til placering af bade, camping-
vogne, uinregistrerede kgretgjer og lignende.

Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller i dertil indrettede teet hegnede arealer.

9.5

Der ma ikke foretages terreenregulering pa de enkelte grunde
neermere naboskel end 1,0 m og p& mere end +/- 0,5 mi for-
hold til terreen.

9.6

Ny bebyggelse og udendgrs opholdsarealer ma ikke pafgres
et stgjniveau, der er hgjere end Miljgministeriets vejledende
greenseveerdier.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er anlagt de til be-
byggelsen hgrende adgangs- og parkeringsarealer, som anfgrt
efter bestemmelserne i lokalplanens § 5.

10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilslut-
tet offentligt kloakanleeg, og der er sikret afledning af regn-
vand efter spildevandsplanernes bestemmelser.
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10.3
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er anlagt feelles
opholdsarealer, jf. § 9.2.

10.3

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det er pavist, at
Miljgministeriets vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj
overholdes, jf. 8 9.6.

8§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige beboere og ejere af ejendomme inden for lokaplan-
omradet.

11.2
Grundejerforeningen skal oprettes senest nar Allergd Byrad
kreever det.

11.3

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse af
feelles friarealer, beplantning, belysning, veje, stier og parke-
ringspladser, safremt driften af disse ikke overtages af anden
ansvarlig myndighed.

11.4
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter
lovgivningen henlaegges til foreningen.

11.5
Grundejerforeningens vedteegter og endringer heraf skal
godkendes af Allergd Kommune.

11.6

Grundejerforeningen har ret til, ved opkraevning hos medlem-
merne og/eller ved optagelse af 1an, at fremskaffe de gko-
nomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse og admini-
stration af foreningens opgaver, samt til at kreeve forngden
sikkerhed herfor.
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11.7
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa de i lokal-
planen udlagte og anlagte veje, stier og feellesarealer.

8 12 OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT

12.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 1-136 ophaeves byplanvedtsegt nr. 5 i Blovstrgd, for
et omrade ved Blovstrgd Allé, godkendt i Boligministeriet den
16. juni 1969, for det omrade, der er omfattet af lokalplan
1-136.

8 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendt-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge plan-
lovens 8 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

13.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af na-
boer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen er
af uveesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens 88 19
og 20).

13.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen, fortreenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.
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Allersd Kommune

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den 26. november

2015.
Jargen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektar
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REDEGYRELSE
Baggrund for og formal med lokalplanen

@konomiudvalget vedtog den 8. september 2015 at igangseet-
te udarbejdelse af lokalplan for Blovstrgdcenteret, beliggende
pa Sjeelsg Allé 1-7, pd baggrund af en henvendelse fra ejer,
der gnsker at indrette boliger i den eksisterende bebyggelse.

Blovstrgdcenteret har tidligere veeret anvendt til butiksfor-
mal, serviceerhverv m.m., og sidenhen til privat lagerhotel.
Ejendommen er omfattet af Byplanvedteegt nr. 5 for et omra-
de ved Blovstrgd Allé i Blovstrgd, godkendt af Boligministeriet
i 1969. | henhold til byplanvedtsegten ma der i bebyggelsen,
Sjeelsg Allé 1-7, kun indrettes de for kvarterets daglige for-
syning ngdvendige butikker samt lokaler for liberale erhvery,
bibliotek, bgrnehave, fritidshjem, cafeteria o.l. efter sognera-
dets neermeret godkendelse.

I sin begrundelse for anmodningen om &ndret anvendelse
skriver ejeren, at det gennem mange ar har veeret vanskeligt
at udleje ejendommen til de formal, som er nzaevnt i byplan-
vedteegten.

Neerveerende lokalplan har til formal at sikre, at omradet ud-
leegges til helarsboligformal i form af teet-lav boligbebyggelse.

Lokalplanen giver mulighed for, at den eksisterende bebyg-
gelse kan ombygges og indrettes til 30-40 boliger i form af
reekkehuse og lejligheder. Til- og ombygning skal udfgres i
harmoni med eksisterende bebyggelse, med respekt for det
arkitektoniske helhedsudtryk og inden for de givne byggefel-
ter.

Omradet vejbetjenes fra Sjeelsg Allé og Blovstrad Allé via ek-

sisterende overkgrsler. Den offentlige sti gennem omradet og
bebyggelsen opretholdes.
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Allersd Kommune

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende ved Sjeelsg Allé / Blovstrad
Allé i Blovstrgd. Lokalplanomradet udger ca. 1 ha og omfat-
ter matr. nr. 8fee samt dele af 8gt og 7000r, alle Blovstrgd By,
Blovstrgd.

Lokalplanomréadet er beliggende i byzone.

- : Omradet er beliggende
(|svemmenal fa = centralt i Blovstrgd ved

\ [ |
] e I c B\ Sjeelsg Allé / Blovstrad Allé.
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Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

Blovstrgdcentret, Sjeelsg Allé 1-7, er tegnet af arkitekt Georg
Jensen og opfert i 1968 - 1971. Bebyggelsen fremstar karak-
teristisk med store afvalmede rgde tegltage med store tag-
udheeng med "sgjlegange”. Bygningerne fremstar i blank mur
med gule teglsten og med store glasfacader ud mod Sjeelsg
Allé.

Bebyggelsen blev opfagrt som Blovstrgds nye bycenter og blev
etableret med kgbmand, bank, bodega, kontorer mv. Frem til
2009 la Blovstrgds eneste dagligvarebutik, Dagli’Brugsen, i
Blovstrgdcentret, men efter Nettos dbning ved Kongevejen/
Byagervej i 2009 matte Dagli'Brugsen lukke i 2010. | dag
Blovstrgds service- og handelsfunktioner rykket taettere pa
Kongevejen, og ejendommen anvendes nu delvist til kontorer-
hverv og delvist til opmagasineringsplads for private. En del
lokaler i ejendommen har stdet tomme i mange ar, og det har
ikke veeret muligt at skabe de aktiviteter i ejendommen, som
byplanvedtaegten fastlaegger.

hrrrrrrr s S

Bebyggelsen set fra Sjeelsg Allé mod gst.
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Bebyggelsen fremstar ka-
rakteristisk med store tag-
udheeng med “sgjlegange”.

Bebyggelsen anvendes i
dag til kontorerhverv og
lager. En del lokaler star
desuden tomme.

Bebyggselsen set fra syd.
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Omgivelser

Lokalplanomradet ligger i centralt i Blovstrgd ud til Sjeelsg
Allé og Blovstrgd Allé. Bebyggelsen udggr en del af en af en
samlet bebyggelsesplan, udfart af Georg Jensen for Blovstrgd
Kommune i 1965. Bebyggelsesplanen omfatter Byparken, en
reekkehusbebyggelse, beliggende umiddelbart syd for lokal-
planomradet, samt en bankbygning, beliggende vest for lokal-
planomradet. Hele bebyggelsesplanen er opfart i arene 1968-
1971 og fremstar i samme stil med facader i gule teglsten,
vinduespartier i sort tree samt rgde tegltage. Bankbygningen
er sidenhen blevet ombygget til boliger.

Neermeste indkgbsmuligheder er Netto, som ligger ud til
Kongevejen, knap 500 m fra lokalplanomradet. Blovstrad
Skole ligger syd for lokalplanomradet, inden for en afstand
pa ca. 400m, mens narmeste daginstitution, Blovstrad
Barnehus, beliggende pa Byagervej, ligeledes ca. 400 m fra
lokalplanormadet.

W e 48

Bebygsgelsesplan til Blovstrgd Bycenter, 1965
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Blovstrgdcentret,
1968-1971

Reekkehusbebyggelsen
Byparken, 1968-1970

Bankbygningen er i dag
ombygget til boliger
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Infrastruktur

Lokalplanomradet er beliggende centralt i Blovstrgd, i et ek-
sisterende boligomrade. Omradet har god tilgeengelighed for
bade bilister, cyklister og gaende.

Omradet vejbetjenes fra Sjeelsg Allé og Blovstrgd Allé, som er
klassificerede som ‘fordelingsveje’,

Fortove og cykelstier langs Sjeelsg Allé og Blovstrad Allé giver
en sikker adgang til lokalplanomradet for blgde trafikanter.
Gennem lokalplanomradet og bebyggelsen Igber desuden en
offentlig sti med forbindelse til bl.a. Blovstrgd Skole

Lokalplanomradet betjenes af bus 336 (Lynge - Allergd St.,
Enghave Nord/Blovstrgd) og 381 (Allergd st. - Rungsted Kyst
st.) med stoppested pa Sjaesg Allé lige ud for lokalplanomra-
det.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at den eksisterende bebyg-
gelse, Blovstrgdcentret, kan ombygges og indrettes til helars-
boligformal i form af 30-40 reekkehuse/lejligheder. Parkering
etableres p& de eksisterende pladser mod Sjeelsg Allé og
Blovstrgd Allé, som ogsa fortsat vejbetjener omradet via eksi-
sterende overkgrsler. Den offentlige sti gennem bebyggelsen
opretholdes. | omradet friholdes desuden grgnne feellesarea-
ler.

Bebyggelsens udformning, placering og udseende

Lokalplanen udleegger et byggefelt til beboelse, svarende til
Blovstrgdcentrets nuveaerende form og placering, inkl. tagud-
haeng. Inden for byggefeltet kan indrettes 30-40 boliger i form
af reekkehuse eller lejligheder i 1 etage med udnyttet ageta-
ge. Bebyggelsen hgjde skal holdes inden for 8,5 m fra terreen
(niveauplan), malt efter bygningsreglementets bestemmelser.
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Fortov og cykelsti er
adskilt fra vejbanen med
en grgn rabat, hvilket
fremmer trafiksikkerheden.
P& Sjeelse Allé ligger
stoppestedet lige ved
lokalplanomradet.

Gennem lokalplanomradet
og bebyggelsen Igber

en offentlig sti, som

bl.a. benyttes af mange
skolebgrn.
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Til- og ombygning af bebyggelsen skal fremsta med respekt
for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige arkitektur, med
hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver. Bebyggelsen
karakteristiske treaek, f.eks. de store afvalmede rgde tegltage
og de store tagudhaeng med "sgjlegange” skal fastholdes. For
at sikre dagslys til alle boliger, er det dog muligt at treekke
facaden helt frem til tagudheeng. Facaderne skal fremsta i
blank mur af gule teglsten. Alternativt kan de glatpudses eller
vandskures i farverne hvid eller gra. Enkeltpartier kan udfares
i sortmalet tree.

Kun enkelte tagflader har i dag tagvinduer, men idet tageta-
gen indrettes til beboelse, opstar et behov for at sikre dags-
lys til tagetagen. Lokalplanen fastsaetter derfor principper for
opseetning af kviste eller tagvinduer, som skal fglges ved en
ombygning.

Lokalplanen fastsasetter byggefelter til sekundaere bygninger,
sd& som cykelskure, carporte/garager og skure til affaldssorte-
ring. Sekundaere bygninger skal fremsta i sortmalet trae med
flade tage, hvorp& det er muligt at opseaette solenergianlaeg.
Sekundeere bygninger ma have en maks. hgjde pa 3,5 m inkl.
evt. solenergianleeg.

Adgangsforhold og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra to eksisterende overkgrsler
til Sjeelsg Allé samt en overkgarsel til Blovstrad Allé, beliggende
syd for bebyggelsen. Sidstnsevnte flyttes ca. 10 m nord for
eksisterende overkgrsel til Blovstrgd Allé og skal etableres i
henhold til Vejdirektoratets vejledning om byernes trafikarea-
ler.

Der er tinglyst en deklaration af 2. august 1971 vedr. adgang
til matr.nr. 3as via den p& matr.nr. 8fee beliggende overkar-
sel til Sjeelsg Allé. Neevnte overkgrsel skal fortsat vejbetjene
beboelsen pa Sjeelsg Allé 9A-D (matr.nr. 3as, Blovstregd By,
Blovstrgd).

Lokalplanen udlaegger tre arealer til feellesparkering, med en
samlet stgrrelse svarende til, at der kan etableres 2 p-pladser
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pr. bolig. Fgr bebyggelsen tages i brug skal min. 1%z p-plads
pr. bolig veere anlagt. Heraf skal et passende antal etableres
som handicapparkering. Der kan etableres carporte/garager
inden for de udlagte byggefelter til sekundaer bebyggelse.
Idet lokalplanomradet er beliggende inden for kildepladszo-
ne, ma vejvand ikke nedsives. Parkeringsarealer skal derfor
anleegges med en kgrefast belsegning, hvorigennem vejvand
ikke kan nedsive. Parkeringsarealerne skal indrettes i henhold
til Vejdirektoratets vejledning om byernes trafikarealer.

Den eksisterende offentlige sti gennem lokalplanomradet og
bebyggelsen skal opretholdes med en kgrefast belaegning i
mindst 2 m bredde. Der kan i gvrigt etableres interne gang-
stier pa arealerne udlagt til faelles friarealer.

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i "Udearealer for alle - Anvisning for planleeg-
ning og indretning af udendgrsarealer med henblik pa handi-
cappedes faerden”, DS-Handbog 105, april 1995.

Ubebyggede arealer

Der udlaegges areal til feelles, grgnt friareal for omradets be-
boere. Beplantning og indretning af omradet skal fremtreede
med en parklignende karakter med greeskleedte arealer og
fritstdende traeer og buske. Inventar og beplantning skal ud-
formes og placeres sa der opnas en god helhedsvirkning.

Der kan etableres hegn mellem boligerne og som afskeerm-
ning af private haver. Hegn skal udfgres som levende hegn
(treeer/buske) og ma etableres i en hgjde pd maks. 1,8 m.
Mod veje og stier skal hegnet placeres 0,4 m bag skel for at
undga, at beplantningen vokser ud over skel..

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde
ma ikke anvendes til oplag eller til placering af bade, cam-
pingvogne, uinregistrerede kgretgjer og lignende. Der skal i
stedet reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbe-
varing og transport af affald i overensstemmelse med geel-
dende regulativer. Oplagring af affald og andet materiale ma
kun ske i bygninger eller i dertil indrettede teet hegnede area-
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ler. Byggefelterne til sekundaer bebyggelse, som er angivet pa
kortbilag 2, kan anvendes hertil.

Forsyning

Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Blovstrgd Vandvaerk.

Spildevand
Lokalplanomradet ligger under Sjaelsmark Renseanlaeg og skal
kloakeres efter separatprincippet med nedsivning af tagvand.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet forsynes i dag med naturgas.

Affald

Bestemmelser for affald er reguleret af geeldende affaldsre-
gulativer.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografi-
ske delomrader: 1. det indre storbyomrade ("handfladen™), 2.
det ydre storbyomrade (’byfingrene”), 3. de grgnne kiler og 4.
det gvrige hovedstadsomrade, bestaende af bade byomrader
og landomrader.

Blovstrgd er beliggende i det ydre storbyomrade, neermere
bestemt Hillergdfingeren, som er defineret ved en principiel
2 km zone pa hver side af S-togbanen mellem Kgbenhavn og
Hillerad. Lokalplanomradet er beliggende i det ydre storbyom-
rade, i byfingeren.

Lokalplanomradet er beliggende i eksisterende byzone inden
for byfingeren. Omradets anvendelse til teet-lav boligbebyg-
gelse er i overensstemmelse med Fingerplanen.

Allergd Kommuneplan

I Allergd Kommuneplan 2013 indgar lokalplanomradet i eksi-
sterende boligomrade (villabebyggelse, reekkehuse, gardha-
vehuse o.lign.).

I henhold til kommuneplanens retningslinjer skal det gene-
relt tilstreebes at udnytte den eksisterende boligrummelighed
i byomraderne bedst muligt. Ved fortaetning og byomdannelse
skal det tilstreebes at forgge boligrummeligheden.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade BL.BE.O1
Blovstrgdcentret, som kun ma anvendes til blandet bolig- og
erhvervsformal samt offentlige formal, s& som posthus, bib-
liotek, institutioner o.lign. Bebyggelsesprocenten er fastsat til
max. 40 for omradet under ét, og hgjden ma ikke overstige
10 m.

Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til helarsboligfor-
mal, med raekkehuse/lejligheder i 1¥% plan, er ikke i overens-
stemmelse med anvendelsesbestemmelserne og bebyggel-
sesprocenten for rammeomrade BL.BE.O1.
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Fingerplan 2013. Lokalplan-
omradet er beliggende i
eksisterende byzone.

Skovvang .

Kommuneplan 2013. Lokal-
planomradet er beliggende
centralt i Blovstrgd.
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Kommuneplantilleeg nr. 5 for Sjeelsg Allé 1-7 har til formal at
udleegge omradet til helarsboligformal samt at heeve bebyg-
gelsesprocenten til 50, sdledes at lokalplanen kan vedtages i
overensstemmelse med kommuneplanen.

Med kommuneplantilleegget erstattes ramme BL.BE.O1,
Blovstrgdcentret, med ny ramme BL.B.17, Sjeelsg Allé 1-7.
Rammeomrade BL.B.17 ma kun anvendes til boligformal (teet-
lav boligbebyggelse). Der ma inden for rammeomradet bygges
i en hgjde pa op til 8,5 m. Bebyggelsesprocenten ma hgjst
veere 50 for rammeomradet under ét.

Eksisterende byplanvedtaegt

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedteegt nr. 5 for et
omrade ved Blovstrgd Allé, godkendt af Boligministeriet i
1969. | henhold til byplanvedteegten ma der i bebyggelsen,
Sjeelsg Allé 1-7, kun indrettes de for kvarterets daglige for-
syning ngdvendige butikker samt lokaler for liberale erhveryv,
bibliotek, barnehave, fritidshjem, cafeteria o.l. efter sognera-
dets neermeret godkendelse.

Med vedtagelsen af lokalplan 1-136 aflyses Byplanvedteegt nr.
5 for det omrade, der er omfattet af lokalplanen.

Allergd Spildevandsplan 2013-2016
Lokalplanomradet ligger inden for kloakeret omrade i faelles-
kloakeret opland.

Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til den til en-
hver tid geeldende spildevandsplan.

For at undga at den offentlige del af kloaksystemet bliver over-
belastet, er der i spildevandsplanen fastsat krav om, at regn-
og spildevand skal separeres. Overskydende overfladevand
skal sa vidt det er muligt nedsives pa egen grund. Alternativt
kan man indga aftale med kommunen om, at vandet forsinkes
pa egen grund, far det afledes til offentligt kloaksystemet.
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Rammen BL.BE.O1 erstattes
af rammen BL.B.17, som
har samme afgraensning.
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Idet lokalplanomradet er beliggende inden for kildepladszone,
ma& overfladevand fra veje og parkeringsarealer ikke nedsi-
ves. Dette ledes i stedet til kloaksystemet i henhold til spilde-
vandsplanens bestemmelser omkring forsinkelse.

Naturbeskyttelse

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter, som
er listet p4 EU-habitatdirektivets bilag 1V. Neermeste Natura
2000-omrade er Kattehale Mose, beliggende ca. 2 km syd for
lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavir-
ke dette naturbeskyttede omrade.

Der er ingen 83-beskyttede naturtyper inden for eller i umid-
delbar nzerhed til lokalplanomradet.

Jordforureningsloven

Der er ikke registreret forurenede arealer inden for lokalpla-
nomradet. Jorden vurderes pa baggrund af tidligere arealan-
vendelse ikke at veere lettere forurenet og omradet er ikke
omfattet af omradeklassificeringen. Jordflytning fra omradet
er saledes ikke anmeldepligtigt med mindre der konstateres
forurening.

Ved opfarelse af nye boliger p& arealer, hvor anvendelsen aen-
dres til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave
eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren sikre, at det gver-
ste 50 cm’s jordlag af det ubebyggede areal ikke er forurenet.
Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at der er etableret
en varig, fast beleegning. Kravet fremgar af jordforurenings-
lovens § 72 b.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejdet kon-
stateres tegn pa forurening, skal gravearbejdet standses, jf.
jordforureningslovens 8§ 71 og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.
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Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med saer-
lige drikkevandsinteresser og er omfattet af indsatsplan for
grundvandsbeskyttelse Allergd Nord. Lokalplanomradet ligger
inden for indvindingsopland til Sjeelsg Vandveerk (Sandholm
Kildefelt) og Blovstrad Vandvaerk. Omradet ligger endvidere
indenfor kildepladszone.

Lokalplanomréadets fremtidige anvendelse til boliger vurderes
ikke at veere en trussel for grundvandet.

Der vil kunne gives tilladelse til nedsivning af tagvand, hvis
tagenes belaegning, tagrender og inddaekning ikke indeholder
kobber eller bly. Hvis tagbeleegning eller andre flader etable-
res med zink, en legering med zink eller coatet zink, skal det
afledte vand renses forud for nedsivning, alternativt ledes til
kloak. En lgsning med rensning forud for nedsivning ma farst
etableres efter tilladelse fra kommunen.

Idet lokalplanomradet er beliggende inden for kildepladszone,
ma overfladevand fra veje og parkeringsarealer ikke nedsives.

Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anleegsarbejder far ud-
lgbet af den frist, som Nordsjeellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaseologiske
undersggelser pa ejendommen.

Eventuelle spor vil veere at anse for skjulte fortidsminder i
lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8,
8 27.

Skulle der under anlaegsarbejdet i lokalplanomradet forekom-
me fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet stand-
ses og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse,
jf. Museumsloven.

Lokalplan 1-136, Sjeelsg Allé 1-7
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Miljgbeskyttelse (stgj)

Ved planleegning af nye boligomrader og anden stgjfglsom an-
vendelse op til eksisterende vejanlaeg skal stgjgener sa vidt
muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende greenseveerdier for
vejtrafikstgj i forskellige typer omrader. For boligomrader er
greenseveerdien sat til 58 dB.

De vejledende greenseveerdier udtrykker en stgjbelastning,
der efter Miljgstyrelsens vurdering er miljgmaessigt og sund-
hedsmaessigt acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den vejle-
dende greenseveerdi, vil kun en mindre del af befolkningen op-
leve stgjen som generende, og stgjen forventes ikke at have
helbredseffekter.

I 2009 er der foretaget stgjberegninger, der viser, at omra-
det ikke er belastet med vejtrafikstgj, paneer et lille hjgrne
naermest Sjeelsg Allé / Blovstrgd Allé. Arealet er ikke udlagt
til stgjfalsom anvendelse i lokalplanen. Stgjberegningerne er
vejledende, og der kan evt. foretages nye beregninger / ma-
linger i forbindelse med det aktuelle projekt.

Lokalplan 1-136, Sjeelsg Allé 1-7
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Kun et lille hjgrne neermest
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er belastet med stgj over
Miljgstyrelsens vejledende
greenseveerdier.
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MILJGVURDERING

Allergd Kommune har som indledning til udarbejdelsen af
lokalplanen foretaget en screening i henhold til "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 939 af 3. juli
2013). Se screeningsskema pa efterfglgende sider.

Planen vurderes at veere omfattet af lovens 8 3 stk. 1, nr. 3,
idet den fastleegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser.
Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og
2. P& basis af denne screening er det kommunens vurdering,
at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil have en veesentlig
indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes
en miljgvurdering.

Afgarelse om ikke at foretage en miljgvurdering offentliggares
sammen med offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Lokalplan 1-136, Sjeelsg Allé 1-7

Allersd Kommune
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Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

anleegstilladelser?

Ja Nej Bemaerkninger
Er planen omfattet af X
lovens bilag 3 eller 4?
Pavirker planen et Lokalplanen vurderes ikke at ville pavirke internationale
. . naturbeskyttelsesomrader. Naermeste Natura 2000-omrade
internationalt X er Kattehale Mose, beliggende ca. 2 km syd for
beskyttelsesomrade? lokalplanomradet.
Seetter planen
rammer for fremtidige X Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2

(se fglgende sider).




Planenes karakteristika (Jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Veaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges narmere

Bemaerkninger

Omfang af afledte

projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

Lokalplanen giver mulighed for at indrette 28 boliger i
eksisterende bebyggelse. Eksisterende vejadgang fra Sjeelsg Allé
og Blovstragd Allé bibeholdes.

F.eks. planer i forbindelse
med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse.

de projekter og aktiviteter, X

planen danner grundlag for kan Omradets anvendelse sendres fra service- og butiksformal til

realiseres. boligformail.
Omradet er beliggende i byzone og er omfattet af rammeomrade
BL.BE.O1 i Kommuneplan 2013. | henhold til
rammebestemmelserne ma omradet kun anvendes til
blandet bolig- og erhvervsformal (liberale erhverv, mindre
fremstillingsvirksomheder, restaurant, hotel mv.) samt
offentlige formal, sdsom posthus, bibliotek, institutioner o.lign.
Bebyggelsesprocenten er fastsat til max. 40 for omradet under

Indflydelse p:’:ol andre ét, og hgjden ma ikke overstige 10 m. Lokalplanen er ikke i
overensstemmelse med kommuneplanen, hvad angar omradets

planer . . ) anvendelse, hvorfor der udarbejdes et tilleeg til kommuneplanen.

Forholdet til landsplandirektiver, X

kommuneplan, lokalplaner, Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtsegt nr. 5 for et

sektorplaner m.v. omréde ved Blovstrgd Allé, godkendt af Boligministeriet i 1969.
I henhold til byplanvedtaegten ma der i bebyggelsen, Sjzelsg
Allé 1-7, kun indrettes de for kvarterets daglige forsyning
ngdvendige butikker samt lokaler for liberale erhverv, bibliotek,
bgrnehave, fritidshjem, cafeteria o.l. efter sogneradets
naermeret godkendelse. Med vedtagelsen af lokalplan 1-136
aflyses Byplanvedteegt nr. 5 for det omrade, der er omfattet af
lokalplanen.
For at sikre en afbalanceret udvikling med en alsidig

Relevans for fremme af befolkningssammensaetning og et stagnerende befolkningstal, er

baeredygtighed der behov for at f& opfaert flere boliger i kommunen.

De overordnede overvejelser X

i forhold til miljg og Lokalplanmradet er beliggende i eksisterende byzone og

beeredygtighed. medvirker til byforteetning frem for byspredning til gavn for
miljoet.

Miljgproblemer af relevans

for planen . . X Der er ikke kendskab til miljgproblemer af relevans for planen.

Eks. kendskab til forurening,

risiko for oversvemmelse.

Relevans for

ge_r_nnequre!se af anden Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse

miljglovgivning X med kommunens miljgmal indenfor bl.a. hdndtering af regn- og

spildevand, som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.




Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges naermere

Bemaerkninger

Landskab, by- og kulturmil

Byarkitektonisk veerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,

Den eksisterende bebyggelse bevares og ombygges/indrettes
til boliger. Lokalplanen skal sikre at til- og ombygning, udfgres i

forhold for gdende, cyklister
og svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

b)olafgkrat?nsning,lyisur(]al 2 harmoni med den eksisterende bebyggelse, med respekt for det
pavirkning, seerlige hensyn, arkitektoniske helhedsudtryk.
sammenhange mv.
Landskabsarkitektonisk
veerdi
f.eks. veerdifulde og uforstyrrede
landskaber, bygge- og X Omradet er beliggende i bymaessig kontekst.
beskyttelseslinjer, geologiske
interesser, terreenformer,
fredninger, visuel pavirkning
Kulturarv og arkaeologiske
forhold . Bebyggelsen er tegnet af arkitekt Georg Jensen og opfart i
f.eks. veerdifulde ) perioden 1968-1971. Bebyggelsen fremstér karakteristisk
kulturmiljger, fortidsminder, X med store afvalmede rade tegltage og store udhaeng med
klrke_r og kirkebyggelinjer, “sgjlegange”. Lokalplanen skal sikre, at bebyggelsens
bygningskulturel arv, arkitektoniske kvaliteter opretholdes.
bevaringsveerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse
Opholdsarealer og grgnne
omrader Omrédet indrettes med grenne faellesomréder samt private
f.eks. byrum, pladser, parker, opholdsarealer til hver enkelt bolig.
landskabskiler og adgang til X .
disse omrader. Skaber planen Lokalplanen skal sikre, at den offentlige sti gennem omradet og
mulighed for udendgrs ophold / bebyggelsen opretholdes.
rekreative interesser?
Trafik og transport
Lokalplanomradet er beliggende centralt i Blovstrgd, i et
eksisterende boligomrade. Omradet har god tilgeengelighed for
Tilgsengelighed bade bilister, cyklister og gdende.
f.sks. tllgfer}?ellghes med b'tl' Lokalplanomradet betjenes af bus 336 (Lynge - Allered St.,
adgang il orientiig transport, X Enghave Nord/Blovstrgd) og 381 (Allergd st. - Rungsted Kyst st.)

med stoppested pa Sjaesg Allé.
Den offentlige sti gennem omréadet og bebyggelsen opretholdes.

Udearealer skal indrettes under hensyntagen til svage grupper.

Trafikafvikling / -kapacitet

Omradet vejbetjenes fra Sjeelsg Allé og Blovstrad Allé ad
eksisterende overkgarsler.

Det forventes, at omradets fremtidige anvendelse til beboelse vil
generere et eendret trafikmgnster end den hidtidige anvendelse til
erhverv; dog uden veesentlig miljgpavirkning til felge.




Trafiksikkerhed

Generelt god trafiksikkerhed for blgde trafikanter:
- Fortov og cykelsti pa Sjeelsg Allé.

- Sikker overgang (fodgeengerfelt) ved Sjaelsg Allé.
- Internt stisystem til Blovstrgd Skole.

Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
aendringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter listet pa
EU-habitatdirektivets bilag IV.

Neermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, beliggende
ca. 2 km syd for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen
ikke vil pavirke dette naturbeskyttede omrade.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Der er ingen beskyttede naturtyper inden for eller i umiddelbar
naerhed til lokalplanomradet.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanleeg,
vandboringer

Lokalplanomradet er beliggende i OSD samt inden for
kildepladszone. Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til
boliger vurderes ikke at veere en trussel for grundvandet.

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlzeg), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomradet ligger i feelleskloakeret opland.

Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver
tid geeldende spildevandsplan.

Tagvand skal, sa vidt det er muligt, nedsives. Vejvand ma ikke
nedsives grundet placering inden for kildepladszone.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Der er ikke kendskab til jordforurening i omradet.

Forurening og sundhed

Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfalsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Omradet udlaegges til stgjfglsom anvendelse, boligformal.
Omradet er ikke belastet med vejtrafikstgj, paneer et lille areal
neermest krydset Sjeelsg Allé / Blovstrad Allé. Arealet er udlagt til
parkering.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anleeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra karetgjer

Lokalplanen bgr fastseette bestemmelser om, at udendgrs
belysning pa bygninger og adgangs- og parkeringsarealer skal
udfgres med afskaermet armatur, saledes at de ikke medfgrer
bleendingsgener for fodgeengere, trafikanter eller naboer.




Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der X -
giver lugtgener
Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/ X -
luftarter, CO2, trafikos, stav,
Fare ved brand,
eksplosion, giftudslip mv. X -
jf. Risikobekendtggrelsen
Eesiou';ceamllende;]lse il Omradet er beliggende i eksisterende byzone og medvirker til
vordan tager planén hensyn t byforteetning frem for byspredning.
forbruget af fglgende ressourcer,
herundir L:)ndgz_:\else ?f spild . X Der forventes et stgrre energiforbrug (seerligt varme) med
o9 overd;)r erQ' aree(ij-,kenergp bebyggelsens sendrede anvendelse til 28 boliger. Dette kan dog
0g vandtor rugo, produkter, afhjeelpes ved at bebyggelsen energirenoveres ifm. den nye
materialer og rastoffer,
o . anvendelse.
handtering af affald
Levevilkadr og materielle goder
Iht. geeldende kommuneplan er omradet udlagt til blandet bolig
Sociogkonomiske effekter og erhverv. Lokalplanen (og tilhgrende kommuneplantillaeg)
f.eks. pavirkning af sociale gavner ikke en alsidig sammenseetning af byfunktionerne i
forhold, boligforhold, Blovstrad.
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv Lokalplanen medvirker til gengeeld til at fremme et varieret
boligudbud i kommunen, som i dag overvejende har store boliger.
Bymiljg Omréadet er beliggende centralt i Blovstrgd By i naer afstand
f.eks. sociale forhold, byliv, X til bylivsfunktioner som skole, institutioner, indkgb og grgnne
tryghed, rekreative interesser omrader (Grgnholmen).
Lokalplanomradet hgrer til Blovstrgd skoledistrikt med
Afstand til privat / en afstand pa ca. 400 m til Blovstrgd Skole. Neermeste
offentlig service X indkebsmuligheder ligger ved Byagervej/Kongevejen knap
f.eks. indkgb, uddannelse, 500 m fra lokalplanomradet. Ca 400 m fra lokalplanomradet
arbejde ligger daginstitutioner. Allergd station ligger ca. 2 km fra
lokalplanomradet.
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal vaere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen gaelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
tii anden planlaegning. Bagerst i heeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se naeste side.

I de 8 uger kan enhverfremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder

lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 11 i lokalplan-
bestemmelserne.

Lokalplan 2-316, Bjarkesvej 5
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Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i
omradet, som er vist pa nedenstdende kort.

rffl——i**’*‘ =
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=

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, m& de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.
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Lokalplanens offentlige fremlaaggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Allersd Kommunes hjemmeside,
www.alleroed.dk

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

Radhuset, Borgerportalen

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tlf.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningen, Plan og Byg pa tIf. 48100100.

Byradet gnsker med offentligggrelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning. Lokalplan-
forslaget er fremlagt i 8 uger fra den 21. december 2015
til den 15. februar 2016.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har andringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest den 15. februar 2016.

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013 med senere zndringer) fastseettes fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal:

atsikre atskabe etattraktivterhvervsomradetil administration,
teknologisk fremstillingsvirksomhed og almene formal, der
er miljgvenlige, altsammen indordnet i en overordnet grgn
struktur og med en smuk arkitektonisk helhedsvirkning.

8 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
folgende matrikel: Matr.nr. 4ex, Kollergd By, Lynge.

2.2

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone med
den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
neervaerende lokalplan.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Lokalplanens omrdde ma kun anvendes til almene
formal i form af skole, samt til erhverv som fglgende:
Administration, IT-virksomheder, laboratorier, teknologiske
fremstillingsvirksomheder og lignende, hotelvirksomhed samt
uddannelses- og kursusvirksomhed med tilhgrende faciliteter,
som efter Byrddets skgn naturligt hgrer til i omradet.

3.2 Der ma kun udgves virksomhed, som ikke medfgrer gener
i form af stgj, luftforurening og lugt.
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8§ 4 UDSTYKNING

4.1
Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Bjarkesvej.

5.2

Der anleegges mindst én parkeringsplads pr. 50 m2
bruttoetageareal for erhverv og én parkeringsplads pr. 100
m2 bruttoetageareal, sdfremt der indrettes skole.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
Lednings- og forsyningsanlaag ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanlaeg (kloak- el-, telefon- og
antennekabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller
omlaegges efter ledningsejernes anvisninger.

6.3

Udendgrs belysning skal udfgres med afsksermet armatur,
saledes at de ikke medfgrer bleendingsgener for fodgsengere,
trafikanter eller naboer.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 65.

7.2

Bebyggelsens rumfang ma ikke overstige 3 m3 pr. m2
grundareal.
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7.3

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en
hejde, der overstiger 11 m over terraen (niveauplan) malt efter
reglerne herom i bygningsreglementet.

7.4
Ingen del af en bebyggelse m& have en hgjde der overstiger 3
m+0,65 x afstanden malt i meter til naboskel.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Bebyggelse skal gives en sddan ydre udformning, at
der i forbindelse med dens omgivelser, opnds en god
helhedsvirkning.

8.2

Til - og ombygning af bebyggelsen skal fremstd med respekt
for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige arkitektur med
hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.

8.3

Solenergianlaeg m& placeres pa bygningernes skra tagflader,
dog uden at medfgre bleendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

8.4

Skiltning og reklamering skal udformes sdledes, at der skabes
en god helhedsvirkning med bygningens arkitektur og med
omradet som helhed.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

De pa kortbilag 2 med grgn skravering viste arealer ma ikke
bebygges, men udlaegges som fzlles opholdsarealer for be-
byggelsen. Omradet ma anvendes til parkering, under forud-
saetning af, at omrddets karakter af grgnt omrade fastholdes.
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9.2
Der ma ikke foretages terreenregulering pa grunden pa mere
end + / - 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen.

9.3
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

9.4
Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller dertil indrettede taet hegnede arealer.

9.5

Stgijfglsom anvendelse m3 ikke pafgres et stgjniveau, der er
hgjere end Miljgministeriets vejledende graensevardier. Der
kan etableres en stgjskaeerm ud mod Kollergdvej hvis det
ved stgjberegninger viser sig ngdvendigt. Stgjskeermen skal
fremsta begrgnnet fra begge sider.

8§ 10 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

10.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 2-316 ophaeves lokalplan 245A for det areal der er
omfattet af narvaerende lokalplan jf. kortbilag I.

8§ 11 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

11.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma& ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan

fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.
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11.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §§
19 og 20).

11.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.
VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allersd Byrad, den 17. december

2015.

Jgrgen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektgr

Vedtaget endeligt af Allergd Byrad, den xx.xx 201x

Jargen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtgjort den xx.xx 201x.
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REDEGORELSE

Baggrund og formal med lokalplanen

Baggrund for lokalplanen er, at @konomiudvalget den 18.
august 2015 besluttede at muligggre etablering af en skole
pd matrikel 4ex. Beslutningen er truffet p& baggrund af en
ansggning om at indrette en privat skole i den eksisterernde

bygning.

I dag geelder Lokalplan 245A Engholm Erhvervsomrade, der
er delt i 2 delomrader, hvor delomrdde I bl.a. kan anvendes
til offentlig formal som gymnasie, bgrneinstitutioner og
idreetsfaciliteter og delomrade II er udlagt til erhverv.

Denne lokalplan gaelder for matrikel 4ex, der ligger i delomrade
II, men graenser op til delomrdde I. Ejendommen ligger i
direkte forbindelse med et regionalt stinet.

Byradet gnsker med denne lokalplan at muligggre indretning af

en skole, der kan indgd i en sammenhaeng med de eksisterende
offentlige institutioner og et fagligt miljg med gymnasiet.
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Lokalplanomradets beliggenhed
Lokalplanomr&det ligger i Engholm Erhvervsomrade, omradet
udggr 5682 m? og omfatter matr. nr. 4ex Kollergd By, Lynge.

Lokalplanomradet ligger i byzone.
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Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

I lokalplanomradet ligger i dag firmaet North Sails A/S.
Bebyggelsen er fra 2003, og har bebygget areal pa 2028m? og
et etageareal pd 2902 m2. Pa grunden er der udlagt et grgnt
feelles opholdsareal (jf. kortbilag 2). P& dette areal kan der
dog etableres parkeringspladser, safremt den grgnne karakter
bevares.
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Omgivelser

Lokalplanomradet ligger i kvarteret Engholm Erhvervsomrade,
og er afgraenset af en bilforhandler mod vest og Kollergdvej
mod nord og pa den modsatte side af denne Rgnneholtparken,
der er en raekkehusbebyggelse fra 70’erne. Mod @st afgraenses
omradet af en sti og Vestcenteret og mod syd en ledig
erhvervsgrund.

Omradet ligger ca. 2 km fra Lillergd Bymidte og Allergd station.
Engholm Erhvervsomrade er nesesten fuldt udbygget, med
stgrre erhvervsbygninger og detailhandel. Omrédet stgder
mod gst op til et omrdde med bl.a. institutioner, Allergd
Gymnasium og ikke langt derfra ligger Engholm Skole.

Infrastruktur

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Bjarkesvej. Den regionale sti
31, der stgder direkte op til lokalplanomradet, fgres pa dette
sted under Kollergdvej. Der er busstoppested pa Kollergdvej
lige ved lokalplanomradet for bus 385. Derudover holder bus
335, 336 og 337 ca. 300 meter vak.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser som udover erhverv
udlaagger omradet til almene formal, som skole.
Bebyggelsesprocenten kan vaere op til 65 og er i dag ca. 51.
Der er udlagt et grgnt beelte til faelles opholdsarealer og
parkeringspladser sdleenge omradets karakter som grgnt
omrade fastholdes, hvilket betyder at der er begraenset
mulighed for at bygge yderligere (jf kortbilag 2).

/Endringer i facaden skal ske med respekt for eksisterende
arkitektur og indga i sammenhang med hele omradet. Mod
Kollergdvej er det muligt at opfagre en stgjskaerm, der er
begrgnnet pd begge sider, hvis det ved beregninger viser sig
ngdvendigt.

Adgangsvejen skal som idag ske fra Bjarkesvej.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 haropdelthovedstadsomradetifire geografiske
delomrader: 1. det indre storbyomrade ("h&ndfladen”), 2. det
ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler og 4. det
gvrige hovedstadsomrade, bestdende af badde byomrader og
landomrader.

Lillered er beliggende i det ydre storbyomrade, naermere
bestemt Hillergdfingeren, som er defineret ved en principiel
2 km zone pd hver side af S-togbanen mellem Kgbenhavn
og Hillergd. Lokalplanomradet er beliggende i det ydre
storbyomrade, i byfingeren.

Lokalplanomradet er beliggende i eksisterende byzone inden
for byfingeren. Omradets anvendelse til erhverv og almene
formal er i overensstemmelse med Fingerplanen.

Allergd Kommuneplan
I Allergd Kommuneplan 2013 indgdr lokalplanomradet i
Engholm Erhvervsomrade.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade EN.E.01 -
Engholm Erhvervsomrade. I henhold til rammebestemmelserne
m& omrddet kun anvendes til administration, forskning,
uddannelse eller lignende samt enkelte boliger i tilknytning til
virksomhederne.

Bebyggelsesprocenten er fastsat til max 65% for omradet
under eet og bygningshgjden til max 11 m. Nyt byggeri skal
veere lavenergibebyggelse. Stgjfglsom anvendelse skal sikres
i henhold til miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med
kommuneplanen.
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Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgreensning)

Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Kommuneplan 2013.

Lokalplanomr8det ligger i
rammeomréde EN.E.O1 -
Engholm Erhvervsomrdde
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Eksisterende lokalplaner

For omradet geelder lokalplan 245A. Den eksisterende lokalplan
ophaeves for 4ex Kollergd By, Lynge, der er omfattet af denne
lokalplan.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet forsynes i dag med naturgas.

Allergd Spildevandsplan 2013-2016

Lokalplanens omrade ligger i kloakeret opland. Omradet er
separatkloakeret og tagvand skal nedsives pa den enkelte
matrikel. Detbetyderatspildevandledestil spildevandskloakken
mens tagvand nedsives. Efter en yderligere vurdering kan
vejvand muligvis nedsives. men ikke hvis der saltes eller hvis
vejvandet stammer fra p-plads med plads til mere end 20
biler. Hvis et af disse to forhold er til stede skal vejvandet
ledes til regnvandskloakken.

Hvis der skal etableres ny regnvandskloak skal kloakken
have kapacitet til at kunne rumme en 10 ars regn til deeksel.
Spildevandsplanen stiller krav om at regnvand handteres
saledes, at der hgjst en gang hvert 25 ar stuver vand op til
lavest liggende hussokkel.

Jordforureningsloven

Der er ikke registeret forurenede arealer inden for
lokalplanomradet. Lokalplanomradet er ikke omfattet af
omradeklassificering, idet jorden pa baggrund af tidligere
arealanvendelse ikke vurderes at vaere lettere forurenet.
Jordflytninger fra lokalplanomrddet er sdledes ikke
anmeldepligtigt medmindre der konstateres tegn pa forurening.
Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pa forurening skal gravearbejdet standses,
jf. jordforureningslovens § 71 og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.

Ved andring af arealanvendelsen til en mere fglsom
arealanvendelse som bgrneinstitution, offentlig legeplads mv.
skal ejeren eller brugeren sikre, at de gverste 50 cm jordlag
af det ubebyggede areal er uforurenet eller at der etableres en
varig fast belaegning. Reglen fremgar af jordforureningslovens
§ 72b.
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Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlig
drikkevandsinteresse og nitratfglsom indvindingsomrade og
er derfor szerlig sarbar for nedsivning af forurenende stoffer
til grundvandet.

Der ma ikke placeres aktiviteter og anlaeg der kan medfgre
vaesentlige forggelser af grundvandets indhold af nitrat,
og der md@ som hovedregel ikke gives tilladelse til nye
grundvandstruende aktiviteter eller anlzag.

Lokalplansomradet ligger inden for det grundvandsdannende
samt indvindingsoplandet til Kollergd Vandvaerk.

Museumsloven

Der ma ikke pdbegyndes grave- eller anlaegsarbejder for
udlgbet af den frist, som Nordsjzellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkasologiske
undersggelser pd ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i
lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8,
§ 27.

Skulle der under anlaegsarbejdetilokalplanomradet forekomme
fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet standses
og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse, jf.
Museumsloven.

Miljegbeskyttelse (stgj)

Ved planlaegning af stgjfglsom anvendelse op til eksisterende
vejanlaeg skal stgjgener sd vidt muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graenseveerdier for
vejtrafikstgj i forskellige typer omrader.

De vejledende graenseveerdier udtrykker en stgjbelastning,
der efter Miljgstyrelsens vurdering er miljgmaessigt og
sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den
vejledende graenseveerdi, vil kun en mindre del af befolkningen
opleve stgjen som generende, og stgjen forventes ikke at have
helbredseffekter.
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Lokalplanen @andrer anvendelsesmulighederne til udover
erhverv ogsa at kunne indrette skole. I henhold til § 15 a
i planloven er der derfor i lokalplanen fastsat krav om at
etablere de ngdvendinge stgjafskaermende foranstaltninger
safremt det ved beregninger skulle vise sig, at omradet er
belastet med stgj hgjere end graenseveerdien.

Stgjniveauet pd primaere udendgrs opholdsarealer ma ikke
overstige Lgen 58 dB for skoler og Lgen 63 dB for Iberalt er-
hverv.

Naturbeskyttelse
Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter listet
pa EU-habitatdirektivets bilag IV.

Neermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, der ligger
ca. 3 km gst for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalpla-

nen ikke vil pavirke dette naturbeskyttede omrade.

Der er ikke inden for lokalplanens arreal registreret natur,
som er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven §3.

Lokalplan 2-316, Bjarkesvej 5

Allerogd Kommune

17



MILJOVURDERING

Allergd Kommune har som indledning til udarbejdelsen af
lokalplan 2-316 foretaget en screening i henhold til “Lov om
miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 939 af 3. juli
2013). Se screeningsskema pa efterfglgende sider.

Planen vurderes at veere omfattet af lovens § 3 stk. 1, nr. 3,
idet den fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser.

Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og
2. P& basis af denne screening er det kommunens vurdering,
at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil have en vaesentlig
indvirkning p@ miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes
en miljgvurdering.

Afggrelse om ikke at foretage en miljgvurdering offentligggres
sammen med offentligggrelsen af lokalplanforslaget.
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Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

anlaegstilladelser?

Ja Nej Bemaerkninger

Planen vurderes omfattet af undtagelsesbestemmelserne

i lovens § 3 stk. 2, idet lokalplanen rummer begraensede
Er planen omfattet af X aendringer i forhold til det eksisterende plangrundlag,
lovens bilag 3 eller 4? lokalplan nr.245A Engholm Erhvervsomrade. Planen er

derfor screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2 (se

efterfglgende sider).
ngirker planen et Lokalplanen vurderes ikke at ville p§virke internationale
internationalt X naturbeskyttelsesomrader. Naermeste Natura 2000-omrade
Internationa o er Kattehale I;/Iose, beliggende ca. 3 km sydgst for
beskyttelsesomrade? lokalplanomrédet.
Saetter planen
rammer for fremtidige X Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2

(se fglgende sider).




Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges nermere

Bemeaerkninger

Omfang af afledte

projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

de projekter og aktiviteter,
planen danner grundlag for kan
realiseres.

Lokalplanen giver mulighed for indretning af alment formal i form
af en skole, udover erhverv som er den mulige anvendelse i dag.

Indflydelse pa andre
planer

Omradet ligger i byzone og er omfattet af rammeomrade
EN.E.O1 i Kommuneplan 2013 - 2025. I henhold til
rammebestemmelserne m& omradet kun anvendes til
administration, forskning, uddannelse eller lignende, samt
enkelte boliger i tilknytning til virksomhederne. Den maks.
bygningshgjde er 11 m. Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Lokalplanomrddet udggr en mindre del af Lokalplan nr. 245A

F.eks. planer i forbindelse
med affaldsh@ndtering eller
vandbeskyttelse.

Forholdet til landsplandirektiver, % Engholm Erhvervsomrade delomrdde II, som udleegger arealet til

kommuneplan, lokalplaner, erhverv. Lokalplanen ophaeves med vedtagelsen af naervaerende

sektorplaner m.v. lokalplan for det omrade, der er omfattet af denne.
Lokalplanomradet er udlagt til byomrdde jeevnfer fingerplanen.
Derudover ligger lokalplanomradet sydvest for Lillergd bymidte,
nermere bestemt Hillergd-fingeren, som er defineret ved
en principiel 2 km zone p& hver side af S-togbanen mellem
Kgbenhavn og Hillergd.

Relevans for fremme af

bzeredygtighed

De overordnede overvejelser X

i forhold til miljg og

baeredygtighed.

Miljgproblemer af relevans

for planen ) . X Der er ikke kendskab til miljgproblemer af relevans for planen.

Eks. kendskab til forurening,

risiko for oversvgmmelse.

Relevans for

gennemfgrelse af anden

miljglovgivning = Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver

tid geeldende spildevandsplan.




Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning/

Bgr undersgges naermere

Bemaerkninger

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,
byafgraensning, visuel
pavirkning, seerlige hensyn,
sammenhange mv.

Lokalplanen ligger op til et omrdde med bl.a.bgrneinstitutioner og
gymnasie og idraetsanlaeg. Indretning af en skole passer fint ind i
denne sammenhang.

Andringer i facaden skal ske i harmoni med den omkringliggende
bebyggelse.

Landskabsarkitektonisk

vaerdi

f.eks. veerdifulde og uforstyrrede
landskaber, bygge- og
beskyttelseslinjer, geologiske
interesser, terraenformer,
fredninger, visuel pavirkning

Der er ikke registrerede landskabsarkitektoniske vaerdier.
Omradet ligger i bymaessig sammenhaeng.

Kulturarv og arkaeologiske
forhold

f.eks. veerdifulde
kulturmiljger, fortidsminder,
kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsvaerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

Lokalplanomradet ligger uden for udpegede kulturmiljger
og kirkebyggelinier og er derfor ikke omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 19.

Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Der skal i planleegningen og arealanvendelsen tages hensyn til
den grgnne helhedsvirkning mod Kollergdvej.




Trafik og transport

Tilgeengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gaende, cyklister
0g svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Omradet har god tilgaengelighed for cyklister og gdende, idet der
er et veludbygget net af stier.

Der er busstoppested umiddelbart uden for lokalplanomradet.

Trafikafvikling / -kapacitet

Adgangen til omradet sker fra Bjarkesvej.

Det forventes at en nye skole vil give en forggelse af

trafikmaengden pa Bjarkesvej, seerligt om morgenen og
eftermiddagen.

Trafiksikkerhed

Omradets veludbyggede seperate stibetjenning er en sikker
adgang til omradet for blgde trafikanter.

P& Bjarkesvej vil det ggede antal blgde og harde

trafikanter muligvis give nogle konflikter med den trafik der er i
forvejen om morgenen og eftermiddagen.

Der bgr derfor udarbejdes en trafikal vurdering, safremt der
indrettes skole.




Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
ndringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Naermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, der ligger ca.
3 km gst for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke
vil pdvirke dette naturbeskyttede omréde.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Der er ikke inden for lokalplanens areal registreret natur, som er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov

Lokalplanen omfatter hverken ny tilplantning af skov eller
ophaevelse af fredskov.

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Omradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser og
nitratfglsomhed. udvidelsen til af anvendelsesbestemmelserne til
udover erhverv ogsa at kunne rumme en skole vurderes ikke at
veaere en trussel for grundvandet.

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlzg), hdndtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomradet ligger i kloakeret opland. Omrédet er
seperatkloakeret og tagvand skal hdndteres pa matriklen.
Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver
tid geeldende spildevandsplan.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Der er ikke registreret forurenede arealer inden for
lokalplanomradet.




Forurening og sundhed

St@j og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpdvirkning af omgivelserne,
trafikst@j, maskinstgj,
ventilationsstgj

I lokalplanen vil der blive taget hgjde for trafikstgjen fra
Kollergdvej, idet der ved indretning af stgjfglsom anvendelse skal
etableres en stgjafskaermning, s& miljgministeriets vejledende
graenseveardier overholdes.

En aendret anvendelse til skole vil medfgre behov for
stgjafskaermning.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anlaeg,
o . . . .

pavirkning fra belysning, skilte,

blanke overflader, trafiklys, lys

fra kgretgjer

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at udendgrs belysning
og adgangs- og parkeringsarealer skal udfgres med afskaermet
armatur, sdledes at de ikke medfgrer bleendingsgener for
fodgaengere, trafikanter eller naboer.

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener

Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stgv,

Den ggede maengde trafik er af sa lille omfang, at den ikke
vurderes at have mélbar indflydelse pa luftforureningen i
omradet.

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af fglgende ressourcer,
herunder undgaelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
handtering af affald

Levevilkdar og materielle

gode

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

En skole kan fremme butikslivet og naerheden til
gymnasiet kan betyde et gavnligt samarbejde.

Bymiljg
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Indretning af en skole i naerheden af eksisterende idraetsanlaeg
kan betyde en bedre udnyttelse af disse.

Afstand til privat /
offentlig service
f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Overfor lokalplanomradet ligger en 8ben lav boligbebyggelse
hvorfra der er stiforbindelse der er fgrt under Kollergdvej.
Neermeste indkgbsmuligheder er to dagligvarerbutikker, hvor den
ene ligger pd nabogrunden. Lillergd bymidte ligger ca. 2 km fra
lokalplanomradet.
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