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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

1. Bemeerkninger til dagsordenen

Sagsnr.: 14/18798

Punkttype

Tema

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 17-
08-2015

Fravaerende

Beslutning.

Nej

Kurt Serensen, som deltager under behandlingen af punkt 3, ensker
ogsé at komme med sine bemaerkninger til punkt 6. Udvalget
imedekom ensket.

Lea Herdal
Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

2. Meddelelser

Sagsnr.: 14/18798

Punkttype

Tema

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 17-
08-2015

Orientering.

1 - Parkeringsforbud pa Renne Allé

Forvaltningen har modtaget flere henvendelser om trafikale problemer
pa Ronne All¢é pga. parkerede biler 1 begge sider af vejen. Derfor er
der indfert parkeringsforbud i den sydestlige side af vejen pa
streekningen fra Lilledal til Linde Allé. Forud for etableringen af
forbuddet er politiets godkendelse indhentet, og der har veret
orienteret om @ndringen i Allerad Nyt.

2 — Forsvarets skydebaner ved Sjalso

Pa baggrund af beslutning i Teknik- og Planudvalget den 3. juni 2014
blev der meddelt miljogodkendelse til forsvarets skydebaner ved
Sjeelse den 20. juni 2014. En raekke borgere i omradet klagede til
Natur- og Miljeklagen@vnet over godkendelsen.

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse har imidlertid foreslaet en
betydelig projekteendring, hvor de hgje stajvolde erstattes af et
stojdempende “kassettetag”. Ifalge forsvarets oplysninger er dette
mindre markant i landskabet og effekten for stejpavirkningen er bedre.
Desuden er det en billigere lgsning for forsvaret.

Det nye projekt kraever imidlertid en ny behandling af
miljegodkendelsen, ny landzonetilladelse og byggetilladelse.
Forvaltningen er 1 dialog med Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse
om godkendelse af det nye projekt og afventer pt. at der indsendes et
opdateret ansggningsgrundlag. Sagen forventes behandlet i Teknik- og
Planudvalget nar kommunen har modtaget de nye oplysninger.

Jf. Natur- og Miljeklagenavnets brev af 29. juni 2015 (bilag) kan
Forsvaret ikke anvende skydebanerne, for der er sket
myndighedsbehandling af det &ndrede projekt, og nevnets
sagsbehandling af klagerne over miljogodkendelsen fra 2014 er
indstillet.

Afgorelse NMK

Udvalget tog meddelelserne til efterretning.
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Fravaerende
Lea Herdal
Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

3. Status - Sti ved St. Rosenbusk

Sagsnr.: 10/11012

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Orientering.
Udvalget orienteres om status for etablering af sti ved St. Rosenbusk.

Udvalgsformanden har ensket, at ejeren af St. Rosenbusk, Kurt
Serensen, deltager under punktets behandling. Kurt Serensen er
inviteret til kl. 8.00.

12001 indgik Allerad Kommune og Kurt Serensen en aftale om
etablering af sti 1 forbindelse med, at arealet under Uggelaose Bygade
skulle bortgraves. Der blev anlagt en midlertidig sti, som senere skulle
flyttes, s den 14 umiddelbart syd for den davaerende Uggelose Bygade.

Virksomheden skal ifelge aftalen etablere en permanent og offentlig
tilgaengelig sti for gdende og cyklister mellem Uggelose Bygade og
Uggelose Skovvej samt etablere 2 rastepladser 1 overensstemmelser
med Lokalplan 352. Stien skulle befastes i 3,5 m bredde og
vedligeholdes af virksomheden i1 10 ar efter anlaeggelsen. Det folger af
aftalen, at kommunen overtager ejerskabet af den nye sti mod at
virksomheden overtager vejarealet fra kommunen (mageleaeg).

I juli 2012 meddeles dispensation fra Lokalplan 352 til omlaegning af
stien syd om sgen, for at kunne udvide grusgravningen. Det beted
samtidig, at der kunne etableres en permanent sti inden
rastofgravningen var afsluttet.

I januar 2015 har virksomheden fremsendt et projekt for etablering af
stien (bilag 1), som er revideret i samarbejde med Forvaltningen. Stien
etableres 1 2,5 meters bredde og afsluttes med leret vejgrus 0-8 mm
(samme opbygning som i Lynge Natur- og Fritidsomrade).

Virksomheden har i maj 2015 oplyst, at stien vil kunne feerdiggeres i
indevarende ar.

Forvaltningen anbefaler, at orienteringen tages til efterretning.
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Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 17-
08-2015

Fravaerende

Bilag 1 - Projektbeskrivelse
Bilag 2 - Kort St. Rosenbusk

Udvalget tog orienteringen til efterretning og bemaerkede, at der var
enighed om forbud mod ridning pé stien.

Lea Herdal
Henriette Gedde
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4. Evt. indretning af midlertidige flygtningeboliger i Elmedalen 2A, Lynge

Sagsnr.: 15/8329

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Okonomiudvalget oversendte den 16. juni 2015 nedenstédende sag til
Teknik- og Planudvalget med henblik pa at foretage hering 1 2 uger,
hvorefter @konomiudvalget genoptager sagen, hvis Teknik- og
Planudvalget giver dispensation til placering af midlertidige
flygtningeboliger i Elmedalen 2A, Lynge.

Okonomiudvalget anmodes om at traeffe beslutning om eventuel
indretning af 6 akutboliger som familieboliger i kommunens ejendom
Elmedalen 2A, Lynge og foretage indstilling om samme til byradet.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at godkende vedlagte
heringsbrev og heringskreds, jf. den supplerende sagsbeskrivelse
nedenfor.

Med udgangspunkt i de forelgbige udmeldte landstal fra
Udlendingestyrelsen for kommunernes modtagelse af flygtninge tilgar
der Allerad kommune et ikke ubetydeligt antal nye borgere i 2015.

Som kvoten kendes nu, skal kommunen modtage 74 personer i 2015.

Flere af de nye borgere fir pa baggrund af ansegning i
Udlandingestyrelsen tilkendt familiesammenfering — oftest med
egtefelle og born. Familiesammenforte egtefaeller og bern medregnes
ikke 1 kvoten.

Med henblik pa at imedekomme behovet for midlertidig indkvartering
af sammenforte familier anbefaler Forvaltningen, at der i ejendommen
Elmedalen 2A indrettes 6 midlertidige flygtningeboliger som

familieboliger pa mellem 45 og 70 m2 med eget bad/toilet og kekken.

Elmedalen 2A har hidtil varet anvendt som vuggestue men har staet
uden anvendelse fra den 1. marts 2015. Ejendommens bebyggede areal
udger 452 m2.

Folketinget vedtog i april 2015 lovaendring som bidrager til, at
kommunerne bedre kan lgse opgaven med at sikre midlertidig
indkvartering af flygtninge. Lovaendringen betyder, at kommunerne
har faet aget mulighed for at give dispensationer, sa boliger kan
indrettes 1 f.eks. tidligere erhvervsejendomme, tidligere plejehjem og
skoler. Som folge af lovaendringen kan kommunerne give en
midlertidig dispensation efter en hering pa to uger eller derover.
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Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning
Okonomiudvalget
2014-2017 den 16-
06-2015

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 17-
08-2015

Fravaerende

Dispensation kan gives for en periode af 5 ar. Forvaltningen vurderer,
at den tidligere daginstitution er omfattet af lovaendringen.

Teknik og Drift har udarbejdet overslag over udgifter til indretning af
6 midlertidige flygtningeboliger som familieboliger i Elmedalen 2A.
Udgiften anslés at udgere 2,1 mio. kr. Udgiften kan ldnefinansieres.
Lanefinansieringen pévirker ikke kommunens ovrige ld&neramme.

Forslag 1 (Okonomiudvalget)

Forvaltningen foreslar, at der i ejendommen Elmedalen 2A indrettes 6
midlertidige flygtningeboliger som familieboliger, og at udgifterne til
indretningen lanefinansieres.

Supplerende sagsbeskrivelse:

Pé baggrund af @konomiudvalgets beslutning den 16. juni 2015 har
Forvaltningen udarbejdet vedlagte forslag til heringsbrev (bilag 1) og
heringskreds (bilag 2). Endvidere er kort over Elmedalen 2A vedlagt
(bilag 3).

Forslag 1 (Teknik- og Planudvalget)
Forvaltningen foreslar, at Teknik- og Planudvalget godkender
heringsbrev og heringskreds.

Forvaltningen anbefaler Forslag 1

Folges Forvaltningens forslag skal der meddeles en anlaegsbevilling 1
udgift pd 2,1 mio. kr. Belgbet lanefinansieres.

Bilag 1 - Heringsbrev

Bilag 2 - Heringskreds

Bilag 3 - Kort - Elmedalen 2 A
Kortbilag Ny heringskeds.pdf

Sagen oversendes til Teknik- og Planudvalget med henblik pa at
foretage hering 1 2 uger, hvorefter Okonomiudvalget genoptager sagen
hvis Teknik- og Planudvalget giver dispensation til placering af
midlertidige flygtningeboliger i Elmedalen 2A, Lynge.

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag, idet heringskredsen
udvides, jf. vedlagte nye kort over heringskreds.

Lea Herdal
Henriette Gedde
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5. Alleredruten, Ekspropriation

Sagsnr.: 15/4807

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Byradet besluttede den 28. maj 2015, at bemyndige Forvaltningen til at
gennemfore ekspropriation i henhold til vejloven, pd matr.nr 67c
Lillered By Lillered.

Forud havde byradet i marts 2014 frigivet midler til opstart af
projektering af supercykelstien ”Alleradruten”, hvorefter der blev taget
kontakt til de grundejere, der skulle afgive mindre arealer til projektet
med henblik pd at indga frivillige aftaler om arealkeb.

Ejerne af matr.nr 67c Lillered By Lillered enskede, at kommunen
skulle ekspropriere arealet, da vejareal ifolge Vejloven skal udskilles i
matriklen,

Der er efter ekspropriationsforretningen ikke er indkommet
bemarkninger som taler imod den planlagte ekspropriation.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at traeffe beslutning om at
ekspropriere af et mindre areal til cykelsuperstien pa ovennavnte
ejendom.

For at realisere supercykelstien ”Alleredruten” er det langs Banevang
nedvendigt at erhverve mindre arealer fra private lodsejere.

Ejerne af Matr.nr. 67c Allerad Almennyttig Boligselskab og Nordicom
Ejendom A/S, var imedekommende og indstillet pa at give kommunen
brugsret til de nedvendige arealer ca. 31 m2- ved deklaration, hvilket
tidligere - 1 2012 - er sket pa ejendommen for et areal pa 39 m2.

Af Lov om Offentlige veje fremgar imidlertid, at ”vejmyndighedens
ejendomsret til nyerhvervede vejarealer skal sikres ved arealernes
udskillelse 1 matriklen”. Kommunen har dermed, som vejmyndighed,
pligt til at serge for at vejareal udskilles (og kan ikke med loven 1
handen indga aftaler om brugsret).

Pé den baggrund enskede ejerne, at kommunen skulle ekspropriere de
nedvendige arealer til supercykelstien 1 stedet for indgd i en frivillig
aftale om kaeb.

Der er endvidere enighed med ejerne om, at det allerede deklarerede
vejareal ogsd ber udskilles som vejareal.
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Erstatningen for ekspropriation af arealerne er fastsat i
overensstemmelse med vejlovens bestemmelser.

Den 16. juni 2015 afholdt kommunen astedsforretning pa
ejendommen, hvorefter ejere, brugere og andre, som berores direkte af
ekspropriationen har haft 3 uger til at fremkomme med bemerkninger
til de planlagte foranstaltninger.

Der er udelukkende indkommet bemarkninger fra DAB:

”DAB gnsker pa vegne af Allered almennyttige Boligselskab at gare
opmarksom p4, at selskabet var imgdekommende med henblik pé at
opna en frivillig aftale i form af afgivelse af brugsret til omradet. En
metode, som kommunen tidligere har godkendt ved arealerhvervelse
pa samme matrikel. Allerad Kommune fandt dog ikke denne losning
mulig ved nerverende forretning, hvorfor en
ekspropriationsforretning blev aftalt”.

Forvaltningen foreslér, at udvalget indstiller til @konomiudvalget og
byréadet, at beslutte at ekspropriere et areal pa 31 m2 pa ejendommen
matr.nr. 67c Lillered By, Lillered, samt at udskille et tidligere
deklareret areal pad 39 m2 som vejareal.

Ingen

Der er i 2014 frigivet 1,1 mio. kr. til projektering og indledende
arbejder pd Allered Ruten. Der er 1 2015 afsat yderligere 4.964.000
mio. kr., som er sggt frigivet i april 2015.

Ekspropriationserstatningen udger 1 alt 5.600 kr. sammensat af
arealerstatning samt ulempeerstatning. Samme belgb som blev tilbudt i
forbindelse med den frivillige aftale.

Der ydes ikke erstatning for udskillelse af det allerede deklarerede
vejareal, idet der blev udbetalt erstatning, da arealet blev deklareret 1
2012.

Der er den 21. januar 2015 atholdt mede med samtlige lodsejerne om
arealerhvervelsen. Der foreligger referat fra medet.

Den 23. april blev afholdt serskilt mede med ejerne af matr.nr 67¢
Lillered By Lillered.

Astedsforretningen blev atholdt den 16. juni 2015, hvorfra der
forligger Protokol.

Der har veret 3 ugers frist til at fremkomme med bemerkninger til
protokollen.

Protokol-20150616.pdf
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Beslutning Teknik-  Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt i

og Planudvalget Okonomiudvalget og byridet.
2014-2017 den 17-
08-2015
Fravaerende
Lea Herdal

Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

6. Bregnebjerggard - idéoplzeg forud for VVM-redegorelse

Sagsnr.: 14/9741

Punkttype Beslutning.

Tema Udvalget anmodes om at tage stilling til idéoplaeg til VVM-
redegorelse (redegorelse om Vurdering af Virkninger pa Miljoet) for
deponeringsanlaeg pa Bregnebjerggard (bilag 1).

Jf. Planlovens § 11 g skal byradet indkalde idéer og forslag til forud
for igangsattelsen af arbejdet med VVM-redegorelsen og et tilherende
kommuneplantillaeg.

Teknik- og Planudvalget blev orienteret om sagsbehandlingen og det
videre forleb 13. januar 2015.

Sagsbeskrivelse Kurt Segrensen ApS har ansggt om at viderefore driften af
affaldsbehandlingsanlegget Bregnebjerggard, beliggende
Slangerupvej 31, 3540 Lynge. VVM-screening (bilag 2) af anlegget
har vist, at der skal udarbejdes en VVM-redegerelse. Processen
igangsattes med et idéoplaeg, der skal 1 8 ugers offentlig hering.

VVM-redegorelsen skal pdvise, beskrive og vurdere anleggets direkte
og indirekte pavirkning pé:

e Mennesker, fauna og flora

e Jordbund, vand, luft, klima og landskab

e Materielle goder og kulturarv

o Samspillet mellem disse faktorer.

I idéoplaegget legges op til, at felgende emner behandles 1 VVM-
redegerelsen:

e Grundvand/drikkevand (fokusomrade)
e Forhold til overordnet planleegning
(Fingerplan 2013, Kommuneplan 2013-
2025 og lokalplan 332 — Lynge Natur- og
Fritidsomrade)

Naturbeskyttelse

Adgang til natur og landskab

Stejgener

Stevgener

Affaldshandtering (flyvsk affald,
forurening mm.)
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 17-
08-2015

Fravaerende

e Trafikale forhold

I VVM-redegorelsen beskrives ligeledes et 0-alternativ, som beskriver
situationen, hvor det ansggte ikke gennemferes og anlegget ma lukkes
ned 1 overensstemmelse med den geldende miljogodkendelse.

En forsattelse af aktiviteterne pa Bregnebjerggérd forudsatter ud over
VVM-redegorelse og kommuneplantilleg, en miljogodkendelse og
landzonetilladelse. Miljogodkendelsen udarbejdes sidelobende med
VVM-redegorelsen. Nar VVM-redegorelsen og miljegodkendelsen
foreligger, kan der udarbejdes planlovstilladelser.

Pa baggrund af ovenstdende foreslar Forvaltningen, at udkast til
idéoplaeg godkendes og sendes 1 8 ugers hering (se bilag 3 —
Horingsomrade).

Forvaltningen anbefaler, at udkast til idéoplaeg indstilles godkendt i
Okonomiudvalg og byrdd med henblik pa udsendelse 1 offentlig
hering.

I henhold til Planlovens § 11 g sendes idéoplagget i 8 ugers offentlig
hering. Idéoplegget offentliggeres pd kommunens hjemmeside og
sendes til ejendomme 1 omridet vist pé bilag 3.

Bilag 2 - VVM-screening
Bilag 3 - Heringsomrdde
Bilag 1 - Idéopleg udkast

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt 1
Okonomiudvalget og byridet.

Lea Herdal
Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

7. Landzonetilladelse til enfamilichus, Vestre Teglvaerksvej

Sagsnr.: 15/8866

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Udvalget anmodes om, at tage stilling til ansegning om opferelse af
nyt enfamiliehus pd Vestre Teglvarksvej 7. Det ansogte kraver en
landzonetilladelse jf. Planlovens § 35 stk. 1.

Ansgger ensker at nedrive de eksisterende bygninger pa Vestre
Teglvaerksvej 7, 3460 Birkerad og opfere en ny bolig (bilag 1 —
ansggning). Det eksisterende hus er opfort i 1946 med et boligareal pa
106 m? og med 42 m? kaelder. Derudover er der pa ejendommen et
udhus pa 21 m? til en olietank. Boligen er ifolge ansoger sterkt
renoveringsmodent uden bad og toilet.

Ansgger onsker at opfere en bolig pa 145 m? plus en integreret carport
pé 35 m?. Boligen er et enkelt trechus i ét plan, der beklaedes med
ubehandlet trae. Det er arkitektens og ansegers hensigt, at traeet skal
patinere, s huset falder i et med omgivelserne.

I henhold til Allerad Kommuneplan 2013 — 2025 er ejendommen
beliggende 1 Vardifuldt landskab og Naturbeskyttelsesomrade.
Desuden er ejendommen jf. Fingerplan 2013 beliggende i en regional
Ydre Gron Kile.

Bade i Verdifulde landskaber og 1 Naturbeskyttelsesomrader ”..ma der
som hovedregel ikke planlegges eller gennemfores byggeri og anleg
ud over det, der er erhvervsmassigt nedvendigt for driften af landbrug
og skovbrug,..”

Ifolge kommuneplanen skal byggeri i Verdifulde landskaber
”..placeres og udformes med hensyntagen til bevaring og beskyttelse
samt mulighed for forbedring af landskabsveerdierne.”

I Naturbeskyttelsesomride “mad tilstanden og arealanvendelsen kun
cendres, sdfremt det ud fra en konkret vurdering kan ske uden at
forringe de scerligt veerdifulde sammenhcengende helheder eller
enkeltelementer,..”

Ejendommen er ligeledes omfattet af skovbyggelinje jf.
Naturbeskyttelsesloven, hvilket betyder, at der skal tages hensyn til
indblik til det naerliggende skovbryn samt levesteder for dyr og planter
tilknyttet skovbrynet.

Ifolge praksis er der med ovenstaende planmessige udpegninger
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

forholdsvis f4 muligheder for nyt byggeri og anlag. Der er dog
samtidig praksis for at tillade nedrivning af eksisterende huse og
opfore nye. Ved nybyggeri tillades som udgangspunkt placering
samme sted.

Der anlaegges en ny indkersel og huset har et storre grundplan men
placeres omtrent samme sted som den eksisterende bolig (bilag 2 —
eksisterende forhold).

Teglvarkshuse ligger umiddelbart ost for ejendommen.
Teglvarkshuse er udpeget som Kulturmilje. Ligeledes er Kattehale
Mose umiddelbart vest for ejendommen udpeget som Kulturmilje. I
henhold til kommuneplanen ”..skal bevaringsinteresserne sd vidt
muligt tilgodeses ” indenfor kulturmiljeer. ”Derudover ma etablering
af nye anleeg, ny bebyggelse og andre indgreb, der i veesentlig grad vil
forringe oplevelsen eller kvaliteten af bevaringsinteresserne, ikke finde
sted i disse omrader. ”

Ejendommen er dog beliggende udenfor Kulturmiljeet og er dermed
vurderet til ikke at vaere en del af disse kulturhistoriske enheder (bilag
3 — kort).

Der har varet foretaget naboorientering i henhold til Planlovens
bestemmelser. Der er ikke indkommet bemarkninger eller indsigelser.

Pé baggrund af ovenstaende har Forvaltningen folgende forslag:

Forslag 1

Der meddeles landzonetilladelse til det ansegte énfamilehus, med den
begrundelse, at det opfores som erstatning for et eksisterende, og at
huset ikke vil pavirke natur, landskab og rekreative interesser
negativt.

Forslag 2
Der meddeles afslag pa ansggningen med henvisning til de

landskabelige og naturmaessige interesser i omradet.

Forvaltningen anbefaler forslag 1.

Der har varet foretaget naboorientering af ejendomme 1
Teglvarkshuse og andre matrikulere naboer jf. Planlovens § 35. stk. 4.

Bilag 1 - Ansegning



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 mandag den 17. august 2015

15

Bilag 2 - Eksisterende forhold
Bilag 3 - Kort
Bilag 4 - Nuvarende hus

Beslutning Teknik-  Udvalget godkendte Forvaltningens forslag 1.

og Planudvalget
2014-2017 den 17-
08-2015

Fravarende
Lea Herdal
Henriette Gedde
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8. Trafiksanering af Hilleredvej

Sagsnr.: 15/7960

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Den 19. maj blev der afholdt borgermede i Lynge, bl.a. med stier langs
Hilleradvej og forskennelse af Hilleradvej pd dagsordenen.

Pa baggrund af borgermedet samt henvendelser til Forvaltningen
anmodes udvalget om at tage stilling til forslag om udvidelse af
projektet med streekningen nord for femvejskrydset.

Teknik- og Planudvalget anmodes endvidere om, at indstille til
Okonomiudvalget og byradet, at Forvaltningen bemyndiges til at indgé
frivillig aftale om arealerhvervelse til buslomme pa Lynge Stationsve;.

Byradet godkendte den 27. november 2014 skitseprojekt for
forskennelse af Hilleradvej (for sa vidt angar cykelstier langs
Hilleredvej) med henblik pa igangsatning af projektering.
Skitseprojektet blev fremlagt pa borgermede i Lynge den 19. maj
2015.

Pé borgermadet fremkom en raekke bemerkninger til projektet og til
trafikforhold i Lynge i evrigt. Kommunens radgiver ViaTrafik samler
op pa de indkomne kommentarer, og udarbejder et revideret
skitseprojekt, som fremlagges for udvalget i september. Dele af
Hilleredvejsprojektet kan dog startes op uathengigt af hovedprojektet:

Fartdeempning pa Hilleredvej nord

Pé borgermadet pegede flere pa behovet for ogsé at se pé streekningen
af Hilleredvej nord for femvejskrydset. Det opleves, at der bliver kert
for steerkt pa denne strekning i begge retninger, hvilket bade giver
trafiksikkerhedsmassige og stojmassige problemer. Forvaltningen har
ligeledes lobende modtaget henvendelser vedr. denne strekning. Der
er blevet udfert hastighedsméiling pa streekningen, som viser, at
hastigheden er for hej. Der er etableret bump pé streekningen for ar
tilbage, men de har dbenbart ikke den enskede virkning.

Forslag til at lose problemet er f.eks. etablering af nye eller flere bump
og etablering af en byport, som markerer overgangen til byzonen. Der
blev ogsd pa borgermedet fremsat forslag om, at hastighedsdempning
skulle udstraekkes til at omfatte straekningen op til Kolleredve;j. Dette
set 1 lyset af, at der inden for de kommende ar bygges boliger pa
arealet syd for Kolleradvej ud mod Hilleredvej (pa den gamle
sportsplads ved Baunesvinget).
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Administrationens
forslag

Forslag 1

Forvaltningen foreslér, at straekningen nord for femvejskrydset
inddrages 1 projektet, og at der udarbejdes forslag til
hastighedsdeempning pé strekningen. Ansldede omkostninger til
hastighedsdempning er ca. 150.000 kr. som finansieres af den allerede
frigivne anlegsbevilling til projektet.

Buslomme pa Lynge Stationsvej

I det fremlagte skitseprojekt indgér etablering af en buslomme pé
Lynge Stationsve;j.

Buslommen vil athjelpe de trafikale problemer, som opstér idet bus
310R og 336 skal holde ved stoppet pa samme tid, og den ene kore
uden om den anden meget tet pa krydset med Hilleradvej. Deansléede
anlegsomkostninger til buslommen er 500.000 kr. Forvaltningen har
sogt om tilskud til projektet fra regeringens “Pulje til forbedring af
kollektiv trafik i yderomrader” og féet tilsagn om et tilskud pa 250.500
kr.

Forvaltningen indleder dialog med grundejerforeningen om
erhvervelse af areal til buslommen og herefter igangsattes projektering
af buslommen. Movia vil blive konsulteret i denne proces.
Anlagsarbejdet forventes udfert i efteraret 2015/foréret 2016.

Til etablering af buslommen, skal der erhverves et areal pa ca. 300 m?,
som ejes af Ejerforeningen Lynge Stationsvej 1A-5F. Arealet er 1 dag
bevokset med treeer og buske, og ma ifelge lokalplanen ikke anvendes
til bebyggelse.

Forslag 2

Forvaltningen bemyndiges til at indga en frivillig aftale med
Ejerforeningen Lynge Stationsvej 1A-5F om keb af et areal pa ca. 300
m?, beliggende pa matr. 14dk Uggelose By, Uggelose. Omkostninger
til arealerhvervelsen finansieres over anlaegsprojektet og tilskuddet fra
’Pulje til forbedring af kollektiv trafik i yderomrader”.

Safremt forslaget godkendes af Teknik- og Planudvalget, oversendes
forslaget til @konomiudvalget og byradet.

Ovrig orientering om projektet

Forvaltningen er, som en del af Hilleradvejsprojektet, startet pa en
analyse af trafikafviklingen omkring de signalregulerede kryds
Slangerupvej/Hilleredvej og Slangerupvej/Ganleseve;j.

Trafikafviklingsproblemer i de to kryds, skal leses, for at undgé
yderligere trafikproblemer, néar der anleegges nye boliger ved
Julemosegaard og Julemoseveange, som skal have vejadgang via
Langkeeret.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget godkender forslag 1 og indstiller
forslag 2 godkendt i @konomiudvalget og byridet.
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Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 17-
08-2015

Fravaerende

Ekstra omkostninger til fartdeempning pa Hilleredvej nord atholdes
indenfor den allerede frigivne anlaegsbevilling pa 1,7 mio. kr.

Omkostninger til buslomme inkl. arealerhvervelse atholdes inden for
den allerede frigivne anlaegsbevilling pa 1,7 mio. kr. samt af tilskud pa
250.500 kr. fra ”Pulje til forbedring af kollektiv trafik 1 yderomréder”.

Projektet har veret fremlagt ved borgermede 1 Lynge, og revision af
projektet medtager indkomne bemarkninger.

Nej

Udvalget godkendte forslag 1 og indstiller forslag 2 godkendt i
Okonomiudvalget og byradet.

Lea Herdal
Henriette Gedde
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9. Udkast til rammelokalplan nr. 1-135, Teglvaerkskvarteret syd for Sortemosevej

Sagsnr.: 15/5582

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Pé baggrund af byradets beslutning den 30. april 2015 om
igangsettelse af lokalplan for omradet syd for Sortemosevej er der
udarbejdet udkast til lokalplanforslag og miljevurdering.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at indstille lokalplanudkastet og
miljevurderingen godkendt i @konomiudvalget og byraddet med
henblik pa udsendelse i offentlig horing.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for at omradet kan
overfores fra landzone til byzone med henblik pa fremtidig anvendelse
til boligbebyggelse og rekreative falles friarealer.

Lokalplanen skal sikre, at de overordnede principper for infrastruktur,
bebyggelsesstruktur og landskabets udformning fastleegges med afsat i
omradets sarlige landskabelige vardier og kvaliteter.

Bebyggelsen skal placeres og udformes sa terrenformerne
understreges, og verdifulde landskabelige kig bevares. Den biologiske
mangfoldighed skal oges, og de gronne friarealer skal udformes med
en varieret og egnskarakteristisk biodiversitet samt en varieret
anvendelse.

Lokalplanens omrade opdeles i en rekke delomrader, som ma
anvendes til helarsboligformal i form af tet-lav bebyggelse (rekke- og
kaedehuse), offentlige formal berneinstitution og offentligt
tilgeengelige, gronne friarealer til brug for rekreative formél og
naturarealer.

Lokalplanen fastleegger vej- og stiforhold, hvor der skabes vejadgang
fra Sortemosevej ved "Lyngby Temmerhandel” og fra Blovstrad
Teglvarksvej. Stierne skaber forbindelse mellem stisystemet i ”det nye
Blovstred” og Allered Station og Allered Se.

Der er udarbejdet udkast til kommuneplantilleg, som overforer
omréder ved Blovstrad Teglvarksvej/Ostre Teglvaerksvej fra
(Lokalplanens omrade B.4, B.5 og A.3) rekreative formaél i landzone til
rekreative formal og boligformal i byzone. Forinden omridet tages i
brug til boligformal skal der endvidere udarbejdes tilleg til
spildevandsplanen.

Sammen med lokalplanudkastet er der udarbejdet en miljovurdering.
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-

og Planudvalget

2014-2017 den 17-
08-2015

Fravaerende

Forvaltningen anbefaler, at planforslag og miljevurdering oversendes
til @konomiudvalg og byrdd med henblik péd vedtagelse som forslag.

Omradet forventes udbygget med 350 — 400 boliger med henblik pa
indflytning i 2018 — 2023.

Planforslagene offentliggeres i henhold til planlovens bestemmelser i
mindst 8 uger.

Udkast til lokalplan 1-135 Teglverkskvarteret
Miljovurdering
Gron kile Allerad Teglvarkskvarteret.pdf

20

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt, idet der
reserveres areal til cykelstier langs Sortemosevej, og idet
bygningshgjden i byggefelt B4 og B5 @ndres til 8,5 meter malt efter
bygningsreglementets regler.

Lea Herdal
Henriette Gedde
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10. Udkast til lokalplan nr. 3-391 for boligomride nord for Baunesvinget

Sagsnr.: 15/5581

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Bilag

Beslutning.

Pé baggrund af @konomiudvalgets beslutning den 21. april 2015 om
igangsattelse af lokalplan for omridet nord for Baunesvinget
(Sportspladsen) er der udarbejdet lokalplanudkast.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at indstille lokalplanudkastet
godkendt i @konomiudvalget og byraddet med henblik pd udsendelse i
offentlig hering.

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at omradet kan
overfores fra landzone til byzone med henblik pa fremtidig anvendelse
til boligbebyggelse.

Lokalplanen skal sikre, at den tatte hgje beplantning, som indrammer
omradet, bevares - is@r det gstlige hegn, som stammer fra
stjerneudskiftningen og hegnet mod Kolleradvej. Det vestlige hegn
kan udtyndes eller fjernes.

Bebyggelsesplanen er bestemt af grundens form og de markante hegn
mod @st og nord, idet bygningerne placeres som raekkehuse parallelt
med hegnene. Naermest hegnene bliver husene i to etager, mens de
mod grenningen bliver i en etage. Bygningernes placering fastlegges i
planen ved byggefelter. Tilkerselsvej og parkering placeres mellem
hegnene og raekkehusene. Gasteparkering placeres pa den eksisterende
grusparkeringsplads, som kan udvides.

Sammen med lokalplanudkastet er der udarbejdet udkast til
kommuneplantilleeg, som @ndrer retningslinjer og
rammebestemmelser fra idraetsformal til boligformal.

Der er endvidere foretaget en miljoscreening af lokalplanudkastet, som
viser, at der ikke er behov for udarbejdelse af en miljevurdering.

Lokalplanudkast med kommuneplantilleg oversendes til
@konomiudvalg og byrdd med henblik pa vedtagelse som forslag.

Vedrealisering af lokalplanen kan der opferes cirka 50 boliger. Til
gengaeld nedlaegges sportspladsen og spejderhytten.

Udkast til lokalplan 3-391 Baunesvinget
Miljescreening
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Beslutning Teknik-  Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt i

og Planudvalget Okonomiudvalget og byridet.
2014-2017 den 17-
08-2015
Fravaerende
Lea Herdal

Henriette Gedde
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11. Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 3-390 for boligomrade ved Julemosegéird i Lynge

Sagsnr.: 14/8001

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Byradet vedtog den 30. april 2015 ovennavnte planforslag, der blev
offentliggjort den 7. maj 2015 med heringsfrist den 9. juli 2015.

Teknik- og Planudvalget anmodes om, efter behandling af indsigelser,
bemarkninger og @ndringsforslag at indstille til @konomiudvalg og
byrad, at lokalplanforslaget vedtages endeligt med eventuelle
a@ndringer.

Lokalplanen for boligomradet ved Julemosegard har til formal at sikre,
at omradet udlegges til helarsboligformal 1 form af teet-lav
boligbebyggelse (reekke-, kade- eller dobbelthuse). Bebyggelsen skal
overvejende opfores 1 2 etager med mulighed for et mindre antal
boliger i 3 etager. Bebyggelsen skal fremstd ensartet og harmonisk
med et tidssvarende arkitektonisk udtryk, og der skal indrettes falles
gronne friarealer.

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 5,3 ha (heraf ca. 0,7 ha ejet af
Alleroad Kommune), som overfores til byzone i forbindelse med
planens endelige vedtagelse.

Ved heringsfristens udleb var der kommet 5 heringssvar, som
vedrerer:

e Vejadgang til omradet

e Nedrivning af Julemosegard

o Inddragelse af areal fra natur- og
fritidsomrédet til byformal

Med hensyn til vejadgangen er der betenkeligheder ved, at trafik fra
angiveligt ca. 200 boliger skal ledes af Gladgardsvenge/Langkeeret til
Hilleradvej. Som alternativ foreslds udkersel fra Julemosegérd til
Slangerupvej ved et lysreguleret kryds eller rundkersel.

Efter Forvaltningens opfattelse vil det vare uhensigtsmassigt, bade
trafiksikkerhedsmassigt og med hensyn til afvikling af trafikken pa
Slangerupvej, med udkersel fra Julemosegard. I forbindelse med
Hilleradvejprojektet tages der hgjde for den egede trafikmaengde 1
krydset Langkaret/Hillerodve;.
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og

Med henvisning til Julemosegards sével historiske som arkitektoniske
bevaringsverdier argumenteres der indgéende for, at garden ikke
nedrives, men bevares og anvendes til boliger, erhverv, besogsgard el.
lign.

Gardens sardeles synlige og karakteristiske beliggenhed i landskabet
taler ligeledes for en bevaring, herunder udsigten til gdrdanlegget.

Forvaltningen kan oplyse, at der ifolge BBR oplysningerne er 3
boliger med keokken og 4 varelser uden kekken pa garden samt
erhverv (driftsbygninger).

Pé baggrund af ovennevnte indsigelser har Forvaltningen udarbejdet
en skitse til revideret bebyggelsesplan, som bevarer gérden og udsigten
til gdrden fra natur- og fritidsomradet.

Skitsen indeholder det samme antal boliger pa Julemosegards areal.
Derimod undlades bebyggelse pa den kommunale del af
lokalplanomradet. Dette areal vil pa den made forblive en del af natur-
og fritidsomradet i overensstemmelse med lokalplan nr. 332 for Lynge
Grusgrav.

Hermed tilgodeses ogsa bemarkningerne under ovennavnte tredje
punkt.

Safremt udvalget onsker at arbejde videre med skitsen til den
alternative bebyggelsesplan foreslar Forvaltningen, at de berorte
borgere m. fl. i henhold til planlovens § 27 stk.2 far mulighed for at
udtale sig om @&ndringen.

Pé ovennavnte baggrund har Forvaltningen felgende forslag:

Forslag 1

Lokalplanforslaget videresendes til @konomiudvalg og byrdd med
henblik pa endelig vedtagelse uden @ndringer i forhold til det
offentliggjorte lokalplanforslag.

Forslag 2

Skitsen til revideret bebyggelsesplan sendes til udtalelse hos ejerne af
Julemosegard, projektudviklerne og de borgere, som har indsendt
heringssvar, hvorefter sagen genoptages.

Forvaltningen anbefaler Forslag 1.
Ved Forslag 1 gives mulighed for opferelse af ca. 100 boliger, mens
Forslag 2 giver mulighed for ca. 85 - 90 boliger plus indretning af

boliger/erhverv i Julemosegards bygninger.

Ved Forslag 2 mister kommunen salgsindtegter svarede til salg af
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finansiering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 17-
08-2015

Fravaerende

rgjord til ca. 10 rekkehuse.

Miljovurdering

Lokalplanforslag 3-390

Skitse til revideret bebyggelsesplan

CaseNo 14-8001 Dok no 50637-15 vl Brev fra Inge
Serensen.pdf.PDF

CaseNo 14-8001 Dok no 41623-15 vl Heringssvar vedr..
lokalplanforslag 3-390(1).PDF

CaseNo 14-8001 Dok no 52785-15 vl Indsigelse vedr.
lokalplanforslag 3-390.PDF

CaseNo 14-8001 Dok no 52538-15 vl Indsigelse vedr. lokalplan 3-
390 - Julemosegard.tif.PDF

Indsigelser i PFD udgave

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag 2.

Lea Herdal
Henriette Gedde
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12. Ansegning om anvendelse af ejendommen beliggende Bjarkesvej 5 til skole
Sagsnr.: 15/10763

Punkttype Beslutning.

Tema Initiativgruppen bag Allered Privatskole ansgger ved brev af 14. juli
2015 om dispensation fra lokalplan nr. 245 A for Engholm
Erhvervsomrade til indretning af skole i ovennavnte ejendom,
subsidiert, at der udarbejdes ny lokalplan for ejendommen.

Udvalget anmodes om at tage stilling til ansegningen, herunder
eventuelt at indstille til @konomiudvalget, at der igangsettes
udarbejdelse af ny lokalplan.

Sagsbeskrivelse I ansegningen om tilladelse til at indrette skole pd ejendommen, som
hidtil har indeholdt virksomheden North Sails A/S, fremhaver
initiativgruppen en rekke argumenter, herunder:

At ejendommen ligger som nabo til et omrade, der er udlagt til
bl.a. offentlige formal som skole, gymnasium,
berneinstitutioner, sportsplads mv.

At der er tale om en central placering i forhold til stisystemer
At der er et fagligt miljo med gymnasium

At der er tale om en situation, hvor en virksomhed er under
udfasning som kan kombineres med en skole under indfasning
At parkeringspladsen ved supermarkedet kan benyttes til
aflevering og hentning af bern

At der pa sigt er tale om 30 — 35 ansatte pa skolen

At der er mulighed for efter aftale med ejerne, at benytte den
indtil videre ubebyggede grund ved Bjarkesvej 4.

Ejendommen Bjarkevej 5 har et grundareal pa 5.682 kvadratmeter og
er bebygget med et samlet etageareal pa 2.952 kvadratmeter.

Ejendommen er som naevnt omfattet af lokalplan nr. 245 A for Egholm
erhvervsomrade. Formalet med planen er at skabe et attraktivt
erhvervsomrade til administration, teknologisk
fremstillingsvirksomhed og lignende, der er miljovenligt samt
offentlige institutioner, boliger og butikker, alt sammen indordnet i en
overordnet gron struktur og med en smuk arkitektonisk
helhedsvirkning.

Pé& den baggrund opdeler lokalplanen det samlede omréde i to
delomrader, hvor delomrade I kun ma anvendes til administration,
offentlige formal og boliger til helarsbeboelse, mens omrade II kun ma
anvendes til erhverv.
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Administrationens
forslag

Bilag
Beslutning Teknik-
og Planudvalget

2014-2017 den 17-
08-2015

Fravaerende

Lokalplanen skelner sdledes mellem anvendelsesbestemmelserne for
planens to delomrader.

Efter planlovens § 19 kan kommunalbestyrelsen dispensere fra
bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen.

En plans principper er formuleret i planens formal og
anvendelsesbestemmelser.

Efter Forvaltningens opfattelse vil der pd den baggrund ikke kunne
dispenseres til indretning af skole 1 lokalplanens delomrade II.

Med hensyn til trafik til og fra ejendommen ber den efter
Forvaltningens opfattelse ske fra offentlig vej og sti. Safremt
supermarkedets parkeringsplads skal benyttes til aflevering og
hentning, ber det ske efter aftale med ejeren af parkeringspladsen og
ved tinglysning af en ferdselsret.

Selvom det ligger uden for anseggningen, kan det oplyses, at ejeren af
den ubebyggede grund Bjarkesvej 4 har oplyst, at grunden ikke kan
benyttes til udendersarealer for skolen, da der er andre overvejelser
med hensyn til grundens anvendelse.

P& ovennavnte baggrund har Forvaltningen to forslag:

Forslag 1

Sagen oversendes til @konomiudvalg med anmodning om, at der
udarbejdes ny lokalplan, som “overforer” ejendommen til den
geldende lokalplans omrade 1.

Forslag 2
Der meddeles afslag pa ansggningen, idet ejendommen enskes
fastholdt til erhvervsformaél i overensstemmelse med galdende
lokalplan.

Forvaltningen anbefaler Forslag 1.

Nej

27

Udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet, at der udarbejdes
ny lokalplan, der “overforer” ejendommen til et nyt omrade III, som
giver mulighed for bdde erhverv og offentligt formal.

Fravaerende: Lea Herdal og Henriette Gedde.
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Lea Herdal
Henriette Gedde
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Signeret af:

Jesper Hammer Lone Hansen
Formand Neestformand
Martin Wolftbrandt

Medlem



Bilag: 2.1. Afgegrelse NMK

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 17. august 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 59116/15



Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse NATUR- OG

Arsenalvej 55 MILJ@KLAGEN/‘E\/ND—
9800 Hjgrring

Att.: Henriette Charlotte Nikolajsen

Sagsnr.: 2015/000509

fes@mil.dk; FES-MINAO2 @mil.dk

29. juni 2015 - J.nr.: NMK-10-00825 - Ref.: ULSJE/LJE
Miljogodkendelse af forsvarets skydebaner ved Ellebakvej 8, 3460 Birkergd

Natur- og Miljgklagenaevnet har modtaget kopi af Allergd Kommunes brev af 29. maj 2015 til Forsva-
rets Ejendomsstyrelse. Det fremgar af brevet, at Forsvaret har indgivet en ansggning om en andret
udformning af det projekt, Allersd Kommune har miljggodkendt den 20. juni 2014. A£ndringerne
bestdr i, at der som stgjdeempende foranstaltning etableres et kassettetag. Kassettetaget skal traede
i stedet for den stgjvold, der indgdr som stgjdeempende foranstaltning i miljggodkendelsen af 20.
juni 2014. Allergd Kommune har oplyst, at andringerne af projektet medfgrer krav om fornyet an-
sggning om tilladelse efter planlovens § 35. Allerad Kommune har ogsa oplyst, at det er Allergd
Kommunes vurdering, at projektaendringerne har en sddan karakter, at der kraeves en forudgdende
miljegodkendelse, jf. miljgbeskyttelseslovens § 33, stk. 1, 2. pkt. Det fremgdr desuden af brevet, at
det er Allergd Kommunes forventning, at retningslinjerne for miljggodkendelse af den fornyede
ansggning om miljggodkendelse vil veere skydebanevejledningens retningslinjer for nye skydebaner.

Forsvarets Ejendomsstyrelse har den 1. juni 2015 oplyst telefonisk til Natur- og Miljgklagenaevnet, at
miljggodkendelsen af 20. juni 2014 ikke er udnyttet, fordi anlaegget ikke opfylder miljggodkendelsens
vilkdr om etablering af en stgjvold. Forsvaret anvender for tiden ikke skydebanerne p& Ellebaekvej,
og Forsvaret har oplyst, at det heller ikke er hensigten at anvende skydebanerne, fgr det aendrede
projekt har vaeret myndighedsbehandlet i Allerad Kommune.

Forsvarets Ejendomsstyrelse har ved brev af 23. juni 2015 oplyst, at styrelsen gnsker at opretholde
miljggodkendelsen af 20. juni 2014, indtil en eventuel ny miljggodkendelse er meddelt. Det oplyses
0gs3d, at styrelsen har indgivet ansggning til Allerad Kommune om anvendelse af en anden stgjdae m-
pende foranstaltning end stgjvolden, og at skydebanerne ikke anvendes.

Natur- og Miljgklagenaevnet laegger herefter til grund, at miljggodkendelsen af 20. juni 2014 ikke
agtes udnyttet, far der er sket myndighedsbehandling af et eendrede projekt, og at miljggodkendel-
sen alene vil blive udnyttet, hvis der ikke opnés miljggodkendelse af et aendret projekt.

Natur- og Miljgklagenaevnet finder herefter, at der ikke er grundlag for at behandle klagerne over
miljggodkendelsen af 20. juni 2014, med mindre Forsvarets Ejendomsstyrelse beslutter at udnytte
miljggodkendelsen. Derfor indstilles naevnets sagsbehandling af klagerne over miljggodkendelsen.


mailto:fes@mil.dk

Hvis Forsvarets Ejendomsstyrelse beslutter at ville udnytte miljggodkendelsen, skal Natur- og Miljg-
klagenzevnet oplyses herom. I givet fald agter naevnet at behandle klagerne over miljggodkendelsen,
og klagerne vil blive orienteret herom.

Natur- og Miljgklagenaevnet foretager herefter ikke videre pa det foreliggende grundlag.

Klagernes gebyrer indbetalt til Natur- og Miljgklagenaevnet tilbagebetales.

Med venlig hilsen

Ulrich Stigaard Jensen
Ankechef

Dette brev er sendt til:

Allergd Kommune

Natur & Miljg

J.nr.: 13/16492

Bjarkesvej 2

3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk; hede@alleroed.dk

Advokat Phillip Palmer Jgrgensen
Palmerlaw Advokatfirma
Bredgade 58, 1. sal

1260 Kgbenhavn K
philip@palmerlaw.dk

Gitte Lgth og Brian Nielsen
Stumpedyssevej 2

2970 Hgrsholm
Gitte@gittemagnus.dk

Lena og John Baastrup
Stenlgkken 107

3460 Birkergd
lenabaastrup@gmail.com

Tage V. Andersen
Kildebakken 2

3450 Allergd
Tage.v.andersen@mail.dk
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Aase Saugmann og Bent Andersen
Lupinvej 12

3450 Allergd
Saugmann.andersen@gmail.com

Mie og Olav Eggers
Stenhgjgdrdsvej 31
3460 Birkergd

Olav.eggers@sol.dk

Ellen C. Jgrgensen og Sgren Christensen
Stenhgjgdrdsvej 80
3460 Birkergd

Ine og Gunnar Askland
Stenlgkken 112
3460 Birkergd
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DGE

MILIO-OG INGENIORFIRMA

23.01.2014
Allerad Kommune S-0404435
Forvaltningen, Planteamet MIZ
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

Att.: Byplanchef Poul Rasmussen

Store Rosenbusk - etablering af ny sti

Som opfalgning pa mgdet den 28. oktober 2013 pd ejendommen Store Rosenbusk frem-
sendes som aftalt resultater fra den udfgrte opmaling af det etablerede tracé for den nye
sti.

Stiens forlgb fremgar af vedlagte situationsplan, og er som aftalt med Allerad Kommune
flyttet fra den oprindelige placering nord for den etablerede grundvandssg til et forlgb
syd om sgen. Der er foretaget en opmaling af koterne for stiens tracé i 23 punkter. Op-
malingen er foretaget med differential GPS.

Resultaterne af opmalingen fremgar af vedlagte skema. For hvert af de 23 opmalte punk-
ter er angivet et stationsnummer, som svarer til den tilbagelagte afstand fra punkt 1
malt langs stiens tracé. Ud fra stationsnummeret samt koterne for de opmalte punkter er
der beregnet den procentvise heeldning af hver delstrakning pd stien svarende til haeld-
ningen mellem to opmalte punkter.

Koter for de opmalte punkter samt hzeldninger af delstreekninger fremgar ligeledes af
den vedlagte graf for de opmalte koter pa stien.

Stien har pa streekningen mellem punkt 9 og punkt 23 (hvor stien har et forlgb fra ni-
veauet ved sgen til niveauet ved Uggelgse Bygade) en gennemsnitlig haeldning pa ca. 4,7
%, hvilket er mindre end de gnskede maksimale 5 %. Der er dog en straekning pa ca. 75
meter mellem punkt 10 og punkt 13, hvor haldningen er mellem 7 og 8 %. Haeldningen
pa denne straekning vil blive gjort mindre i forbindelse med den endelige udformning af
stiens tracé.

P& den sydlige side af stien mod moseomradet opsaettes et hegn langs stien pa straek-
ningen syd for sgen som vist pa situationsplanen. Hegnet opsaettes af sikkerhedsmaessi-
ge arsager med det formdl at sikre, at dem der feerdes pa og omkring stien ikke har
umiddelbar adgang til moseomradet, som er beliggende umiddelbart syd for stiens tracé.

I henhold til den aftale, der er indgdet mellem Allersd Kommune og Kurt Sgrensen om
etablering af stien anlaagges denne til brug for gdende og cyklende feerdsel. Stien udfgres
i en bredde pa 3,5 meter og befaestes med genbrugsmaterialer af nedknust beton.

DGE Miljo- og Ingenigrfirma A/S . (+45) 7010 3400 . dge@dge.dk . www.dge.dk
DGE Aarhus DGE Kgbenhavn DGE Nibe DGE Vejen DGE Fyn DGE Naestved
Jelshgjvaenget 11 Literbuen 13 Skalhuse 5 Grgnhgjgade 45 Borchsvej 16 Stationsvej 83
8270 Hgjbjerg 2740 Skovlunde 9240 Nibe 6600 Vejen 5200 Odense 4684 Holmegaard

DGEEr-aup XINOGEN” DGE Miljg- og Ingenigrfirma er en del af DGE Group og medlem af Inogen Environmental Alliance
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Med den aftalte udformning og under hensyntagen til at sikre en passende komfort for
gdende og cyklende vil det ikke vaere hensigtsmaessigt at tillade ridning pa stien.

Feerdsel med heste pa stien vil medfgre, at belzegningen til stadighed vil blive beskadi-
get, hvilket vil vaere til stor gene for de gvrige trafikanter, der skal kunne faerdes pa sti-
en. Problemerne med beskadigelse af stiens belagning har Kurt Sgrensen ogsa erfaret
gennem de seneste 2-3 ar, hvor stien har vaeret etableret med et midlertidigt forlgb nord
om sgen, og hvor der efter gnske fra Allerad Kommune ikke har veeret forbud mod rid-
ning pa stien.

Stien forlgber gennem et omrade af ejendommen Store Rosenbusk, som i Allerad Kom-
muneplan 2013 er udpeget som et "Bynzert friluftsomrade”. Det fremgadr af kommune-
planen, at der skal sikres adgang til friluftsomraderne for gdende, cyklende og handicap-
pede. Et forbud mod ridning pa stien vil sdledes vaere i overensstemmelse med retnings-
linjerne i kommuneplanen.

S8fremt Allersd Kommune gnsker at tillade feerdsel med heste p& stien foreslds det, at
kommunen overtager vedligeholdelsen af stien, nar denne er feerdigetableret.

S&fremt Allersd Kommune har behov for supplerende oplysninger er kommunen vel-
kommen til at kontakte anlaeggets ejer Kurt Sgrensen pa tIf. 48 18 80 01 eller underteg-
nede.

Med venlig hilsen

A Y bl APt
Michael Zimmermann
e-mail: miz@dge.dk

w

Bilag: Situationsplan
Graf for opmaling af tracé for ny sti

Data for opmaling af tracé for ny sti

Kopi til: Kurt Sgrensen, Slangerupvej 31, 3540 Lynge

MILJO OG INCENIORFIRMA
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Sti St. Rosenbusk Tidspunkt: 11-08-2015 09:46:00
Udskrevet af: Jakob Poulsen
Malestoksforhold: 1:3924

ALLER@D KOMMUNE
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Naboorientering vedrgrende indretning af midlertidige boliger til flygtninge i
Elmedalen 2 A, Lynge

Allerad Byrad gnsker hermed at orientere om planerene om at indrette 6
midlertidige boliger for flygtninge i institutionen pa Elmedalen 2 A.

Den a&endrede anvendelse af bygningen sker i henhold til planlovens § 5 u, stk. 2,
som giver mulighed for at meddele tilladelse til &endret anvendelse af eksisterende
bebyggelse med henblik pa midlertidige opholdssteder til flygtninge uden
udarbejdelse af lokalplan.

Tilladelsen begraenses i henhold til planlovens § 5 u, stk. 7. til 5 ar.

Tilladelsen kan farst meddeles, nér der er forlgbet 2 uger efter, at byradet har givet
skriftlig orientering om ansggningen.

Safremt der er bemaerkninger til denne orientering, bedes de sendt til Allergd
Kommune, Bjarkesvej 2, 3450 Allergd eller som mail til kommunen@alleroed.dk

Venlig hilsen

Allerad Kommune

Plan og Byg

Allerad Radhus
Bjarkesvej 2

3450 Allerad

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Abningstider
Mandag-Tirsdag 10-14
Onsdag lukket
Torsdag 10-18

Fredag 10-12

Dato: 25. juni 2015

Sagsbehandler:
Poul Rasmussen

Direkte telefon:
48100267
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Hgring af naboer vedrgrende

Elmevej 2a




Bilag: 4.3. Bilag 3 - Kort - EImedalen 2 A

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 17. august 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 48913/15



-8 ".‘VF L




Bilag: 4.4. Kortbilag Ny hgringskeds.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 17. august 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 62047/15



“’063000.;5

0.0 Gl

Seeobine oq
_‘_\‘-\-\\\\]\j A n;_:_;

NSy

N
g

Hgring af naboer vedrgrende
Elmedalen 2a

s E|lmedalen 2a




Bilag: 5.1. Protokol-20150616.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 17. august 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 48409/15



A

Tvilum

Landinspektarfirma A/S
Herredsvejen 14

Postbox 19
Protokol over astedsforretning i forbindelse med 3400 Hillerod
pateenkt etablering af supercykelsti — Allergd Fax 4625 1012

www.tvilum.dk
Kommune tvilum@tvilum.dk

CVR. nr. 27930395

Ejendom: Matr.nr. 67c Lillergd By, Lillergd (Opdelt i ejerlejligheder) I —
Banetorvet 1-3, 3450 Allergd
Ejere: Nordicom Ejendom A/S

Allergd Almennyttige Boligselskab (AAB)
Indledning

Den 16. juni 2015 kl. 10.00 afholdt Allergd Kommune astedsforretning pa matr.nr. 67c
Lillergd By, Lillergd i henhold til bestemmelserne i kap. 5 i lov om offentlige veje jf.
lovbekendtggrelse nr. 1048 af 03.11.2011 og senere a&ndringer. 19, juni 2015

J.nr.14302 / MSA
Byradet i Allered Kommune har d. 28.5.2015 truffet beslutning om igangsaetning af

ekspropriation. Ejerne af den bergrte ejendom var indvarslet ved brev af 13.5.2015.
Endvidere havde forretningen vaeret annonceret i Allergd Nyt d. 19. maj 2015 og
ekspropriationsmaterialet har i mindst 4 uger ligget til gennemsyn pa Allergd Radhus.
Beboerne i ejendommen var alle informeret om astedsforretningen.

Mgdedeltagere:

- Jesper Hammer, formand for Teknik- og Planudvalget

- Niels Clemens Nordvig, Allersd Kommune

- Hans Dyrby Kloch, Allered Kommune

- Bgrge Tvilum, Tvilum Landinspektgrfirma A/S

- Michael Skriver Andersen, Tvilum Landinspektgrfirma A/S

- Sgren Kjeldsen, Ejendomskontoret, Prins Valdemars Allé 8, 2, 19 (AAB)
- Sgren Skovboel, Torvestraedet 25, 1, 5 (AAB)

- Niclas Debes, DAB

- Alfred Olsen, Prins Valdemars Allé 12, st., Mariehaven beboerforening
- Jytte Toft, Banetorvet 2, 2, 2 (beboer)

Der mgdte ingen fra Nordicom Ejendom A/S. Der henvises til deltagerlisten, med
underskrift fra de deltagende.

Referat:

Mgdet blev ledt af formand for Teknik og Planudvalget, Jesper Hammer. Landinspektgr
B@rge Tvilum gennemgik den formelle proces og Michael Skriver Andersen fgrte
protokol.

14302-Protokol-20150616.docx Side 1 af 2



Formand for Teknik og planudvalget Jesper Hammer indledte mgdet med at byde
velkommen og herefter give ordet til landinspektgr Bgrge Tvilum (BT).

BT startede med at redeggre for lovhjemlen samt astedsforretningens lovlighed med
henvisning til ovenstaende annoncering og indvarsling mv.. Der var ingen indsigelser
eller bemaerkninger til lovligheden. Dog var der et pnske om at blive indkaldt med
leengere varsel end de lovpligtige 4 uger.

Herefter lod BT de deltagende praesentere sig en for en. De deltagende skrev alle under
pa vedlagte deltagelseserklaering.

Efterfglgende blev projektet gennemgaet og landinspekt@r Michael Skriver Andersen
(MSA) redegjorde for hvilke arealer der pataenkes eksproprieret. Dels et areal pa 39
kvm. (deklarationsareal) samt et areal pa ca. 30 kvm, som fremgar af
ekspropriationsplanen.

| forbindelse med gennemgangen blev der spurgt ind til fglgende:

- Spm. 1: Hvordan skal stien konkret @&ndres og hvorfor?

- Svar 1: Den skal veere bredere for at leve op til kravet om at veere supercykelsti.
Desuden far stien en mere blgd indgang i rundkgrslen.

- Spm. 2: skal der aendres noget pa den del hvor der nu er deklaration — syd for
rundkgrslen?

- Svar. 2: Nej, den del er blot en berigtigelse, saledes at arealet bliver offentligt
vejareal.

- Spm. 3: £ndrer dette noget pa hvem der skal feje fortovet?

- Svar 3: Nej, det er fortsat de tilstsdende grundejers forpligtelse.

De fremmgdte havde herefter lejlighed til at komme med bemaerkninger, herunder at

fremsaette forslag til &ndringer og til at fremfgre synspunkter, som kan have indflydelse

pa erstatningens stgrrelse. Der fremkom ingen bemaerkninger af sadan karakter.

Herefter redegjorde BT for at der er mulighed for at komme med indsigelser i op til 3
uger, hvorefter byradet treeffer afggrelse — forventeligt i august. Herefter udestar alene
spgrgsmalet om erstatning safremt der ikke er opnaet forlig. Opnas der ikke enighed
inden for 8 uger, pahviler det kommunen at indbringe spgrgsmalet for
taksationskommissionen.

Der blev ikke fremsat noget erstatningstiloud, men henvist til det tilbud kommunen har

givet i forbindelse med forhandling om en frivillig aftale.

Jesper Hammer afrundede mgdet med at fortaelle at man fra kommunens side ser frem
til etableringen af supercykelstien.

Mgdet blev herved afrundet kl. ca. 10.30.

/Michael Skriver Andersen

14302-Protokol-20150616.docx Side 2 af 2
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Tvilum

Landinspektarfirma A/S
Herredsvejen 14
Postbox 19

3400 Hillergd

TIf. 48251100
Fax. 4825 1012
www.tvilum.dk
tvilum@tvilum.dk

CVR. nr. 27930395
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Bilag A

Skema til brug for screening (VVM-pligt)

VVM Myndighed

Basis oplysninger

Tekst

Projekt beskrivelse — jf. anmeldelsen:

Modtagelse, sortering og forarbejdning af byggeaffald.
Salg af rastoffer

Modtagelse af haveaffald

Modtagelse og deponering af ren jord

Navn og adresse pa bygherre

Kurt Sgrensen Aps, Slangerupvej 31, 3540 Lynge

Bygherres kontaktperson og telefonnr.

Kurt Sgrensen tlf. 48 18 80 01 eller Michael Zimmermann DGE, tif. 61 55 07 43

Projektets placering

Slangerupvej 31, 3540 Lynge

Projektet bergrer fglgende kommuner

Allergd Kommune

Oversigtskort i malestok

Kortbilag i malestok

Forholdet til VVM reglerne

Er anlaegget opfart pa bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1335 af 6,
december 2006

Er anleegget opfert pa bilag 2 til bekendtgarelse nr. 1335 af 6,
december 2006:

Ja Nej
Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt
Hvis ja, skal der gennemfgres en screening, hvis nej, er anleegget ikke omfattet af VVM-
reglerne og skal derfor ikke screenes
Ikke Ja Bar Nej Tekst
relevant undersgges

Anlaeggets karakteristika:

1. Arealbehovet i ha:

9 ha, heraf 7 ha til sorterings- og genbrugsaktiviteter samt lager af feerdigvarer

2. Er der andre ejere end Bygherre ?:

Nej

3. Det bebyggede areal i m2 og bygningsmasse i m3

Bygning 1: Bebygget areal: Ca. 284 m®, bygningsmasse ca. 1.988 m®
Bygning indeholder vejebod (ca. 18 mz), samt mandskabsfaciliteter, garage og lager.
Bygning 2: Anvendes i forbindelse med drift af garden og ikke fyldpladsen.

4. Anlaeggets maksimale bygningshgjde i m:

10 meter

5. Anlaeggets kapacitet for s vidt angar flow og opbevaring af:

Opbevaring Flow
Se vedlagte opggrelse




Rastoffer — type og maengde:
Mellemprodukter — type og maengde:

Feerdigvarer — type og maengde:

6. Anleeggets kapacitet for streekningsanlaeg:

Anlzegget er ikke et streekningsanlaeg

7. Anleeggets laengde for straekningsanleeg:

Anleegget er ikke et streekningsanlaeg

8. Anlaeggets behov for rastoffer — type og maengde:

| anleegsfasen:

| driftsfasen:

Eksisterende virksomhed, derfor ikke anleeg.
Under drift anvendes primaert dieselolie, smgreolie og hydraulikolie i forbindelse med
anlaeggets maskiner samt diverse reservedele til vedligeholdelse af maskinerne.

Arligt forbrug: Lager:

Dieselolie: 40.000 liter Dieselolie: 8.000 liter
Smagreolie: 400 liter Smagreolie: 200 liter
Hydraulikolie: 400 liter Hydraulikolie: 200 liter

9. Behov for vand — kvalitet og maengde:

| anleegsfasen:

| driftsfasen:

10. Forudseetter anleegget etablering af yderligere
vandforsyningskapacitet:

Eksisterende virksomhed, derfor ikke anleeg.

Vandbehov under drift er op til 1.500 m*/ar til stevbekeempelse. Oppumpes fra vandhul i
bunden af udgravningen.

11. Affaldstype og maengder, som falge af anleegget:
Farligt affald:
Andet affald:

Spildevand:

Virksomheden anvender ikke vandveaerksvand.

12. Kraever bortskaffelse af affald og spildevand aendringer af
bestaende ordninger:

Affald, der fremkommer i forbindelse med virksomhedens drift, omfatter brugt motorolie,
hydraulikolie, oliefiltre, brugte reservedele m.v. fra de anvendte maskiner. Dette affald
handteres af autoservicefirmaer, og handteres/bortskaffes derfor ikke af virksomheden
selv.

| forbindelse med modtagelse af byggeaffald frasorteres materialer, der ikke kan genbruges
som sekundzere rastoffer, herunder metal, breendbart affald, glas, isolering tagplader m.v.
Metal og braendbart affald bortskaffes til godkendte modtageanleeg. Byggeaffald til
deponering, bortskaffes ligeledes til godkendte modtageanlaeg ind til deponeringstilladelse
pa Bregnebjerggard foreligger. (Maengderne fremgar af vedlagte maengdeopgarelse).

Der produceres ikke spildevand i form af procesvand. Aflgb fra toilet er fart til septiktank.

13. Overskrides de vejledende greenseveerdier for stgj:

14. Overskrides de vejledende greensevaerdier for luftforurening:

Seerligt stgjende aktiviteter, f.eks. nedknusning af beton, tegn m.m. udfgres i bunden af
udgravningen, hvilket minimerer stgjgener. @vrig affaldshandtering/sortering sker ligeledes
i udgravningen saledes at stgjgener herfra minimeres.

15. Vil anlaegget give anledning til vibrationsgener:

Virksomhedens processer udsender ikke stoffer, der giver anledning til luftforurening. De
maskiner, som anvendes p& virksomheden, overholder alle de gaeldende miljgkrav.

16. Vil anlaegget give anledning til stavgener:

Virksomhedens aktiviteter giver ikke anledning til vibrationer.

Stavgener kan opsta i forbindelse med aflaesning/héndtering af affald samt i forbindelse




med kersel pa anlseggets interne transportveje. Stavgener i forbindelse med handtering af
affald er minimeret, idet affaldshandtering sker i udgravningen i god afstand fra naboer.
Stavbekaempelse foretages efter behov ved vanding af transportveje samt ved befugtning
af affald.

17. Vil anlaegget give anledning til lugtgener:

18. Vil anlaegget give anledning til lysgener:

Det affald, der modtages/handteres giver som udgangspunkt ikke anledning til lugtgener,
da det er inert affald uden veesentligt indhold af organiske stoffer. Haveaffald kan give
anledning til lugtgener ved handtering safremt der sker en kompostering. Lugtgener fra
handtering af haveaffald minimeres ved at minimere den meengde, der modtages pa
Bregnebjerggard (modtagelse forventes hovedsagelig at ske pa Store Rosenbusk pa
leengere sigt) Endvidere undgas sa vidt muligt at affaldet komposterer far det bortskaffes
og dels ved at handteringen sker nar vindretningen er modsat retning til de neermeste
naboer til anlaegget.

19. M& anlaegget forventes at udggre en seerlig risiko for uheld:

Lys anvendes kun efter behov. Lys til oplysning af udgravningen er installeret pa den
nordlige side af udgravningen og oplyser kun udgravningen, hvilket ikke giver anledning til
gener for naboerne. Lys ved vaegten er afskeermet séledes, at det ikke generer naboerne.

Handteringen af affald udger ikke nogen seerlig risiko, idet der kun h&ndteres inert affald,
haveaffald og ren jord. | forbindelse med anlaeggets maskiner sker der pafyldning af
breendstof. Risikoen for uheld i forbindelse hermed minimeres ved at pafyldning kun sker
pa faste steder fra tanke, som er sikret mod pakgrsel og indrettet sa risiko for spild og
leekage er minimeret.

Anlaeggets placering

20. Forudseetter anleegget sendring af den eksisterende
arealanvendelse:

Anlaegget har veeret i drift siden 1988, og fortsat drift vil kunne ske uden sendringer af den
hidtidige arealanvendelse.




21. Forudseetter anlaegget aendring af en eksisterende lokalplan for
omradet:

22. Forudseetter anlaegget aendring af kommuneplanen:

Anleegget er en del af lokalplanen

23. Indebeerer anlaegget behov for at begraense anvendelsen af
naboarealer ud over hvad der fremgér af gaeldende kommune- og
lokalplaner:

Anleegget er en del af kommuneplanen

24. Vil anleegget udggre en hindring for fremtidig anvendelse af
omradets rastoffer og grundvand:

25. Indebzerer anlaegget en mulig pavirkning af sarbare vadomrader:

Rastofferne er udnyttet.

26. Er anlaegget taenkt placeret indenfor kystnserhedszonen:

Anlaegget medfarer ikke nogen vaesentlig pavirkning af de naturlige vandstramme. Kun
oppumpning af en mindre maengde grundvand til stavbekaempelse.

27. Forudseetter anleegget rydning af skov:

28. Vil anleegget veere i strid med eller til hinder for etableringen af
reservater eller naturparker:

29. Teenkes anlaegget placeret i Vadehavsomradet:

Ikke pa leengere sigt, kun i driftsfasen inden udgravningen er fyldt op jf. lokalplanen

30. Kan anlaegget pavirke registrerede, beskyttede eller fredede
omrader —

Nationalt:
Internationalt (Natura 2000):

Forventes omradet at rumme beskyttede arter efter bilag IV
Forventes omradet at rumme danske rgdlistearter:

31. Kan anleegget pavirke omrader, hvor fastsatte
miljgkvalitetsnormer allerede er overskredet:

Overfladevandt:
Grundvand:
Naturomréader:

Boligomrader (stgj/lys og Luft):

Eventuelle miljgpavirkninger vil veere lokalt ved anlaegget.

32. Teenkes anlzegget etableret i et taet befolket omrade:

Eventuelle miljgpavirkninger vil veere lokalt ved anlaegget.




33. Kan anlaegget pavirke:
Historiske landskabstraek:

Kulturelle landskabstraek:

Arkaeologiske vaerdier/landskabstraek:
AEstetiske landskabstraek:

Geologiske landskabstraek:

Kendetegn ved den potentielle miljgpavirkning

34. Er omradet, hvor anlaegget taenkes placeret, sarbar overfor den
forventede miljgpavirkning:

35. Er der andre anleeg eller aktiviteter i omrade, der sammen med
det ansggte medferer en pavirkning af miljget (Kumulative forhold):

36. Er der andre kumulative forhold?

38. Den forventede miljgpavirknings geografiske udstraekning i areal:

39. Omfanget af personer der forventes bergrt af miljgpavirkningen:

40. Vil den forventede miljgpavirkning raekke ud over
kommunen/MC’s omrade:

41. Vil den forventede miljgpavirkning bergre nabolande:

42. Forventes miljgpavirkningerne at kunne veere vaesentlige —
Enkeltvis:

Eller samlet:

43. Ma den samlede miljgpavirkning betegnes som kompleks:

44. Er der stor sandsynlighed for miligpavirkningen:

45. Er pavirkningen af miljget —
Varig:
Hyppig:

Reversibel:




Konklusion

Giver resultatet af screeningen anledning til at antage, at det
anmeldte projekt vil kunne pavirke miljget vaesentligt, saledes at der
er VVM-pligtigt:

Dato: Sagsbehandler:




Bregnebjerggard - meengdeopggrelse august 2009 - august 2010

Varenr. Tekst

FARDIGVARER
Primeere rastoffer
1 Sandfyld
3 Bundgrus usorteret
4 Harpet grus 0-8 mm
5 Artegrus 0-16 mm
6 Artesten 8-16 mm
7 Ngddesten 16-40 mm
8 Singels 40-60 mm
9 Stabilt grus 0-32 mm
10 Harpet grus vasket 0-8 mm
11 Vejgrus leret 0-8 mm
13 Harpet sandfyld 0-8 mm
14 Kampesten
16 Muldjord Harpet
17 Kompostberiget muldjord
18 Specialmuld harpet
19 Topdressing harpet
21 Strandsand
27 Stabilgrus Bundsikring 0-64
Total for Primeere rastoffer

Sekundeere rastoffer
22 Beton/tegl stabil 0-32 mm
23 Tegl stabil 0-32 mm
25 Knust beton 0-32 mm
28 Knust beton 32-80 mm
Total for Sekundeere rastoffer

MODTAGET AFFALD OG JORD

31 Rent haveaffald under 10 cm
32 Haveaffald over 10 cm
33 Urent haveaffald

Total for Haveaffald

Ren jord

Stort Braendbart
Tagplader med asbest
Metal

Byggeaffald til sortering

Ren byggeaffald til deponering

Mellemprodukter
Tegl/mursten
Ren beton

BORTSKAFFET AFFALD OG JORD

Ren jord

Tagplader med asbest
Metal

Haveaffald

Braendbart

Brokker

Solgt/Modtaget/
Bortskaffet
tons

7206
1126
11848
1126
1230
432
183
5286
1306
196
13010
84
5174
2200
8.7
74
255
441
51185.7

140
279
12017
45
12481

1104
228
209

1541

10618
374

5855
283

5214
13730

4197
448
14
751
705
614

Lager
tons

1200

800
100
150
200
200
1500
100
100
1500
200
1000
500

100
100
7750

200
1500
2000
2000
5700

250 Tilstraebes holdt p& et minimum

- Lager til slutafdeekning
150
24
30

15000
18000



Notat

Allersd Kommune

VVM SCREENING

Etablering af fyldplads pa Bregnebjerggard,
Slangerupvej 31, 3540 Lynge

11. februar 2008

Indledning
Allered Kommune har modtaget ansegning /Ref. 1/ af 25. juni 2007 fra

Kurt Serensen Aps om tilladelse til videreforelse af fyldpladsen pa Breg-
nebjerggérd, beliggende Slangerupvej 31, 3540 Lynge.

Virksomheden har i oktober 2002 indsendt en overgangsplan /Ref. 2/ til
den davarende myndighed Frederiksborg Amt. Amtet meddeler i brev af
17. juni 2004 pabud /Ref. 3/ jf. § 8 i deponeringsbekendtgerelsen' om
anleggets fortsatte drift og vilkar herfor, herunder nedlukning og efterbe-
handling. Pdbuddet folges af en miljegodkendelse dateret 15. juni 2004
/Ref. 4/, hvori det praciseres, at anlegget skal nedlukkes senest den 16.
Juli 2009, hvorefter der ikke ma deponeres jord eller affald pa anlzgget.

Det vurderes, at det tidligere Frederiksborg Amts afgerelse stir ved magt,
og at den konkrete ansggning om videreforelse af fyldpladsen pa Bregne-
bjerggard derfor skal betragtes som et nyanlzg med den konsekvens, at
anlegget er omfattet af VV M reglerne, og derfor skal underkastes en
VVM-screening.

Der er ved denne vurdering lagt en reekke nyere EF-domme og afgerelser
til grund, herunder Naturklagenavnets afgerelse i en lignende sag vedr.
virksomheden TARCO A/S fra 2005 samt notits fra Miljeministeriet af
22. oktober 2007 /Ref. 5/.

' Miljeministeriets bekendtgorelse nr. 650 af 29. juni 2001 om deponeringsanlzg
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Projektbeskrivelse

Anseger Kurt Sgrensen Aps

Anleg Etablering af fyldplads pa Bregnebjerggérd
Kommune Allered Kommune

Placering Slangerupvej 31, 3540 Lynge.

Fyldpladsen er beliggende pa matr. nr. 16 Bastrup By,
Uggelase. Indkersel, brovagt mv. er beliggende pa matr.
nr. 16i Uggelese By, Uggelose. Matr. nr. 15b Uggelgse
By, Uggelwse er ferdigudgravet og opfyldt til terreen og
anvendes i dag til ekstensivt landbrug.

Kurt Serensen Aps ansgger om viderefarelse af fyldpladsen pa Bregne-
bjerggard efter 16. juli 2009. Beliggenheden fremgér af nedenstiende
oversigtskort. ‘

g J- emasegad; .
1

&y o . s
: + Bregnebijerg- -
Bona SRR FCIN !

PO (TR S

ey
A8
ﬁ,{;cs:au:m,
4
oS,

T TS IR AT e e

i
i,
yenokbeqan S

Fyldpladsen har en samlet deponeringskapacitet pa ca. 600.000 m’, hvor-
af der hidtil er deponeret ca. 200.000 m’. Anlzggets samlede restkapaci-
tet udger saledes ca. 400.000 m®. Ansoger oplyser, at det med de nuve-
rende modtagne affaldsmangder ikke vil vaere muligt at udnytte restka-
paciteten inden den planlagte nedlukning i juli 2009, hvilket er baggrun-
den for ansegningen om videreforelse af anleegget. Ydermere anfores det,
at safremt restkapaciteten ikke udnyttes vil det ikke veere muligt at retab-
lere omradet til terreenniveau som hidtil forventet.
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Grundarealet

Ejendommen Bregnebjerggérd bestér samlet af ca. 9 ha, mens fyldplad-
sen udger ca. 7 ha. Fyldpladsen er beliggende p& matr. nr. 16 Bastrup
By, Uggelese.

Aktiviteter

Der har veret rastofindvinding pa ejendommen siden 1975. Indvindingen
er ophert i 2005. Fra 1990 har aktiviteterne yderligere omfattet modtagel-
se, sortering bearbejdning og deponering af affald. Der er disse aktiviteter
virksomheden ensker at fortsatte efter den 16. juli 2009. Aktiviteterne vil
alene foregé pa matr. nr. 16 Bastrup By, Uggelese. Indkersel, brovaegt,
vejebod mv. vil fortsat vaere placeret pa matr. 16i Uggelase By, Uggelo-
se.

De eksisterende aktiviteter omfatter: :
® Modtagelse af bygningsaffald til sortering, hvor genanvendeligt
og brendbart affald frasorteres til videre ekstern bortskaffelse
® Nedknusning af genanvendelige materialer til videresalg
® Deponering af ikke genanvendelige materialer og ren jord

Jf. den gzldende miljogodkendelse af den 15. juni 2004 /Ref. 4/ depone-
res der folgende affaldstyper:

Affaldstype Kategori EAK kode
Beton, herunder armeret beton Inert? 170101
Mursten Inert 17 01 02
Tegl , keramik og porcelan Inert 170103
Gipsbaserede byggematerialer Mineralsk’ 17 08 02
Asbestbaserede byggematerialer Mineralsk 17 06 05
Glas Inert 1702 02
Jord (klasse 1) og sten Inert 17 05 04
Mineraluld Mineralsk 17 06 04

Det er ikke i ansggningen przciseret om der seges om tilladelse til depo-
nering af ovennavnte affaldstyper eller om det alene drejer sig om inert
affald.

Der foreligger ikke oplysninger om udvaskningsegenskaber og karakteri-
stika for de affaldstyper, der enskes tilladelse til at deponere.

? Ved inert affald forstés affald, der ikke undergdr signifikante fysiske, kemiske
eller biologiske forandringer, og som har et indhold af total organisk kulstof
(TOC) pa maksimalt 5 g pr. kg ter prave.

* Ved mineralsk affald forstar affald, der bestér af uorganisk, mineralsk materiale
med et indhold af total organisk kulstof (TOC) p& max. 30 g pr. kg ter prave.
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Der patenkes etableres en eller flere nye deponeringsenheder til depone-
ring af inert affald pa den del af fyldpladsen, hvor opfyldningen endnu
ikke er pdbegyndt. De nye deponeringsenheder vil blive indrettet med
membransystem og perkolatopsamling for at sikre mod forurening af
grundvandet.

Opbygningen af membransystemet er beskrevet i overgangsplanen fra
oktober 2002 og vil i givet fald blive udformet jf. kravene i deponerings-
bekendtgerelsen.

Affaldsmeengder og driftstid
Fyldpladsen vil have en kapacitet til deponering af ca. 400.000 m> affald.

Pga. investeringer til bl.a. membransystem soges der om tilladelse til at
drive anlzgget til minimum 2019.

Hvad er VVM
VVM betyder Vurdering af Virkninger p4 Miljeet og er en planlzgnings-
proces, der skal gennemfores for storre projekter og anleg kan sattes i

gang.

Der skal udarbejdes en VVM-redegerelse for et projekt eller anleg, hvis

det:

1. enten er omfattet af VVM-bekendtgerelsens bilag 1 (Miljeministeri-
ets bekendtgarelse nr. 1335 af 6. december 2006).

2. eller er omfattet af VVM-bekendtgerelsens bilag 2 og at det pa grund
af dets art, dimensioner eller placering ma antages at kunne i en va-
sentlig indvirkning pa miljoet. En vurdering af bilag 2-projekters mil-
jopdvirkning - screening - skal ske ud fra kriterierne i VVM-
bekendtgerelsens bilag 3.

VVM-bekendtgarelsens bilag 3 er vist i skema 1. Den skematiske frem-
stilling giver et overblik over, hvilke milje- og planmassige kriterier der
vurderes at kunne blive pavirket og dermed eventuelt kan udlese VVM-
pligt. Skemaet vedrerer projektets karakteristika og geografiske place-
ring. Efterfolgende vurderes de potentielle miljepavirkninger af projektet,
der indfanges i skema 1, og vasentligheden af disse nermere.

VVM screening af projektet

Det vurderes, at etablering af en fyldplads p& Bregnebjerggérd er omfattet
af VVM-bekendtgerelsens bilag 2. jf. punkt nr. 12b: Anlag til bortskaf-
felse af affald.

Som nzvnt ovenfor, er anleg og projekter angivet i bilag 2 VVM-
pligtige, hvis det ma antages, at anlagget vil pavirke miljoet vasentligt.
For at vurdere dette, gennemfares der i det folgende en screening af an-
leggets miljopavirkninger.
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Vurdering af miljopavirkning og planforhold

VVM-bekendtgerelsens bilag 3 angiver en rekke kriterier, der skal an-
vendes ved en vurdering af, om et anleg kan fa vesentlig indvirkning pa
miljoet. Kriterierne er naermere gennemgaet i skema 1.

Skema 1:

Kan projektet fa en indvirkning pa
miljget med hensyn til felgende Ja Nej | Bemarkninger
kriterier?

(Forhold, hvor der svares ja, bliver efterfalgende
vurderet ngjere)

1. Projektets karakteristika

a. Projektets dimensioner

b. Kumulation med andre projekter

c. Anvendelsen af naturressourcer

X |IX|X (X

d. Affaldsproduktion

e. Forurening og gener X Aktiviteterne omfatter deponering af
byggeaffald, hvilket udger en poten-
tiel grundvandstruende aktivitet.

f. Risikoen for uheld, navnlig under X
hensyntagen til de anvendte stoffer og
teknologier

2. Projektets placering. Den miljo-
maessige sarbarhed i de geografi-
ske omrader, der bliver berort af
projektet.

a. Nuveerende arealanvendelse X Matr. nr. 16i, 15 b og den sydligste
del af matr. nr. 16 er omfattet af
rammeomrade J i Allersd Kommu-
neplan, der er udlagt til jordbrugs-
formal. Hovedparten af matr. nr. 16
er omfattet af rammeomrade G i
Allered Kommuneplan, der er udlagt
til grent omrade.

Hele omradet er omfattet af lokalplan
332 for et natur- og fritidsomrade i
Lynge. | henhold til lokalplanen er
omradet udlagt til naturomrade med
mulighed for ekstensivt landbrug
som fx skovdrift eller kvaeg-
drift/greesning.

b. Naturressourcernes relative rigdom, X Omréadet er beliggende i OSD (om-
kvalitet og regenereringskapacitet i rade med seerlige drikkevandsinte-
omradet resser), der tillige er registreret som

nitratfglsomt indvindingsomrade jf.

Danmarks Miljgportal.

c. Det naturlige miljgs basreevne med
szerlig opmaerksomhed pa:

1. Vadomrader/vandomrader X | den gstlige del af matr. nr. 16 — i
bunden af rastofgraven er der et
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Kan projektet fa en indvirkning pa
miljget med hensyn til falgende Ja Nej | Bemarkninger
kriterier?
(Forhold. hvor der svares ja, bliver efterfalgende
vurderet ngjere)
vandhul, som er beskyttet af Natur-
beskyttelseslovens § 3 jf. Danmarks
Miljgportal.
2. Kystomrader X
3. Skovomrader X
4. Reservater og naturparker X
5. Omrader, der er registreret, be- X EF-Habitatomrade H123 "@vre Mgl-
skyttet eller fredet ved national leddal, Furesg og Frederiksdal Skov”
lovgivning, EF- ligger ca. 400 m syd for Bregne-
fuglebeskyttelsesomrader og ha- bjerggard. Projektet vurderes ikke at
bitatomrader pavirke habitatomradet direkte eller
indirekte.
6. Omréder, hvor de fastsatte miljz- X
kvalitetsnormer allerede er over-
skredet
7. Teetbefolkede omrader X
8. Vigtige landskaber set ud fra et X Omradet er en del at et starre omra-
historisk, kulturelt, arkaeologisk, de, der er udpeget som geologisk
aestetisk eller geologisk syns- interesseomrade, jf. Danmarks Mil-
punkt jeportal. Da rastofudvindingen er
ophert vurderes projektet ikke at
pavirke geologien yderligere.

Det vurderes jf. skema 1, at det i det aktuelle projekt er relevant at se
nzrmere pd projektets mulige plan- og miljemassige konsekvenser i
form af fysisk placering samt pavirkning af grundvandsressourcen og et §

3-beskyttet vandhul.

Vurderingen er foretaget under hensyntagen til pavirkningernes:

e omfang

e grenseoverskridende karakter
e grad og kompleksitet

e sandsynlighed

e varighed, hyppighed og reversibilitet

Planforhold

Jf. Kommuneplan 1997-2009 for Allered Kommune /Ref. 6/ er matr. nr.
16i, 15 b og den sydligste del af matr. nr. 16 omfattet af rammeomrade J,
der er udlagt til jordbrugsformal. Hovedparten af matr. nr. 16, hvor selve
fyldpladsen er beliggende, er omfattet af rammeomrade G, der er udlagt

til grent omrade.
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Lokalplan 332 for et natur- og fritidsomrade i Lynge /Ref. 7/ indehol-
der bestemmelser for omrédet arealanvendelse og efterbehandling, nar
réstofindvindingen opherer. Fyldpladsen er beliggende i lokalpla-

nens delomréde 5c, der er udlagt til naturomrdde med mulighed for eks-
tensivt landbrug.

[ forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen blev der i 1988 offentlig-
gjort en idéskitse for natur- og fritidsomradet, hvor retableringen af det
pagzldende omréde var betinget af, at der skete en opfyldning af den
tidligere grusgrav til terreenniveau. Lokalplanen er vedtaget i 1993.

[ 1997 vedtog Folketinget forbud mod at tilfere jord til rastofgrave gal-
dende fra 1. januar 1998. Lovgivningen medforer, at det er ikke muligt at
opfylde lokalplanens krav til retablering til omradets terrenniveau. Alle-
red Kommunes @konomiudvalg har blandt andet pa den baggrund d. 5.
oktober 2005 igangsat udarbejdelse af en ny lokalplan for omradet.

Lokalplanudarbejdelsen afventer en endelig stillingtagen til omradets
fremtidige anvendelse.

Grundvand

Fyldpladsen er beliggende i et omrade med szrlige drikkevandsinteresser
(OSD) og i et nitratfalsomt indvindingsomrade, der er registreret som
mest sérbart af det tidligere Frederiksborg Amt.

OSD er omrader hvor indvindingen til befolkningens drikkevandsforsy-
ning skal foregd. I disse omréder er det serligt vigtigt, at grundvandet
beskyttes mod forurening. Beskyttelsen af grundvandet sker bl.a. ved
oprydning af forurenede grunde og gennem retningslinier for arealanven-
delsen, séledes at der ikke sker ny forurening.

Det nitratfelsomme omrade er kortlagt af det tidligere F rederiksborg Amt
som et omréde, hvor grundvandet er mest sarbart, da der er mindre end 5
m lerdzekke over grundvandsmagasinet.

Jf. landsplandirektivet for hovedstaden (den tidligere regionplan 2005 for
HUR) /Ref. 8/ gzlder det, at det i omrader med srlige drikkevandsom-
rader skal sikres, at placering af aktiviteter eller anlag kan ske uden foru-
rening af grundvandet. Der ma i OSD ikke etableres grundvandstruende
aktiviteter og anleg med mindre szrlige lokaliseringsmassige hensyn
nedvendigger en sddan placering. Der skal i denne forbindelse stilles
skeerpede krav til indretning, overvagning og drift, der sikrer mod forure-
ning.

[ Regionplan 2005 er det endvidere beskrevet at der i nitratfolsomme
indvindingsomrader ikke ma placeres aktiviteter og anleg, der kan med-
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fere veesentlige foregelser af grundvandets indhold af nitrat, og der ma
som hovedregel ikke gives tilladelse til nye grundvandstruende aktiviteter
eller anleg.

Det primzre grundvandsmagasin er i omradet knyttet til Danien kalk-
sandskalk, der patreeffes omkring kote -5 m. Kalken overlejres af kvarte-
re aflejringer bestdende af smeltevandssand og —grus med meget begraen-
sede forekomster af ler (mindre end 5 m). De kvartzre aflejringer har en
tykkelse p& 50-60 m. Hvor fyldpladsen er beliggende er der i forbindelse
med rastofindvinding afgravet ca. 20 m af det eksisterende terr@n, herun-
der lerdzekket /Ref. 2 og 4/. Der er séledes kun 30-40 m kvartzre aflejrin-
ger tilbage, der overlejre kalken.

Den regionale grundvandsstremning er sydlig til sydvestlig. Ved fyld-
pladsen treffes desuden et ovre sekundert grundvandsmagasin i smelte-
vandsandlagene 0,5-1,0 m under grusgravens bund. I den ostlige del af
den fyldpladsen findes en lille s, der er dannet ved udgravning til dette
niveau. Sgen er beskyttet af § 3 i Naturbeskyttelsesloven (se nedenstien-
de afsnit). De mélte trykniveauer i det sekundzre magasin er vurderet
/Ref. 4/ at veere sammenfaldne med trykniveauet i det primaere magasin,
hvilket med den sammenfaldende stremningsretning, indikerer en direkte
hydraulisk kontakt mellem de to magasiner.

Der findes omkring den eksisterende fyldplads 5 moniteringsboringer,
hvorfra der udtages vandprever ifelge Miljegodkendelsens moniterings-
program med henblik pa at overvige om der sker en pavirkning af grund-
vandet. Boringerne er filtersat i det sekundzre grundvandsmagasin. Ana-
lyser fra 2003, der er udfert i forbindelse med udarbejdelse af miljogod-
kendelsen, indikerede at grundvandet i boring B4 kunne vare pavirket af
perkolat. Endvidere blev der fundet indhold af olie i boring B3, der over-
skred greenseveerdien for grundvand. Det tidligere Frederiksborg Amt
kunne dog ikke pa det foreliggende grundlag afgere om den eksisterende
deponering har givet anledning til pavirkning af grundvandskvaliteten.
Moniteringen blev efterfalgende skerpet i 2004 og 2005 pga. af de oven-
stdende analyseresultater. Analyseresultater fra 2006 /Ref. 9/ viser ingen
overskridelse af greensevaerdierne for miljefremmede stoffer i grundvand.
Pa baggrund af disse resultater er moniteringen efterfalgende reduceret til
normalt niveau.

Det fremgar ikke pracist af ansegningen /Ref. 1/ hvilke affaldstype virk-
somheden ensker at deponere efter 16. juli 2009. Det er i ansegningen
anfort, at det drejer sig om samme affaldstyper som i dag, dvs. bade inert
og mineralsk affald. Andetsteds i ansegningen er det anfort, at der alene
soges om tilladelse til deponering af inert affald. Ans egningen indeholder
ikke dokumentation for affaldets udvaskningsegenskaber og dermed risi-
koen for eventuel forurening af grundvandsressourcen ved deponering.
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Erfaringsmessigt udger deponeringsanlag en risiko overfor grundvands-
ressourcen, hvilket netop forte til det generelle forbud mod deponering af
jord i tidligere rastofgrave med virkning fra 1. januar 1998. Forbudet
gelder ikke alene forurenet jord, men ogsa rjord eller fyldjord, som an-
tages at vere ren.

De ansggte aktiviteter vurderes at udgere en potentiel risiko overfor
grundvandsressourcen i omréadet. Baggrunden herfor er at omradet gene-
rel er meget sarbart med et meget ringe lerdaekke over det primaere
grundvandsmagasin. Samtidig er bunden af fyldpladsen meget tzt pa det
sekundzre grundvandsspejl, der vurderes at vare i hydraulisk kontakt
med det primare magasin.

Der ansgges om etablering af et membransystem, der har til formal at
sikre mod nedsivning af eventuelt perkolat fra det de ponerede affald. P4
trods at dette, vurderes risikoen overfor grundvandsressourcen at vere
vasentlig og ikke i tilstreekkelig hej grad belyst i det fremsendte materia-
le.

§ 3 beskyttet vandhul

P& matr. nr. 16 Bastrup By, Uggelese er der i bunden af rastofgraven et
vandhul, som er beskyttet af § 3 i Naturbeskyttelsesloven. Vandhullet er
beliggende i det omrade, hvor der anseges om tilladelse til at deponere
affald. Vandhullet er dannet ved grusgravning under grundvandsspejlet.

[ henhold til Naturbeskyttelseslovens mé der ikke foretages ndringer i
tilstanden af seer, der er udpeget som beskyttede. Det ansggte projekt vil
fjerne seer i forbindelse med deponering af affald.

Der er i ansogningen /Ref. 1/ ikke redegjort for pavirkningen af det be-
skyttede vandhul, herunder problematikken vedrerende hydraulisk kon-
takt mellem det sekundzre og det primare magasin.

Resultat af VM-screeningen

Pa baggrund af nerverende VVM-screening vurderes det, at etableringen
af fyldpladsen ikke er i overensstemmelse med de planmassige bestem-
melser for omrédet og at anlegget vurderes at kunne medfere vaesentlige
pavirkninger pa miljoet.

Det vurderes, at deponering af byggeaffald, som nzvnt i ansegningen,
udger en potentiel risiko overfor grundvandet i omradet, og at det ikke i
tilstreekkeligt omfang er redegjort for hvordan denne risiko eventuelt kan
elimineres.
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Fyldpladsen kan derfor kun realiseres, hvis der udarbejdes et tillzg til
kommuneplanen med en tilherende VVM-redegorelse.

En VVM-redegerelse vil omfatte en beskrivelse og vurdering af det pa-
tenkte deponeringsanlegs direkte og indirekte konsekvenser overfor
miljget, herunder bl.a. grundvandsressourcen. Redegorelsen beskriver
desuden forslag til foranstaltninger, der kan mindske belastningen af det
omgivende miljg.

VVM-redegegrelsen har til formal at give myndigheden et grundlag for at
kunne afveje fordele og ulemper ved et givent projekt, og dermed et bed-
re grundlag at treeffe beslutning pa.

Yderligere har VVM-redeggrelsen til forméal at inddrage offentligheden i
beslutningsprocessen. Som borger har man flere muligheder for at deltage
aktivt i de to heringsfaser, der indgér i VVM-processen. Den forste ho-
ring finder sted i forbindelse med den indledende idé-fase, den anden
forleber nir VVM-redegorelsen er udarbejdet.

Den ansggte aktivitet vil desuden vaere godkendekendelsespligtig og skal
dermed have en miljegodkendelse jf. kapitel 5 i Miljgbeskyttelsesloven.
Miljegodkendelsen ma forst meddeles, nar der pa grundlag af en vurde-
ring af virkningerne p& miljeet foreligger et endeligt kommuneplantille.
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Indkaldelse af Idéer og forslag
-Forud for udarbejdelse af VVM-redeggrelse for affaldsbehandlingsanlaegget
Bregnebjerggard, Slangerupvej 31, 3540 Lynge

Kurt Sgrensen ApS ansggte i juni 2007 om at viderefgre driften af
affaldsbehandlingsanlaegget Bregnebjerggard, beliggende Slangerupvej 31, 3540
Lynge. | forbindelse med godkendelsesprocessen opstod tvivl om, hvorvidt
Bregnebjerggard skulle betragtes som et nyt anlaeg, og derfor ikke matte
viderefagres efter 2009 som privat ejet deponeringsanleeg i henhold til regler i
miljgbeskyttelsesloven.

Allerad Kommune meddelte som faglge heraf afslag pa ansggningen, og
godkendelsesprocessen blev indstillet. Natur- og Miljgklagenaevnet stadfsestede
Allerad Kommunes afgarelse. | april 2014 afgjorde byretten, at Bregnebjerggard er
et eksisterende anlaeg, der lovligt kan viderefgres som privat ejet anleeg.

P& baggrund heraf har Allerad Kommune nu genoptaget sagsbehandlingen af
ansggningen.

Allergd Kommune foretog pa baggrund af ansggningen en VVM-screening for at
afklare, om anlaeggets fortsatte drift vil pavirke miljget vaesentligt. | screeningen

blev det blandt andet vurderet, at anlsegget kunne udggre en potentiel risiko for

omradets grundvandsressource. Kommunen besluttede derfor at igangsaette en
VVM-proces, sa de miljgmaessige konsekvenser af anlaeggets viderefgrelse kan
belyses.

VVM-processen indledes med et debatoplaeg og offentlighedsfase, hvor der
indkaldes idéer og forslag til indhold i redeggrelsen. Debatoplaegget er udarbejdet
af Allergd Kommune i henhold til planlovens § 11g stk. 2 om indkaldelse af forslag
og ideer m.v.

Allerad Kommune offentliggjorde i september 2008 et idéoplaeg til VVM
redeggrelse for affaldsbehandlingsanleegget Bregnebjerggard. Pa baggrund af den
efterfglgende offentlighedsfase besluttede Allergd Kommune i maj 2009, hvilke
emner der skulle arbejdes videre med i VVM redeggrelsen.

Pa grund af den forlgbne tid gentages offentlighedsfasen hermed, séledes at VVM
redeggrelsen kan udarbejdes pa et opdateret grundlag.

Den indledende offentlighedsfase lgber fra den XXXXX 2015 til den XXXXX 2015.

Allergd Kommune
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Hvad er VVM?
Forkortelsen VVM star for Vurdering af Virkninger pa Miljget. Planloven sikrer, at
bygge- og anleegsprojekter, som kan pavirke miljget veesentligt, kun bliver
realiseret pa baggrund af en VVM-redegarelse. Redeggrelsen omkring
affaldsbehandlingsanlaegget ved Bregnebjerggard skal give en samlet beskrivelse
af milijgpavirkningerne ved at fortsaette virksomhedens aktiviteter. VVM-
redegarelsen skal pavise, beskrive og vurdere anlaeggets direkte og indirekte
pavirkning pa:

e Mennesker, fauna og flora
Jordbund, vand, luft, klima og
landskab
Materielle goder og kulturarv
Samspillet mellem disse faktorer

Nar offentlighedsperioden er slut bliver de indkomne idéer og forslag vurderet af
Allergd Byrad, som beslutter, hvad der skal arbejdes videre med. Herefter
udarbejdes VVM-redeggrelsen. Den endelige redeggrelse skal efterfaglgende i
hgring i 8 uger.

Bregnebjerggard

Anlaegget er beliggende i landzone ved Bregnebjerggard syd for Slangerupvej, ca.
2 km sydgst for Lynge. Bregnebjerggard modtager byggeaffald fra kommunale
genbrugsstationer i en lang reekke kommuner i Nordsjeelland samt fra private
entreprengrvirksomheder m.fl .

Affaldet sorteres i:

- genanvendelige materialer, som oparbejdes og videresaelges som sekundaere
rastoffer til bygge- og anlaegsindustrien

- breendbare materialer, som bortskaffes til forbraending

- metal emner, som frasorteres til anden genanvendelse

- restfraktionen (inert og mineralsk affald), der deponeres pé anlaegget

Deponeringen sker pa et areal, der i perioden 1975-2005 har veeret anvendt til
rastofindvinding. Fra 1989 har aktiviteterne yderligere omfattet modtagelse,
sortering, bearbejdning og deponering af byggeaffald (inert affald) og ren jord.
Deponeringsarealet er ca. 63.000 m” stort og anlaegget har en restkapacitet pa ca.
400.000 m°. Deponeringen pa anleegget har siden 2009 veeret midlertidig indstillet,
jf. ovenstaende beskrivelse.

Ved deponeringen foretages en opfyldning af det udgravede areal, saledes at de
oprindelige terreenforhold genskabes. Udgravningen fremstar i dag med stejle
sider til det omkringliggende terraen og stadig med en dybde pa op til 20 meter,
idet deponeringen over tid primaert er sket fra bund til oprindeligt niveau langs
udgravningens sider.

Emner i VVM-redeggrelsen
Pa baggrund af VVM-screeningen og tidligere haringssvar laegges der op til, at
folgende emner behandles i VVM-redeggrelsen
e Grundvand/drikkevand (fokusomrade)
e Forhold til overordnet planlsegning (Fingerplan, Kommuneplan og
lokalplan 332 — Lynge Natur og fritidsomrade )
Naturbeskyttelse
Adgang til natur og landskab
Stajgener
Stgvgener
Affaldshandtering (flyvsk affald, forurening mm.)
Trafikale forhold
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Grundvandsbeskyttelse

| VVM-redeggrelsen bliver der blandt andet sat fokus p& at undersgge og vurdere
anleeggets mulige pavirkning af grundvandets kvalitet, nu og i fremtiden.
Affaldsbehandlingsanleegget er beliggende i et omrade, hvor der indvindes
grundvand til drikkevandsformal. Omradet er karakteriseret som OSD-omrade
(Omrade med Seerlige Drikkevandsinteresser) og som et nitratfglsomt
indvindingsopland. Det betyder, at det er saerlig vigtigt at sikre grundvandet mod
nedsivning af forurenende stoffer. | forbindelse med en eventuel miljggodkendelse
vil der blive stillet krav om etablering af en tset membran under sorteringsanlaegget
og det deponerede byggeaffald som en ekstra sikkerhed for, at kvaliteten af
grundvandsressourcen ikke pavirkes negativt pa grund af deponeringen.
Endvidere bliver der foretaget detaljerede undersggelser af
materialeegenskaberne for forskellige typer af byggeaffald med henblik pa at
vurdere hvilke typer affald, der fremover vil kunne tillades deponeret.

Forhold til overordnet planleegning

Fingerplan 2013

Anleegget er beliggende indenfor et areal, der i henhold til Fingerplan 2013 er
reserveret som transportkorridor. Transportkorridoren er en langsigtet
arealreservation, som skal sikre placeringsmuligheder for fremtidige overordnede
trafik- og forsyningsanlaeeg. Kommunen skal sikre, at transportkorridorernes
landzonearealer friholdes for yderligere permanent bebyggelse og anleeg. Disse
retningslinjer vil sammen med retningslinjer for anden overordnet planleegning
tages i betragtning i miljgvurderingen.

Anlaegget ligger indenfor hovedstadsomradets gregnne struktur som en ydre gran
kile (den sékaldte Furesg-Stavnsholt-kile). De granne kiler i fingerbystrukturen
udggar en vigtig spredningskorridor for flora og fauna. | henhold til Fingerplan 2013
er de grgnne kiler udlagt til almen rekreativ anvendelse med mulighed for
landbrugsdrift. Det er ikke tilladt at inddrage kilerne i byzone eller anvende kilerne
pa en made, der forringer oplevelsesmulighederne. Kilernes landskabs- og
naturveerdier skal bevares og forbedres.

Miljgministeriet har tilkendegivet, at det ansggte ikke er i uoverensstemmelse med
Fingerplan 2013, og at anleeggets placering i transportkorridoren séledes ikke
hindres af fingerplanen.

Kommuneplan 2013-2015

| kommuneplanen fremgar Bregnebjerggard som et eksisterende
affaldsbehandlingsanlaeg. Anleegget er beliggende i et omrade, der er udlagt til
"grent omrade” og ma derfor kun anvendes til naturomrade med mulighed for
rekreativ udnyttelse og landbrugslignende formal. Der skal udarbejdes et nyt
kommuneplantilleeg i forbindelse med en tilladelse til en forleengelse af anleeggets
drift.

Lokalplan nr. 332 for et natur- og friluftsomrade i Lynge

Lokalplan 332 for et natur- og fritidsomrade i Lynge indeholder bestemmelser for
omradets arealanvendelse og efterbehandling, nar driften pa Bregnebjerggard
ophgrer. Omradet er udlagt til naturomrade med mulighed for ekstensivt landbrug.
Lokalplanen fastleegger terraenkoterne for omradet safremt fyldpladsen opfyldes.

Naturbeskyttelse

Pa omradet, hvor sorterings- og deponeringsaktiviteter foregar, er der ikke
registreret beskyttet natur. Der er i sommeren 2014 foretaget en undersggelse af
omradet, uden at der er fundet internationalt beskyttede arter, de sakaldte Bilag IV
arter. Mglleddalen, som ligger ca. 400 meter syd for anleegget, er et internationalt
naturbeskyttelsesomrade (Natura 2000-omrade). Eventuelle konsekvenser for
Natura 2000-omradets indhold af dyr og planter bliver belyst i VVM-redeggrelsen,
savel som internationalt/nationalt beskyttede eller sarbare arter.
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Landskab og geologi

Anlzegget ligger i et omrade, der er udpeget til et nationalt geologisk
interesseomrade, idet det indgar i et af landets starste tunneldalssystemer skabt af
smeltevandets erosion ned i terreenet under Istidens islag. Derudover ligger det i
kommuneplanens udpegede seerligt veerdifulde landskaber. VVM-redeggrelsen vil
derfor belyse konsekvenserne for de geologiske og landskabelige interesser i
omradet, herunder de positive landskabelige konsekvenser af fyldpladsens
opfyldning i overensstemmelse med den geeldende lokalplan. Ud over
landskabsinteresserne belyses ogsa hvordan anlaegget pavirker adgangen til natur
og landskab.

Trafikale forhold og stgj mv.

Bregnebjerggard ligger centralt i Nordsjeelland i forhold til transport af byggeaffald
og genbrugsmaterialer. Der er kort afstand til det overordnede vejnet med
motorvejsforbindelse mod syd til Kgbenhavn og mod nord til Hillergd - en vigtig
faktor for Bregnebjerggard, idet anlaegget har en daglig trafik, ofte tung transport,
til og fra anlaegget. Konsekvenserne af transporten til og fra anleegget, herunder
logistik, sikkerhed og stgj vil indga i miljgvurderingen. Ydermere vil selve driften af
anlaegget tages i betragtning, nar der foretages en miljgvurdering. Blandt andet vil
stgj til naboer, luftforurening, stev, vibrationer og sikkerhed mv. blive undersggt.

Alternative lgsninger

Udover miljgvurderingen af en fortsaettelse af deponering p& Bregnebjerggard vil
der i VVM-redeggrelsen blive beskrevet et O-alternativ. O-alternativet beskriver
situationen, hvor det ansggte ikke gennemfgres. Dette vil betyde, at materiale, der
er tilfart efter juli 2009 skal fiernes og det resterende areal skal afdaekkes med ren
jord. Gennemfares det ansggte ikke, vil landskabet saledes efterlades med et
abent ar, og terraenet vil ikke opna de gnskelige naturmaessige og rekreative
veerdier.

0-alternativet skal bidrage til at belyse savel positive som negative effekter af om
det ansggte gennemfgres ud fra en fremskrivning af den forventede udvikling af
omradet i overensstemmelse med den nugaeldende lokalplans krav, samt den for
anleegget nugaeldende miljggodkendelses krav til efterbehandling.

Naturmaessigt vil gennemfgrelse af det ansggte medfare opfyldning og
efterbehandling af fyldpladsen, sa der efterlades et terreen i harmoni med det
omliggende landskab, saledes at der skabes et samlet bent, rekreativt omrade,
med fri adgang for offentligheden pa de efterbehandlede arealer af veesentlig lokal-
og regional betydning.

Fortseettelse af anleeggets drift vil endvidere skabe betydelige transportmaessige
og logistiske lettelser for entreprengrer og erhvervsliv i navnlig byggebranchen i
kommunen. Nar det ansggte er gennemfgrt, dvs. der er lagt membran m.m. i
udgravningen, vil anlsegget igen kunne modtage inert og mineralsk affald.

| dag er der stor trafik gennem kommunen og lokalomradet som fglge af transport
af affald til deponering p& andre anlaeg beliggende i stor afstand fra lokalomradet
bl.a. i Audebo og Skibstrup. Denne transport og de miljg- og sikkerhedsmaessige
ulemper, som falger heraf, vil aftage og lettes betydeligt, hvis Bregnebjerggard
igen kan modtage byggeaffald.

O-alternativet, at det ansggte ikke gennemfares, vil resultere i at de ovennaevnte
naturmaessige vaerdier ikke kan opnas. | denne situation vil materiale, der er tilfart
efter juli 2009 skulle fiernes og det resterende areal skal afdaekkes med ren jord.
Gennemfares det ansggte ikke, vil landskabet saledes efterlades med et dbent ar,
og terraenet vil ikke opna de gnskelige naturmaessige og rekreative veerdier.

Side 4




Tidsplan

Efter debatfasen fastleegger Allerad Kommune indholdet af VVM-redeggrelsen.
Herefter udarbejdes VVM-redeggrelsen, hvilket erfaringsmeessigt tager 3 til 6
maneder. VVM-redeggrelsen sendes efterfglgende i 8 ugers hgring sammen med
et tilhgrende kommuneplantilleeg, hvorefter kommuneplan tilleegget kan vedtages
og VVM-tilladelsen kan meddeles.

Yderligere oplysninger om sagen kan fas ved henvendelse til Plan og Byg, Allerad
Kommune.

Forslag, ideer og kommentarer skal sendes senest den XXXXXX til:

Allergd Kommune
Forvaltningen, Plan og Byg
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

E-mail: kommunen@alleroed.dk
TIf. 48 100 100

Venlig hilsen
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Bilag: 7.1. Bilag 1 - Ansggning

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 17. august 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 47237/15



Ansggning om landzonetilladelse:

Ejendommen

Vestre Teglveerksvej 7, 3460 Birkergd
Matrikelnr.: 42a

Allered kommune

Ansgger/Ejer:
Martin Kremmer og Majbritt Kremmer Pallesen
Kalkstensvagen 17, 21632 Limhamn, Sverige

Med et stort gnske om at bo i harmoni med naturen ansgger vi hermed om tilladelse til at opfare et
nyt miljgvenligt enfamilieshus pa vores nyerhvervede matrikel - Vestre Teglveerksvej 7.

Pa matriklen ligger der i dag et aeldre betonpudset hus i 112 plan der ma betegnet som steerkt
renoveringsmodent, da der bl.a. hverken er toilet, badeveerelse eller tilslutning til offenlig kloak.
Endvidere er der tydelige tegn pa gentagende problemer med fugt i keelderen.

Vi vil derfor ansgge om en nedrivningstilladelse, med henblik pa opferelse af et nyt og miljgvenligt
hus.

Vi har engageret arkitekt Mette Lange, som har stor effaring med opforelse af treehuse i
naturskeanne omrader. Hun har med udgangspunkt i grundens placering og den omkringliggende
natur, tegnet et enkelt treehus som er i ét plan. Husets ydre vil blive beklaedt med ubehandlet trae
evt. cedertrae el.lign. som hurtigt patineres og falder i et med omgivelserne.

Ved opfarelsen af huset vil vi samtidig etablere en fremtidssikret og miljgvenlig varmekilde i form af
et jordvarmeanlaeg. Ydermere vil den eksisterende vandudledning blive nedlagt og huset tilsluttes
det offentlige kloakanlaeg i omradet.

Vedlagt i sagen er et dispositionsforslag som beskriver projektet i forhold til husets geometri,
starrelse, placering og udtryk. Bemaerk at dette ikke er de endelige byggesagstegninger.

Fakta om det nye hus:
Bebygget areal: 145m2

Etageareal: 156m2
Bebyggelsesprocent: 4,5%

Fakta om eksisterende bygninger:
Bygningsnr.: 1 - parcelhus/hovedhus

Bebygget areal: 64m2
Etageareal: 106m2
Opforelsesar: 1947

Bygningsnr.: 2 - udhus

Bebygget areal: 21m2

Opforelsesar: 1947

Bemaerk at der i denne bygning er et teknisk anlaeg (olietank) som ligeledes vil blive nedlagt.
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal vaere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen gaelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planlaegning. Bagerst i haeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se naeste side.

I de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder

lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 13 i lokalplan-
bestemmelserne.

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret
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Allerad Kommune

Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere
. o - o o
i omradet, som er vist med sort streg pa nedenstaende kort.

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
mé&de, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret 4




Lokalplanens offentlige fremlaaggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Allersd Kommunes hjemmeside,
www.alleroed.dk

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa folgende
steder:

Radhuset, Borgerportalen

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tlf.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningen, Plan og Byg pa tIf. 48100100.

Byradet gnsker med offentligggrelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning. Lokalplan-
forslaget er fremlagt i 8 uger fra den xx. xx 2015 til den
XX. Xxxx 2015.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har andringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest den xx. xxx 2015.

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i §
2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formdl at fastlegge de overordnede
principper for infrastruktur og byggeri i Teglveerkskvarteret
syd for Sortemosevej. Lokalplanen skal veaere grundlag
for etablering af byggemodning, forsyning, regn- og
spildevandsafledning samt beplantning. Bebyggelse i omradet
kan fastlaegges i supplerende lokalplaner / deklarationer for
byggeriet.

Planen skal sikre:

at der @bnes mulighed for at skabe en attraktiv og baeredygtig
boligbebyggelse, beliggende i et landskab af rekreative, feelles
friarealer,

at de overordnede principper for infrastruktur, bebyggelses-
struktur og landskabets udformning fastlaagges med afseet i
omradets szerlige landskabelige veerdier og kvaliteter,

at bebyggelsen placeres og udformes sa terraenformerne
understreges, vaerdifulde landskabelige kig bevares og sa der
skabes en veldefineret graense mod landskabet,

at lokalplanomradets bebyggelse udlaegges omkring en grgn
rekreativ kile som udformes med naturpraeg, og som giver
mulighed for en varieret anvendelse og @get biodiversitet,

at faerdsel for blgde trafikanter prioriteres hgjt med etablering
af stisystemer som binder omradet sammen med det omgi-
vende cykelstinet til bl.a. Allergd Station og Det Nye Blovstrgd.

at omradet vejbetjenes fra Sortemosevej og Blovstrgd

Teglveerksvej, og at en del af omradet kan overfgres fra land-
zone til byzone.

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret
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8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 5b, 5bc, 5p, 5q, 6a, 6bd, 6bc og 6bf, alle Blovstrgd
By, Blovstrgd, samt alle matrikler, der efter den 1. juni 2015
udstykkes fra nzevnte ejendomme.

2.2
Lokalplanen opdeles i 8 delomrader, som vist pa kortbilag 1:

Delomrade A.1: ca. 4,7 ha

Delomrade A.2: ca. 5,6 ha

Delomrade A.3: ca. 1,8 ha

Delomrade B.1: ca. 1,8 ha.

Delomrade B.1 kan yderligere opdeles i to omrader pa ca. 0,9
ha hver, i princippet som vist p& kortbilag 1.

Delomrade B.2: ca. 2,4 ha

Delomrade B.3: ca. 2,4 ha

Delomrade B.4: ca. 1,6 ha

Delomrade B.5: ca. 0,9 ha

2.3
Lokalplanomradet er beliggende i landzone.

Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
naervaerende lokalplan overfgres den del af lokalplanomradet
som er vist med skravering pa kortbilag 1 til byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Delomraderne B.1 m& kun anvendes til heldrsboliger, pleje-
hjem, plejeboliger eller bgrneinstitution i form af taet-lav bo-
ligbebyggelse (raekke- kaede og dobbelthuse og/eller sam-
menhangende gardhavehuse).

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret
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3.2

Delomrade B.2, B.3 og B.4 m& kun anvendes til heldrsboligfor-
mal i form af taet-lav boligbebyggelse (raekke- ksede og dob-
belthuse og/eller sammenhangende gardhavehuse).

3.3
Delomrade B.5 m& kun anvendes til bgrneinstitution eller hel-
arsboligformal i form af punkthuse med etageboligbebyggelse.

3.4

Delomraderne A.1 og A.3 ma kun anvendes som offentligt
tilgeengelige, grenne friarealer til brug for rekreative formal,
naturarealer samt tekniske anlaeag som regnvandssger o.lign.

3.5
A2 udlaegges som skov og ma kun anvendes som rekreativt
omrade i form af skov med offentlig adgang.

8§ 4 UDSTYKNING

4.1
Delomraderne B.1 - B.5 skal udstykkes efter en samlet plan
for det enkelte delomrade.

4.2

Safremt der udstykkes til taet-lav boligbebyggelse inden for
delomrdderne B.1 - B.4 skal det veere med grundstgrrelser
mellem 200-350 m2.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

Vejadgang til lokalplanomrddet skal ske fra Sortemosevej
samt Blovstrgd Teglveerksvej, som vist pa kortbilag 2.

I forbindelse med vejadgang til delomrade B4 skal etableres
overkgrsel for Blovstrgdbanens spor.

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret
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5.2

Der udlaegges areal til adgangsveje med en beliggenhed og
udformning i princippet som vist pa kortbilag 2. Vejudleegget
A-A skal desuden vejbetjene naboejendommen 6y og 6bg,
begge Blovstrgd by, Blovstrgd.

5.3
Adgangsvej A-A skal kobles til Sortemosevej via nyt kryds,
med en placering i princippet som vist p& kortbilag 2.

5.4

Adgangsvej A-A udlaegges i en bredde af 10-13 m sd det
er foreneligt med et fremtidigt kryds pa Sortemosevej.
Adgangsvejen B-B udlagges i en bredde af 9 m og anlagges
i en bredde af 5,5 m.

5.5

Langs adgangsvejene A-A og B-B etableres raekker af treeer
med fx lind. Rabatterne anlaegges med vandrende, regnbede
el. lign. til opsamling og af overfladevand.

Langs adgangsveje til bebyggelserne plantes treeer.

5.6

Boligveje inden for det enkelte delomrade skal anlaagges som
opholds-/legeomrader med en hastighedsgraense pa 15-20
km/t.

Principsnit af adgangsvej A-A og sti

Rabat med treeraekke Rabat med treeraekke og vandrende

\‘ Kgrebane \‘ Sti

Tommerhandel | i } |

parkering om 13m om 3m

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret
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5.7
Der udlaegges arealer til cykel- og gangstier med en beliggen-
hed og udformning i princippet som vist pa kortbilag 2.

Stierne langs adgangsvejene A-A, B-B og Blovstrgd
Teglvaerksvej udlaegges i en bredde af 5 m og anleegges som
3 m brede dobbeltrettede faellesstier med kgrefast, permea-
bel belzegning.

@vrige stier udleegges i en bredde af 3 m og anlaegges som 2
m brede stier med kgrefast, permeabel beleegning.

5.8
Der skal inden for det enkelte delomrade etableres parkering,
svarende til fglgende:

e 3ben-lav og taet-lav boligbebyggelse: 1% p-plads pr. bolig,
hvoraf min. 1/3 af det samlede antal etableres som fael-
lesparkering.

e etageboligbebyggelse: 1 p-plads pr. 100 m2 etageareal,
hvoraf samtlige pladser etableres som fzellesparkering.

5.9

Veje, stier, parkerings- og vendepladser mv. skal etable-
res i henhold til Vejdirektoratets vejledninger om byernes
trafikarealer.

5.10

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i “Udearealer for alle - Anvisning for planlaeg-
ning og indretning af udendgrsarealer med henblik pa handi-
cappedes faerden”, DS-Handbog 105, april 1995.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1

Inden for delomraderne A.1 skal etableres regnvandssger (R1
- R2) til opsamling, forsinkelse og rensning af overfladevand
fra befaestede arealer, med en placering i princippet som vist
pa kortbilag 3.
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I forbindelse med etable-
ring af ledninger til regn- og
spildevand fastlaegges en
bufferzone p4 2 m p8 hver
side af ledningen, hvor in-
denfor der ikke m& opfores
bebyggelse eller plantes

treeer.
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6.2
Regnvand fra tage skal s8 vidt muligt opsamles og anvendes
til toiletskyl, vaskeri, vanding og lignende egnede formal.

Overskydende regnvand fra tage og befaestede arealer skal,
safremt lokal nedsivning ikke er mulig, ledes til regnvandsbas-
siner, i princippet som vist pa kortbilag 3.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 4 an-
givne byggefelter. Dette geelder ogsa for bebyggelsens haver,
terrasser og de enkelte delomraders interne feellesarealer.

Bebyggelsen i delomrade B2 og B4 skal holde en afstand pa
mindst 10 m. fra skovbrynet i delomrade A2, s& der sikres
en fri sigtelinje langs skovbrynet, i princippet som vist med
grgnne pile pa kortbilag 4.

Bebyggelsen skal holdes &ben med kig til omgivelserne. Som
vist med principielt placerede rgde pile pa kortbilag 4.

7.2

Bebyggelsen skal opfgres ud fra en samlet helhedsplan for det
enkelte delomrade.

Delomrade Al og A3

7.3

Delomrade Al og A3 udlaegges til feelles friareal for hele lokal-
planens omrade. Omradet ma ikke bebygges.

Delomrade B.1

7.4

Byggefeltet i B.1 udggr et areal pa ca. 18.350 m2. Her kan
etableres ca. 75 boliger i 2 etager som raekke-, kaede- og
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dobbelthuse og/eller sammenhangende gardhavehuse med
et samlet bebygget areal pa ca. 4.350 m2.

Alternativt kan der pd halvdelen af arealet, svarende til ca.
9.000 m2 etableres plejehjemsboliger for 60 personeri 2 eta-
ger med et samlet etageareal pd 4.600 m2. Pa den resterende
9.350 m2 store del af grunden kan der etableres daginstituti-
on til 130-150 bgrn i en etage med et etageareal pa 2.000 m2.
Hvor der etableres boliger pa den ene del reduceres boligantal
og bebygget areal svarende til det padgseldende delareal.

7.5

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade m& gives
en hgjde, der overstiger 8,5 m over terraen (niveauplan) malt
efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Delomrdde B.2

7.6

Byggefeltet i B.2 udggr et areal pa ca. 24.620 m2. Her kan
etableres ca. 115 boliger som raekke-, kaede- og dobbelthuse
og/eller sammenhangende gardhavehuse i 2 etager med et
samlet bebygget areal pa ca. 7.100 m2.

7.7

Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terraen (ni-
veauplan) malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Delomrdde B.3

7.9

Byggefeltet i B.3 udggr et areal pd ca. 24.650 m2. Her kan
etableres ca. 85 boliger som raekke-, keede- og dobbelthuse
og/eller sammenhangende gardhavehuse i 2 etager med et
samlet bebygget areal p@ max. 5.100 m2. Der kan etableres
taghaver pa bebyggelsen.
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7.10

Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terraen (ni-
veauplan) malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Delomrade B.4

7.11

Byggefeltet i B.4 udggr et areal pa ca. 16.350 m2. Her kan
etableres ca. 55 boliger i 2 etager plus udnyttet tagetage som
skraenthuse/stokbebyggelse, reekke-, keede- og dobbelthuse
og/eller sammenhangende gdrdhavehuse med et bebygget
areal pa ca. 2.600 m2.

7.12

Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade
m& gives en hgjde, der overstiger 10 m over terraen (ni-
veauplan) malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.
Der kan etableres taghaver pa bebyggelsen.

Delomrédde B.5

7.13

Byggefeltet i B.5 udggr et areal pa ca. 9.000 m2. Her kan
etableres ca. 45 boliger i 3 etager med et bebygget areal pa
ca. 1.830 m2 som punkthuse. Alternativt kan opfgres en dag-
institution pa op til 2000 m2 i omradet.

7.14

Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 11 m over terraen (ni-
veauplan) malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.
Der kan etableres taghaver pa bebyggelsen.
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§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Det skal i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan/deklara-
tion for det enkelte delomrdde sikres, at omradet udformes
som en samlet bebyggelse med gennemgdende traek i udtryk
og materialer, s der skabes en arkitektonisk helhedsvirkning
inden for delomradet. Facader vendt mod den feelles grgnne
kile i delomrade A1l skal have et arkitektonisk udtryk som fx
gennem materialeholdning, mure eller bygningsudtryk skaber
en klar kant mellem bebyggelsen og kilens landskab.

8.2
Facader skal fremsta i trae eller i blank mur eller en kombina-
tion af disse.

Traefacader skal fremstd som naturtrae (malet/plejet med
upigmenteret farve) eller males i sort farve.

Mindre delpartier kan udfgres i andre materialer og farver, nar
brugen af materialet underordner sig bebyggelsens helhed.

8.3

Sekundaere bygninger (skure, garager o.lign.) samt altaner,
hegn/mure mv. skal udformes som en integreret del af be-
boelsesbygningen med samme materialer og arkitektoniske
udtryk.

8.4

Solenergianlaeag ma integreres i beboelsesbygningers skra
tagflader, dog uden at medfgre bleendingsgener for naboer,
genboer eller forbipasserende.
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§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1
Delomrade Al og A3 udlaagges som feelles friarealer til bebyg-
gelsen. A2 fastholdes som skov.

Delomrade A1, A2 og A3 er offentligt tilgeengelige, og der ma
ikke opfgres bygninger, herunder skure og mindre sekundaere
bygninger, ud over hvad der kan vaere ngdvendigt for drift og
pleje af arealerne.

9.2

Inden for de enkelte delomrader B1, B2, B3, B4 og B5 etable-
res interne parkeringspladser og fzlles friarealer for den en-
kelte bebyggelse. Primare opholdsarealer til boligerne skal
overholde Miljgstyrelsens vejledende graenser for stgj.

9.3

Beplantning, indretning, materialer og mgblering af omra-
derne skal understrege det enkelte landskabsrums identitet.
Beplantningen af friarealerne skal samlet set fremstd med
den stgrst mulige variation i beplantning, dog primaert hjem-
mehgrende arter.

9.4

Inden for delomrdde A.1 skal etableres sger til rensning og
forsinkelse af regnvand, med en placering i princippet som
vist pa kortbilag 3.

Regnvandssgerne skal udformes og indpasses naturligt
i terreenet og ma ikke have karakter af tekniske anlaeg.
Regnvandssgerne skal have en variation i brinkernes heeld-
ning, dog med en maksimal haeldning pa 1:5 og udformes med
permanent vandspejl og dimensioneres, sdledes at der opnas
optimal rensning af regnvandet.

9.5

I overgangen mellem boligomraderne til den indre landskabs-
kile skal plantes grupper med blomstrende buske med natur-
praeg som fx Sargents ble (ikke klippede buske) sa overgan-
gen fremstdr ensartet set fra den indre landskabskile.
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Eksempler p8§ hjemmehg-

rende arter:

Store traeer (15-45 m):
Ask, Avnbgg, Beaevreasp,
Bag, Dun-birk, Fugle-
kirsebaer, Haeg, Hvid-pil,
Lind (sm&bladet), Naur,
Pzere (vild), Rodel, Stilkeg,
Spidslgn, Selje-pil, Vinter-
eg, Vorte-birk.

Mindre traeer (op til 15 m):
Hvidtjern,  Mirabel, Rgn

(alm.), Skov-able, Vrietorn,

Buske:
Dunet gedeblad, Kvalkved,
Raod kornel, Sl8en, /AEble-

rose.

Klatre- / slyngplanter:
Humle, Kaprifolie, Vedbend
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I dele af omradet kan slds stier og mindre arealer til boldspil,
ophold og leg. Langs Sortemosevej skal det abne kig samt
gvrige udsigter, vist med markering p& kortbilag 4 friholdes.

Arealerne omkring bassiner i omradet skal indrettes med ak-
tiviteter i form af broer, traedesten o. lign., der knytter sig til
vandet.

Delomrdde A.2

9.6

Skoven er fredsskov og ma ikke bebygges eller sendres. Der
kan etableres trampestier fra bebyggelsen til og igennem sko-
ven.

Delomrdde A.3

9.7

Delomrade A.3 skal fremsta som hhv. tgrt overdrev pa de
hejtliggende arealer og vad natureng omkring den eksiste-
rende sg.

Som vist pa kortbilag 5 skal der langs NEFF bygningen etable-
res en hgj beplantning bestdende af fx popler. Foran den hgje
beplantning plantes frugttraeer som treekkes med ind i den
grenne kile som danner sammenhang mellem naboomradet
Det nye Blovstrad.

Terraenregulering

9.8

Veje, stier, anlaeag og bebyggelser skal i videst muligt omfang
tilpasses og understgtte det eksisterende terraen. I forbin-
delse med evt. terraenregulering skal terreenreguleringen ske
med et landskabeligt udtryk, sdledes at tekniske skraninger
ikke forekommer.

Bebyggelsernes terraenforhold skal fastlaegges i detaljer i lo-
kalplaner / deklarationer for de enkelte delomrader.
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9.9
Der ma kun foretages terraenregulering pa over 0,5 m, hvis
det er en forudsaetning for brug af bebyggelsen.

9.10

Ved anlaeg af veje og stier pa staerkt skrdnende terreen ma der
foretages regulering pd over 0,5 m for at sikre en tilfredsstil-
lende indplacering af k@rebaner og stier med tilhgrende afvik-
ling af terraeenforskellene.

9.11

Der ma foretages terraenregulering pa over 0,5 m for at sikre
lokal afledning af regnvand, og der m& etableres bassiner til
opmagasinering af regnvand under forudseetning af, at bas-
sinet og dets afgraensning tilpasses omgivelserne.

Beplantningbaelter og hegn

9.12

Parallelt med adgangsvejen A-A skal der mellem matr. 6y og
adgangsvejen A-A etableres en traeraekke med fx lind eller et
levende hegn. Arealet til treersekken skal have en bredde pa
mindst 2 m.

9.13

De private arealers afgraensning mod den grgnne kile skal
veere dben og naturlig, f.eks. med fritvoksende, lave buske.
Der md ikke afskeermes med haekke. Alternativt skal af-
skaermning af terrasser/gardhaver udfgres som en integreret
del af boligbebyggelsen, sdledes at bebyggelsen tegner af-
graensningen mod det dbne land. (se principskitse og princip-
plan pa forrige side)

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret
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8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Forud for tilladelse til ibrugtagning af ny bebyggelse skal der
etableres de ngdvendige vej- og stianlaeg, parkerings- og op-
holdsarealer samt fallesarealer med tilhgrende beplantning.
For omraderne B1 og B2 kan ibrugtages skal sikres en ny vej-
tilslutning til Sortemosevej, jvf. § 5.3.

Bebyggelse skal veere tilsluttet kollektiv vand- og kloakforsy-
ning, inden ibrugtagning kan finde sted.

8§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1

Der skal oprettes en falles grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige beboere og ejere af ejendomme indenfor lo-
kalplanomradet. Efterhdanden som omradet udvikles, skal der
etableres grundejerforeninger for de enkelte delomrader som
underafdelinger til den feelles grundejerforening.

11.2

Grundejerforeningerne skal forestd drift og vedligeholdelse
af det pdgaeldende omrades fzellesarealer og -anlaeg, regn-
vandssystem, sger og vadomrader samt vej- og stianlaeg mv.,
safremt driften af disse ikke overtages af anden ansvarlig
myndighed.

11.3

Grundejerforeningerne skal etableres i forbindelse med ud-
bygningen af delomraderne, og senest nar Allergd Byrad kree-
ver det.

11.4

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter
lovgivningen henlaegges til foreningen.
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11.5
Grundejerforeningens vedtaegter og eendringer heraf skal
godkendes af Allergd Kommune.

11.6

Grundejerforeningen har ret til, ved opkraevning hos medlem-
merne og/eller ved optagelse af 18n, at fremskaffe de gko-
nomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelse og admini-
stration af foreningens opgaver, samt til at kraeve forngden
sikkerhed herfor.

11.7
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa de i lokal-
planen udlagte og anlagte veje, stier og feellesarealer.

8§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 1-135 ophaeves lokalplan lokalplan 117 for den del af
lokalplanen som er omfattet af lokalplan 1-135.

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendt-
gjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlo-
vens § 18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
saette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

13.2

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
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planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af na-
boer m.fl., medmindre Allerad Kommune skgnner, at dispen-
sationen er af uvaesentlig betydning for de pageseldende (plan-
lovens §§ 19 og 20).

13.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

13.4

Lokalplanen udlaegger arealer til offentlige formal. Det betyder,
at ejere efter planlovens § 48 under visse forudsatninger kan
kraeve ejendommene overtaget af kommunen mod erstatning.

13.5

Ved lokalplanen overfgres arealer, der anvendes til landbrug,
gartneri, planteskole eller frugtplantage, til byzone. Det
betyder, at ejeren efter planlovens § 47a inden 4 ar kan kraeve
arealet overtaget af kommunen mod erstatning. Det er dog
en betingelse, at arealet fortsat bruges til landbrug mv. pa det
tidspunkt, det kraeves overtaget.

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den 28. august 2014.

Jgrgen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektgr
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REDEGORELSE
Baggrund for og formal med lokalplanen

Byradet vedtog den 30. april 2015 at igangsaette udarbejdelse

af forslag til rammelokalplan for Teglvaerkskvarteret syd for

Sortemosevej. Formalet med rammelokalplanen er at mulig-

gore ny bebyggelse i omradet og sikre en landskabsmaessig

og arkitektonisk sammenhaeng i omradet, som grundlag for

efterfglgende udbud af de enkelte etaper.

Rammelokalplanen retter et szerligt fokus pa den overordnede

sammenhaeng og struktur i omradet, herunder:

e bebyggelsens placering og sammenhang med de omgi-
vende landskab,

o disponering af omrddets vejadgang og stiforbindelser,

e placering og udformning af faelles grgnne, rekreative area-
ler.

For at muliggere en gennemfgrelse af de enkelte delomrader,

skal rammelokalplanen efterfglgende suppleres med detail-

lokalplaner/deklarationer. Detailplanlaagningen af de enkelte
delomrader bgr have som mal at:

e supplere boligudbuddet i Allergd Kommune med en
variation af nye spzendende boformer, herunder saerligt
boformer egnet til sma og store bgrnefamilier samt zeldre,

e muligggre at alle boliger far direkte kontakt til det
omgivende landskab og naturen,

e fremme baeredygtigt byggeri og beeredygtig drift af
boligerne,

o tilstraebe god arkitektur og kvalitetslgsninger.
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Planstrategien for Allread Kommune
beskriver at “der gnskes en stgrre
taethed i boligomr8derne i forbin-

delse med fremtidig byudvikling”.

Lokalplan 135-1 &bner mulighed
for at der kan bygges boligomr8der
med en storre tethed end hvad
der fx. ses i kommunens parcel-
husomréder. For at sikre rekreative
vaerdier og landskabelige oplevel-
ser i forbindelse med bebyggelsen
fastleegger lokalplanen, at en vee-
sentlig del af lokalplanens omr8de
skal udlaegges som en gron, natur-
praeget kile som alle bebyggelser-
ne i Teglvaeaerkskvarteret vil have

direkte adgang til.

Omr8det set mod Sortemosevej
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Formalet med lokalplanen er at fastlaegge de overordnede prin-
cipper for infrastruktur, bebyggelsesstruktur og landskabets
udformnig, med afsaet i omradets szerlige landskabelige veer-
dier og kvaliteter. Herunder at understgtte et attraktivt sampil
mellem omradets bebyggede omrader og den indre sammen-
haengende landskabskile gennem omradet. Lokalplanen har
ogsa til formal at sikre et landskabsmaessigt samspil til det
planlagte boligomrdde i Det Nye Blovstrgd.

Lokalplanen har endvidere til formal at sikre gode forhold for
blgde trafikanter, bl.a. gennem etablering af stisystemer, som
forbinder boligbebyggelsen med bl.a. Allergd Station, den nye
supercykelsti langs Sortemosevej, Blovstrgd Skole og Det Nye
Blovstragd.
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Det kuperede terraen, skovbrynet

omkring Teglskoven og omr8dets
landskabelige kig spiller en vee-
sentlig rolle | oplevelsen af om-
r8det, hvorfor bebyggelsen skal
placeres og udformes s§ terreen-
formerne understreges og de vaer-

difulde landskabelige kig bevares.

Kort over lokalplanens omr8de
med kurver. Som det fremg8r
af kortet er landskabet kuperet,
seerligt mod Teglveerksvej og inde

i Teglskoven.
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Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomrddet er beliggende i Blovstrgd, umiddelbart
syd for Sortemosevej. Lokalplanomrddet udggr ca. 22 ha og
omfatter matr.nr. 5b, 5bc, 5p, 5q, 6a, 6bd, 6bc og 6bf, alle
Blovstrgd By, Blovstrgd.

Hele omrddet er beliggende i landzone. Med vedtagelsen af
lokalplanen overfgres en del af omradet svarende til ca. 15,8
ha til byzone.

Lokalplanens afgraensning og omgivelser

Lokalplanens omradet ligger ca. 1,5 km sydgst for Allergd by-
midte og Allergd station.

Mindre end 1 km fra omradet ligger Blovstrgd By. I Blovsrgd lig-
ger b&de kirke, skole, daginstitutioner, indkgbsfaciliteter samt
Blovstrgdhallen. Blovstrgd Skole ligger ca. 500 m fra lokalpla-
nomradet. Mod nord graenser omradet op til Sortemosevej
og Nye Allergdgard, med kig mod abne marker og skov-
bryn. Mod nordgst afgreenses omradet af Teglveerksvej og
Blovstrgdhallens idraetsbaner. Mod sydgst afgreenses omradet
af virksomheden NEFF som i kraft af sin hgjde udggr en mar-
kant bebyggelse i omradet. Den del af lokalplanens omrdde
som stgder op til NEFF’s arealer ligger gst for Teglvaerksvej
og har direkte forbindels til Det Nye Blovstrgd. Syd for lo-
kalplanens omrade ligger Blovstrgdbanen og mod @st ligger
S-banen og naturomraderne ved Allrgd Sg og Kattehale Mose.

UK 298

Det Nye BIovst?ﬂd
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Omrédet set mod NEFF lagerhotel.

Blovstrgdbanen ligger langs lokal-
planomr8dets sydlige kant.

Kort over lokalplanens omr8de og

dets neermeste omgivelser
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Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

Omradet ligger i dag i landzone og anvendes primaert til land-
brug med abne, dyrkede marker. Mod sydvest ligger skoven
“Teglskoven” pa 6 ha. De gvrige arealer ved overdrevet og
arealet gst for Blovstrgd Teglvaerksvej fremstar som naturom-
rader med graes og spredt bevoksning. P& Arealet gst for
Blovstrgd Teglvaerksvej ligger en enkelt privat beboelse ud til
@ster Teglveerksvej.

Terraen og landskab

Terrenet er et bglget moraenelandskab med blgde bakke-
strgg. Der er store hgjdeforskellige i omradet. Inden for korte
afstande kan terraenet variere med op til 10 meter. De abne
landbrugsarealer fremheaever landskabets varierede terraen og
opleves og understreges seerligt, hvor skovbrynet i sydvest
rammer de 8bne marker. Omradet er veldefineret, sammen-
hangende og med en klar afgreensning til alle sider.
Terraenet er meget dramatisk i Teglskoven, hvor der tidligere
har veeret gravet ler til de to teglveerker der har ligget teet pa
lokalplanomradet. Terreenet p& overdrevet er ligeledes mar-
kant skranende mod sydgst.

Af bevoksning i omrddet ses mod sydvest Igvskoven
“Teglskoven”. P& overdrevsarealet er spredte grupper af birk
og tjorn. Arealet gst for Blovstrgd Teglvaerksvej fremstar
som et naturomrade med spredt beplantning af bl.a. tjgrn og

Allerod Kommune

Hgjdemodel af lokalplanens om-
r8de. Terraenet er sarligt hgjt ud

mod Blovstrod Teglveerksvej.

Lokalplanomr8det set fra skov-
brynet mod Sortemosevej.

Foto: Planvaerkstedet

Lokalplan 1-135 Teglvaerkskvarteret
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eg, og omkring vadomraderne findes mere taet beplantning.
Herudoevr findes enkelte treeer og buske langs skel. Omradet
opleves meget frodigt og grgnt med de smukke skovklzedte
omgivelser mod syd og vest. Der er enkelte store traeer langs
Sortemosevej.

Infrastruktur

Lokalplanomradet stgder op til Sortemosevej som har bdde
vej og cykelstiforbindelse til Allergd Station. Fra Sortemosevej
er der adgang til Kongevejen, som er den gennemkgrende
feerdselsare i Blovstrgd og en af hovedfserdselsdrerne i
Nordsjzelland. Ars-dggntrafikken p& Kongevejen er ca. 13000.
Tilgeengeligheden til lokalplanomradet er, grundet placeringen
teet pd Allergd Station og Kongevejen, god for bade bilister,
cyklister og gdende.

Den centrale streekning pa Kongevejen gennem Blovstrgd tra-
fiksaneres i 2015. Herudover forventes i 2014 - 2016 etableret
en ny supercykelsti, Allergdruten, som forbinder Kgbenhavn
med Allergd. Supercykelstien etableres langs Kongevejen og
Sortemosevej til Allergd station, og herfra videre ad Banevang
og Frederiksborgvej mod Hillergd. I lokalplanen er der reser-
veret areal til en cykelsti, som sikrer forbindelse fra omradet
til den nye supercykelsti.

Fra lokalplanomradet er der sti forbindelse til bl.a. Allergd Sg
og Kattehale Mose via stiforbindelser under jernbanen.

Omradets historie

Omradet ligger teet pa Blovstrgd som er en gammel kirkelands-
by, der ligesom Lillergd har ligget omgivet af marker og skove.
Gamle matrikelskel fra stjerneudskiftningen af Blovstrgd kan
fortsat erkendes i omradet.

Syd for lokalplanomrddet 13 tidligere det forhenveerende
Blovstrgd Teglveerk, hvorfra tipvognstogene kgrte ud fra og
hentede ler til produktionen. I dag bruges de tilbagebleven-
de bygninger fra teglvaerket til opbevaring af veterantog til
Blovstrgdbanen.

I Teglskoven findes ogsa spor fra det tidligere teglveerk, og en
del af skovens omrade er udpeget som kulturmiljg.
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Overst:  Teglveerksskovens  ter-

ren er voldsomt kuperet og har

skreenter i over 5 meters hgjde.

Nederst: Langs Teglvaerksvej er
terreenet kuperet og har stejle
skreenter ud mod vejen. Set fra

regnvandsbassinet ved NEFF.

Qverst: Sortemosevej set mod

Tommerhandlen. Langs Sorte-
mosevej ligger en dobbeltrettet
cykelsti som forer ned til Allerad

Station.
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Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Rammelokalplanen udlaegger omradet til heldrsboligformal
i form af teet-lav boligbebyggelse, herunder raekke-, kaede-
og skraenthuse samt etageboliger i form af punkthuse.
Lokalplanen abner mulighed for at der kan placere et pleje-
center, seldreboliger og/eller en institution i omradet.
Lokalplanen inddeler lokalplanomradet i 8 delomrader.
Delomrade A.1 og A.3 udleegges som offentligt tilgaengeligt
friareal til brug for rekreative formal, naturarealer samt tek-
niske anlaeg s& som regnvandsbassiner, forsyningsanlag og
lignende.

Delomrade A.2 fastholdes som offentligt rekreativt naturom-
rade i form af skov.

Delomrdde B.1 ma anvendes til heldrsboliger samt plejecen-
ter, eldreboliger og daginstitution.

Delomrade B.2 og B.3 og B4 ma anvendes til heldrsboliger i
form af teet-lav boligbebyggelse.

Delomrdde B.5 ma anvendes til heldrsboliger i form af
etageboliger i punkthuse samt til en daginstitution.

Med lokalplanens vedtagelse overgdr alle delomrader med
undtagelse af Teglskoven i delomrdde A2 til byzone.
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Kort over lokalplanens omr8de
fra omkring 8r 1900. Det tidligere

teglvaerk ses mod syd.

Teglskoven er en selvgroet
skov i den gamle lergrav mel-
lem de to nu nedlagte teglveer-
ker. Skoven ses pd billedet fra
arealerne ved Kattehale mose.
Blovstrgdbanens spor danner
forbindelse mellem de to omr§-

der under S-banen.
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Delomrade Antal boliger Boligtype Maks. hgjde | Etager

Bl ca. 75 Raekke- kade, dobbelt, 8,5m 2
gérdhavehuse Niveauplan

B2 ca. 115 Raekke- kaede, dobbelt, 8,5m 2
gédrdhavehuse Niveauplan

B3 ca. 85 Raekke- kaede, dobbelt, 8,5m 2
gérdhavehuse Niveauplan

B4 ca. 55 Raekke- kaede, dobbelt, 10 m 2-3
gérdhavehuse, stokbebyggelse Niveauplan

B5 ca. 45 Punkthuse 11m 2-3

Niveauplan

Bebyggelsens placering, udformning og ydre fremtraaden
I for hvert af de fem delomrdder B1-B5 udlaegger lokalplanen et
byggefelt, som er identisk med delomrddet. Rammelokalplanen
fastlaegger, at ny bebyggelse skal opfgres inden for de angivne
byggefelter, hvor ogsd parkering, adgangsveje og interne friar-
ealer skal etableres.

De enkelte boligbebyggelser skal udformes med udgangspunkt
i det lokale terraen og integreres med det omgivende landskab.
Derfor varierer den konkrete taethed og antallet af boliger fra
omrade til omrdde. P& skemaet nedenfor er angivet hvor mange
boliger, hvilke boligtyper, maksimal bolighgjde og etageantal lo-
kalplanen giver mulighed for inden for delomraderne B1-B5.

Lokalplanomrddets bebyggede delomrader B1,B2,B3, B4 og B5
og friarealerne A1l og A3 har et samlet areal pa ca. 15 ha og en
bebyggelsesprocent pa ca. 29, hvilket svarer til ca. 25 boliger pr
ha.

Uden friarealerne har de bebyggede delomrader et samlet areal
pa ca 9,3 ha og en bebyggelsesprocent pa knap 50. Det svarer til
40 boliger pr ha. Bebyggelsesprocenten er i overensstemmelse
med kommuneplanens rammer for den nordlige del af
lokaplanomradet som er 50% for omradet som helhed.
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Skemaets boligantal bygger p&
en boligstarrelse svarende til
ca. 110 - 120 m2.
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Lokalplanen fastleegger, at bebyggelsen i alle delomrader skal
udformes med afsaet i landskabets terraen og beplantning.
Seerligt hensyn skal tages til den grgnne landskabskile
som slynger sig gennem bebyggelsen. Mod denne kile skal
bebyggelsen danne en klar kant mod landskabet.

Bebyggelsen i omrddet skal udformes, s& der opleves en
arkitektonisk sammenhaeng i de enkelte delomrdder og
i omradet som helhed. Derfor fastleegger lokalplanen at
bebyggelsens facader skal fremsta i trae eller i blank mur eller
en kombination af disse.

P& side 34 vises eksempler pa forskellige bebyggelsestyper
som kan veere til ispiration i forbindelse med udarbejdelse
af efterfglgende lokalplaner/deklerationer for de enkelte
delomrader.

Vej, sti og parkering

Teglveerkskvarteret vejbetjenes fra hhv. Sortemosevej og
Blovstrgd Teglvaerksvej.

Lokalplanen fastlaegger de vestlige delomraders (Bl, B2)
vejadgang via en ny vej, som udlaegges langs skellet ind
mod Lyngby Tgmmerhandel. Det er en forudsaetning for
lokalplanens realisering, at der i forbindelse med denne nye
adgangsvej etableres en ny vejtilslutning til Sortemosevej.
Lokalplanen udpeger tilkoblingspunkter til omradets gvrige
delomrader (B3, B4 og B5) fra Blovstrgd Teglvaerksvej.

For at sikre god adgang for blgde trafikanter fastlaegger
lokalplanen et udleeg til en cykelstiforbindelse langs med
Blovstrgd Teglvaerksvej og gennem den grgnne landskabskile
som Igber gennem omradet. Cykelstierne skal kobles til
den fremtidige supercykesti langs Sortemosevej og til det
fremtidige stiforlgb i Det Nye Blovstrgd. Herudover kan de
enkelte delomrdder etablere mindre naturstier til og fra den
overordnede stiforbindelse.

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret
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I greesrabatterne langs den nye vej fastleegger lokalplanen,
at der skal etableres regnvandsbede/-render til opsamling af
overfladevand og plantes treeer.

Lokalplanen fastseetter at interne boligveje i de enkelte
delomrader skal anleegges som opholds-/legeomrader.

Ubebyggede arealer

Lokalplanen udlaegger en grgn, naturpraeget kile gennem
omradet (Al og A3). Kilen udlaagges som offentligt tilgaengeligt
rekreativt friareal for hele bebyggelsen. Kilen har forbindelse
til den grenne kile i Det Nye Blovstrgd og de @bne marker gst
for Nye Allergdgard. Lokalplanen faststaetter, at den grgnne
kile skal fremstd som naturomrade med engkarakter. Kilen
ligger i omrddets lavning, og lokalplanen fastlaegger at der
kan etableres regnvandssger i kilen.

I den gstlige del af kilen fastlaegger lokalplanen at der skal
plantes hgje treeer og frugttraeer for at skaerme mod NEFF’s
lagerbygning.

Lokalplanen indeholder bestemmelser som sikrer Teglskoven
som skov og offentligt rekreativt omrade.
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Eksempler pa bebyggelsestyper

De fem byggefelter er placeret i forskellige landskabelige
sammenhange, hvorfor kvaliteten og byggemulighederne
varierer fra omrade til omrade. De enkelte boligbebyggelser
skal udformes med udgangspunkt i det lokale terraen og
integreres med det omgivende landskab. Fx. ligger delomrade
B3 hgijt i terraeenet, og vil kunne ses tydeligt fra mange sider,
ikke mindst fra den indre grgnne landskabskile. Derfor er det
vigtigt at bade denne og de gvrige bebyggelser danner en klar
og flot kant mod det omgivende landskab. I lokalplanen abnes
mulighed for forskellige boligtyper som pa hver deres made
kan give et godt samspil mellem landskab og bebyggelse.
Herunder vises referencer pa nogle af disse bebyggelsestyper

og deres kvalitet i forhold til mgdet mellem landskab og
bebyggelse.
Referencer

Kaedehuse / g8rdhavehuse

Denne type bebyggelse har typisk en skarp afgreenset kant
mod landskabet. Fredensborghusene og Sjglundsparken er
eksempler pa denne type bebyggelser. Bebyggelsens styrke
er at de fremstdr med et ensartet udtryk ud mod landskabet,
enten ved at facaden eller en mur danner overgangen mellem
bebyggelsen og det omgivende landskab. Mod den grgnne kile
eller hvor bebyggelsen ligger hgjt, er denne type bebyggelse

L%
Ega;
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L.

Bebyggelse med klar
kant mod landskabet

som fx gardhave/mur  Kile med
engkarakter med

traegrupper

_He

Bebyggelse med have
mod landskabet
afgraenset af buske og
tragrupper i kanten

Kile med
engkarakter med
traegrupper

Fredensborghusene, Fredensborg:
G8rdhavehusene, alle i 1 etage,
ligger med en klar kant mod
landskabet, som g8r helt op til
bebyggelsen.

Sjolundsparken, Hellebeek:

Raekkehusene i 2-2> etager ligger
langs bugtede stier og pladser
omkring en s@. Mod stierne har
husene sm& haver. som alle er
afgraenset af en sort traeveeg med

beplantning.
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Raekkehuse, dobbelthuse og stokbebyggelser

Raekkehuse og dobbelthuse kan skabe variation i bebyggelsen.
Imellem bebyggelsen ligger ofte faellesarealer, fx i form af
boldbaner og lign. Disse bebyggelser kan veere gode til at
skabe indre straeder og sma torve og grgnne omrader.

a

gL KA

¥

Stokbebyggelser

Husene ligger ved siden af hinanden med landskabet helt op til
bebyggelsen. Ofte skeerer bygningerne sig gennem terraenet
pa tvaers af hgjdekurverne. Eksempler herpd er Dianas Have og
Sghusene. Imellem husene er grgnne kiler, hvor der kan plantes
grupper af fx frugttraeer som traekkes ind mellem husraekkerne.
Disse typer er velegnede til omrdder med markant terraen eller
hvor der gnskes kig fra bebyggelsen til landskabet.

Tegy

Ha
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Vg
\

Have Have

Kile
Felles indre grent areal

Skyttemosen, Allerad
Eksempel p§ en sammenhaen-
gende bebyggelse med store,

plejede gronne arealer mellem
husene.

\Y ’

Landskabet er trukket op imellem
husene, tilplantet med fx. frugtreeer.

Sohusene, Birkergd:

Stokbebyggelse i 2 etager hvor
treeer og landskab er trukket ind
mellem husene og hvor sm§ ter-

rasser udggr det private opholds-
areal

Dianas Have, Horsholm:
Stokbebyggelse i 2-3 etager, hvor

treeer og landskab er trukket ind
mellem husene
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 opdeler hovedstadsomradet i fire geografiske
delomrader: 1. det indre storbyomrade ("h&ndfladen”), 2. det
ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler og 4. det
gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader og
landomrader.

Lillered og Blovstrgd er beliggende i det ydre storbyomrade,
naermere bestemt Hillergdfingeren, som er defineret ved
en principiel 2 km zone pd hver side af S-togbanen mellem
Kgbenhavn og Hillergd. Lokalplanomradet er beliggende umid-
delbart sydgst for Blovstrgd inden for byfingeren. Teglskoven i
omradets sydlige del er en del af den ydre grgn kile, som skal
friholdes for bebyggelse og forbeholdes overvejende almen,
ikke bymeessig friluftsanvendelse,

Der kan i den kommunale planleegning udlaegges ny byzone i
byfingrene, nar det respekterer overordnede interesser. Bl.a.
skal det sikres, at byudvikling og lokalisering af byfunktioner
placeres under hensyntagen til den eksisterende og beslut-
tede infrastruktur og til mulighederne for at styrke den kol-
lektive trafikbetjening, samt at ny byudvikling tilrettelaegges,
saledes at der skabes sammenhang med de eksisterende by-
omrader og en klar graense mellem by og land.

Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til heldrsbeboelse i
byzone er i overensstemmelse med fingerplanens bestemmel-
ser, idet omradet etableres i sammenhaeng med Blovstrgd By
og medvirker til at skabe en klar graeanse mellem by og land.

Allergd Kommuneplan

I Kommuneplan 2013 er den nordlige del af lokalplanomradet
udlagt til fremtidig byzone, nyt omrade til blandet bolig og
erhverv.
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Fingerplan 2013. Lokalplan-
omrédet er beliggende i Blovstrad.

k]

Teglskoven er en del af

fingerplanens ydre grgnne Kkile.

s, N
folriz ‘ ' . ' Blovstrazd
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< Ravnsholt
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Rammer for lokalplaner
Lokalplanomradet er omfattet af rammeomraderne BL.BE.02
og BL.R.O1.

BL.R.01 ma kun anvendes til rekreative og kulturhistoriske
formal, som idraetsanlaeg og -haller, veteranjernbane, vaerk-
steder og museum, restaurant/café samt naturomrader med
mulighed for rekreativ udnyttelse.

Der ma kun opfgres bebyggelse, som er ngdvendig i forbindel-
se med omradets drift og anvendelse, og ny bebyggelse ma
ikke virke skeemmende i forhold til omgivelserne. Bebyggelse
i omradet m& max. vaere 8,5 m.

Landskabelige kvaliteter, beplantning, vddomrader, terraen-
former mv. skal i videst muligt omfang bevares. Det skal
yderligere tilstraebes, at naturveerdier genoprettes i omra-
det. Blovstrgdbanen skal bevares. Evt. ny bebyggelse ved
Blovstrgd Teglvaerk skal tilpasses de kulturhistoriske veerdier.

BL.B.02 m3& anvendes til blandet bolig og erhverv. Omradet
ma& kun anvendes til erhvervsformal i form af kontor- og ser-
viceerhverv og/eller heldrsboligformal i form af blandet bo-
ligbebyggelse.

Bebyggelse ma opfgres i en maks. hgjde pd 11 m og med
en maks. bebyggelsesprocent pd 50 for omrddet under et,
og skal udformes ud fra beeredygtige principper og med vari-
erende hgjde og teethed.

Der skal ved planlaegning tages hgjde for landskabelige vaer-
dier, eksempelvis ma terraenet ikke slgres af bebyggelse. Ny
bebyggelse skal skabe en klar graense mod det abne land.

Lasninger for overfladevand bgr generelt indgd som gevinst
for omgivelserne ved etablering af eksempelvis regnbede,
sger, abne vandrender m.v. Der skal reserveres plads til evt.
ngdvendige anlaeg til forsinkelse, rensning og afledning af
regnvand. Bortledning af overfladevand skal dog generelt sg-
ges begraenset mest muligt ved at minimere det befaestede
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Planstrategi 2011

Lokalplanens omr8de (markeret
med rad prik) ligger inden for
byudviklings“treklgveren” som er

vedtaget i Planstragtegi 2011.

Kommuneplan 2013. Den nordlige
del af lokal-planomr8det er udlagt
til byzone, nyt omr8de for blandet

Kommuneplanens rammeomr§der
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areal og abne mulighed for permeable belaegninger og grgnne
arealer. Tage kan anlaagges som grgnne tage, og stier kan
etableres med permeable beleegninger.

Der skal oprettes stiforbindelser i omradet, sa boligbebyggel-
ser bindes sammen indbyrdes og med rekreative neeromrader.

Rammelokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommu-
neplanens bestemmelser idet der i en del af omrédde BL.R.01.
gives mulighed for at en del af omradet kan anvendes til bo-
ligbebyggelse og daginstitution, at bebyggelse kan opfagres i
en stgrre hgjde end 8,5 m og at omradet delvis overfgres til
byzone.

Der er udarbejdet tilleg til kommuneplan 2013 i forbindelse
med lokalplanens vedtagelse.

Eksisterende lokalplaner
En del af lokalplanens omrade er omfattet af lokalplan 117.
Lokalplan 117 aflyses med vedtagelse af lokalplan 1-135.

Allergd Spildevandsplan

I fglge Tillaeg nr. 1 til Allergd Kommunes Spildevandsplan
2013-2016 har Lillergd Renseanleeg kapacitet til at modtage
spildevand fra omradet “Sortemosevej Syd”, svarende til loka-
Iplanomradets nordlige del, der i Kommuneplan 2013 er udlagt
til byudvikling. Der skal udarbejdes et tillaeg til kommunens
spildevandsplan, der indlemmer hele lokalplanens omrade i
det kloakerede opland. Ved yderligere udbygninger inden for
Lillered Renseanlaegs omrade vil Allergd Kommune i samar-
bejde med Forsyningen Allergd Rudersdal A/S undersgge for-
skellige Igsningsmuligheder for at sikre, at renseanlaggets
kapacitet ikke overskrides.

Den nordlige del af lokalplanens omrade udlaegges til separat-
kloakeret opland, hvor spildevand ledes til rensningsanlaeg og
tagvand nedsives lokalt. I henhold til tillaegget skal tagvand
nedsives via faskiner el. lign. og vejvand ledes via bassin til
recipient.

Lokalplan 1-135 Teglveerkskvarteret

Allerod Kommune

34



Regnvandsbassiner skal dimensioneres saledes, at de kan
rumme en 5 ars regnhaendelse. Endvidere skal det sikres, at
der hgjst én gang hvert 25. ar stuver vand op til lavestlig-
gende hussokkel.

Spildevansplanen fastsaetter retningslinjer om, at der ikke ma
etableres nye flader, der indeholder kobber eller bly, hvor-
fra overfladevandet gnskes ledt direkte til nedsivning uden
rensning. Hvis der ved nybyggeri eller ved renovering af be-
stdende bygninger veelges at etablere nye flader med zink,
en legering med zink eller coated zink, skal det afledte vand
ledes til kloak (med mindre lokalplanen foreskriver at tagvand
skal nedsives) eller renses forud for nedsivning. En Igsning
med rensning forud for nedsivning ma ferst etableres efter
tilladelse fra kommunen.

Naturbeskyttelse

Kattehale Mose er naermeste Natura 2000-omrade, beliggen-
de ca. 1-1,5 km sydgst for lokalplanomradet. Det vurderes, at
lokalplanen ikke vil pavirke dette internationalt naturbeskyt-
tede omrade.

Allergd Sg omradet der er beliggende langs omradets
sydvestlige afgraensning er udpeget som overdrev og sg iht.
naturbeskyttelseslovens § 3.

I lokalplanomradets sydlige del er et omrdde udpeget som
overdrev iht. naturbeskyttelseslovens § 3. Pavirkninger, som
ndrer tilstanden af overdrevet kraever dispensation i hen-
hold til naturbeskyttelsesloven.

Der er 3 sger inden for lokalplanomradet der er beskyttet
efter Naturbeskyttelseslovens 83. Andring af tilstanden af
sgerne kraever dispensationefter naturbeskyttelsesloven. Pa
overdrevet er registreret markfirben bilag IV art.

Yngle- og rastepladser for bilag IV-arter ma ikke forringes el-
ler beskadiges i henhold til Habitatdirektivet. De dyrkede ar-
ealer vurderes ikke at veere levested for bilag IV-arter.
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Centralt i lokalplanomradet udleegges en indre sammen-
haengende landskabskile, som skal fremstd som henholdsvis
fugtige lavninger med smasger og tgrt overdrev, der plejes
med afgraesning eller hgsleet. Overfladevand fra de nye boli-
gomrader ledes til recipient.

Det sydvestlige hjgrne af lokalplanomradet er omfattet af
skovbyggelinjen omkring ‘Teglskoven’, en selvgroet skov
i den gamle lergrav mellem de to teglvaerker. Byggeri in-
den for skovbyggelinjen forudsaetter dispensation fra
Naturbeskyttelsesloven. Skovbyggelinjen skal medvirke til at
opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for plan-
te- og dyrelivet i en afstand af 300 meter fra skoven.

Byggefelt B4 er delvist beliggende inden for skovbyggelinjen, i
en afstand p& ca. 220 m fra skoven. Selvom skoven vurderes
at have stor naturmaessig veerdi, vurderes den ikke at blive
pavirket af ny bebyggelse inden for byggefelt B4, grundet
byggefeltets afstand til skoven.

Jordforureningsloven
Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret forurenede
arealer.

Ved opfgrelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen an-
dres til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave
eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren sikre, at det gver-
ste 50 cm’s jordlag af det ubebyggede areal ikke er forurenet.
Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at der er etableret
en varig, fast belaegning. Kravet fremgar af jordforurenings-
lovens § 72 b.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet kon-
stateres tegn pa forurening, skal gravearbejdet standses, ijf.
jordforureningslovens § 71 og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.
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Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er beliggende i et omrade med szerlige drik-
kevandsinteresser (OSD) og er szerligt sdrbart for nedsivning
af forurenende stoffer. Omradet er endvidere indvindingsop-
land for almen vandforsyning.

Det vurderes, at byudvikling i Teglveerkskvarteret kan ske
med forholdsvis lav risiko for pavirkning af grundvandet i om-
radet. I de efterfglgende lokalplaner for lokalplanens delomra-
der skal Allerad Kommune udarbejde redeggrelse for byudvik-
ling i omrader med szerlige drikkevandsinteresser.

Kommuneplanens rammebestemmelser for lokalplanens
omrade stiller krav om, at der skal reserveres plads til
eventuelle ngdvendige anlaeg til forsinkelse, rensning og
afledning af vand, samt at Igsninger for overfladevand
bgr indgd som gevinst for omgivelserne. Bortledningen af
overfladevand skal dog generelt sgges begraenset mest muligt
ved at minimere det befaestede areal og dbne mulighed for
permeable belaegninger og grgnne arealer som regnbede,
treeer, buske, graesplaener m.v. Tage kan anlaegges som grgnne
tage, og stier kan etableres med permeable belagninger.

For de omrader, som er omfattet af NFI, skal parkeringspladser
og kgrearealer samt omrader, hvor der oplagres eller
handteres olie eller kemikalier, veere befaestet med en teet
belzegning, der er indrettet med fald mod aflgb, hvorfra der
sker kontrolleret afledning. Ligeledes skal regnvandsbassiner
inden for NFI udfgres med en taet membran.

Der vil kunne gives tilladelse til nedsivning af tagvand, hvis
tagenes belaegning, tagrender og inddaekning ikke indeholder
kobber eller bly. Hvis tagbelaegning eller andre flader
etableres med zink, en legering med zink eller coatet zink,
skal det afledte vand renses forud for nedsivning. En Igsning
med rensning forud for nedsivning ma fgrst etableres efter
tilladelse fra kommunen.

Nedsivning af vejvand krzever en yderligere vurdering samt

en tilladelse fra kommunen. Der vil ikke kunne gives tilladelse
til at saltholdig regnvand ledes til nedsivning.
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Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlagsarbejder fgr
udlgbet af den frist, som Nordsjzellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske
undersggelser pd ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i
lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8,
§ 27.

Skulle derunder anlaegsarbejdetilokalplanomridet forekomme
fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet standses
og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse, jf.
Museumsloven.

Landbrugspligt

Dele af lokalplanomradet er omfattet af landbrugspligt.
De bergrte ejendomme er derfor reguleret af lov om
landbrugsejendomme. Landbrugspligten skal ophaeves efter
§ 6 eller § 7 i lov om landbrugsejendomme, inden arealet kan
overga til den planlagte anvendelse.

Miljobeskyttelse (stgj)

I henhold til planlovens § 15a ma stgjbelastede arealer ikke
udleeggestil stgjfglsom anvendelse medmindre lokalplanen med
bestemmelser om etablering af afskaermningsforanstaltninger
m.v. kan sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Allergd Kommuneplan 2013 udlaegger stgjkonsekvensomrader
omkring veje, jernbaner, virksomheder, militeere arealer og
andre stgjkilder, hvor stgjen er hgjere end miljgstyrelsens
vejledende stgjgraenser. I stgjkonsekvensomrddet ma der
ikke bygges eller indrettes boliger eller andre stgjfglsomme
anvendelser, med mindre der traeffes saerlige forholdsregler
imod stgjen (f.eks. stgjafskaermning).

Dele af lokaplanomradet er omfattet af / graenser op til
stgjkonsekvensomrader fra forskellige naerliggende stgijkilder:
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Allerod Kommune

e Sortemosevej afkaster vejtrafikstgj, der bergrer de
nordligste arelaer af lokalplanomradet.

e De vestlige arealer er omfattet af / graenser op til
stgjkonsekvensomrader for S-banen.

e NEFF Lagerhotel A/S, som er beliggende umiddelbart gst
for lokalplanomradet, afkaster virksomhedsstgj, der dog
ikke bergrer lokalplanomradet.

Rammelokalplanen udlaegger fem byggefelter, hvor indenfor
der kan opfgres boligbebyggelse og/eller instirution og/eller
plejesecnter. Byggefelterne er placeret og udformet under
hensyntagen til de naerliggende stgjkonsekvensomrader,
saledes at der ikke kan opfgres boligbeyggelse i stgjramte
omrader. Delomrader, udlagt til rekreative formal, er desuden
beliggende udenfor stgjkonsekvensomraderne.
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MILJ@VURDERING

Efter miljgvurderingsloven har myndigheder pligt til at
miljgvurdere planer og programmer, der fastlaegger rammerne
for fremtidige anlsegstilladelser til projekter, der kan pavirke
miljget vaesentligt. Miljgpavirkningen vurderes ud fra et
miljgbegreb, der i miljgvurderingsloven defineres bredt. Det
omfatter for eksempel befolkningens sundhed, pavirkning
med stgj, pavirkning af flora og fauna samt forhold vedrgrende
landskab og kulturmiljg.

Iforbindelse med udarbejdelsen af udkast til rammelokalplanen
er der foretaget en miljgvurdering, omhandlende de
pavirkninger af miljget, som kan ske ved realisering af
Sortemose Syd. Miljgvurderingen er foretaget sidelgbende
med udarbejdelsen af rammelokalplanen, sa der i planforslaget
er taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet at kunne blive
vaesentligt pdvirket af en given udvikling.

Der er i miljgrapporten foretaget vurderinger, der relaterer
sig til fglgende miljgforhold: Landskab, biologi, trafik, stgj,
kulturarv og CO2-udledning.

I rammelokalplanen er p& baggrund af miljgvurderingen
indarbejdet en reekke foranstaltninger, der enten kan
begraense, opveje eller forbedre miljgindvirkningen. Samlet
set vurderes rammelokalplanen derfor at kunne gennemfgres
uden vaesentlige miljgpavirkninger.

Miljgrapporten er udarbejdet som selvstaendigt dokument,

der fglger lokalplanforslaget i forbindelse med den offentlige
hgring.
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Forslag til Rammelokalplan 1-135
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1. INDLEDNING

Allergd Kommune har igangsat udarbejdelse af rammelokalplan for Teglvaerkskvarteret syd for
Sortemosevej. Sidelgbende med lokalplanarbejdet er der gennemfgrt miljgvurdering af planforslaget,
sa der under udarbejdelsen er taget hensyn til miljgforhold, som er vurderet at kunne blive veesentligt
pavirket af en given udvikling.

1.1 LOVGRUNDLAG

Miljgvurderingen har hjemmel i lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr. 939 af
03/07/2013), der har til formal at sikre et hgjt miljgbeskyttelsesniveau og bidrage til at integrere
miljghensyn ved udarbejdelsen og vedtagelsen af planer og programmer, som kan pavirke miljget
vaesentligt.

Lovens § 3, stk. 1 stiller krav om, at visse planer og programmer, som tilvejebringes i medfagr af
lovgivningen, skal miljgvurderes. Det geelder, nar planen muligger anlaegstilladelser til projekter
omfattet af lovens bilag 3 og 4, nar planen kan pavirke internationale naturbeskyttelsesinteresser,
eller hvis planen p& baggrund af en screening vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt.

Det er planmyndigheden, der traeffer afggrelse om, hvorvidt en plan er omfattet af § 3, jf. lovens §
4. Allergd Kommune har afgjort, at der skal gennemfgres en miljgvurdering af Rammelokalplan 1-135
for Teglvaerkskvarteret syd for Sortemosevej i henhold til § 3, stk.1.

1.2 RAPPORTENS OPBYGNING

Miljgrapporten er overordnet struktureret med udgangspunkt i de vaesentlige miljgpavirkninger, som
er afgraenset i scopingen:

Landskab
Biologi

Trafik

Staj

Kulturarv
CO,-udledning

Inden for hvert emne behandles de indholdsmaessige andringer, der sker med lokalplanen i forhold til
den eksisterende anvendelse. Vurderingen beskrives med udgangspunkt i miljgstatus, 0-alternativet
og relevante miljgmal og lovgivning.

Relevante miljgmal er hentet fra Statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2013, relevant
sektorlovgivning samt kommunens egne miljgmal fra hhv. Planstrategien og Green Cities samarbejdet.

Resultatet af vurderingen er anbefalinger til den igangveerende lokalplanlaagning samt anbefalinger til
opmaerksomhedspunkter i den planlaegning og forvaltning, der er afledt af lokalplanen.

Afslutningsvis gives forslag til, hvordan potentielle miljgkonsekvenser kan overvages i fremtiden.



2. IKKE-TEKNISK RESUME

Efter miljgvurderingsloven har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og programmer, der
fastlaegger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der kan pavirke miljget vaesentligt.
Miljgpavirkningen vurderes ud fra et miljgbegreb, der i miljgvurderingsloven defineres bredt. Det
omfatter for eksempel befolkningens sundhed, pavirkning med stgj, pavirkning af flora og fauna samt
forhold vedrgrende landskab og kulturmiljg.

Naervaerende miljgvurdering omhandler de pavirkninger af miljget, som kan ske ved realisering af
TeglvaerkskvarteretsydforSortemosevej. Miljgvurderingen erforetagetsidelgbende med udarbejdelsen
af rammelokalplanen for omradet, s& der i planforslaget er taget hensyn til miljgforhold, der er
vurderet at kunne blive vaesentligt pavirket af en given udvikling. Ved screening af rammelokalplanen
er det vurderet, at planen kan medfgre vaesentlige pavirkninger pd miljget, og at der derfor skal
gennemfgres en miljgvurdering af planen. Igennem en afgreensning (scoping) er det fastlagt, hvilke
miljgforhold, der bgr undersgges narmere i miljgvurderingen.

I miljgvurderingen defineres det 0-alternativ, der vurderes i forhold til. I 0-alternativet fastholdes den
nuvaerende arealanvendelse, og der sker ingen udlaegning af nye boliger.

Der er i miljgrapporten foretaget vurderinger, der relaterer sig til de vaesentlige miljgpavirkninger,
som er afgraenset i scopingen, og som er beskrevet i det fglgende:

LANDSKAB

De overordnede landskabstraek, terraenet, udsigterne til bl.a. skovbrynet mod syd og nord, og
sammenhaeng med naboomradernes grgnne omrader er sikret ved en velovervejet bearbejdning
af planens bebyggelsesstruktur, udformning af den sammenhaangende grgnne landskabskile og
bebyggelsens indpasning i terranet. Det vurderes, at udbygning af omradet vil kunne medvirke til
en tydelig afgraeensning og sammenhang i mellem omradets byomrader. Den grgnne kile gennem
lokalplanomradet vil skabe bade fysisk og visuel sammenhaeng til Teglskoven. Herudover vil den grgnne
kile skabe en rekreativ sammenhaeng fra Teglvaerkskvarteret til det planlagte byudviklingsomrade i
Det Nye Blovstrgd.

BIOLOGI

Naturarealer sdsom Teglskoven og en grgn kile gennem lokalplanomradet friholdes for bebyggelse
og indgar i de nye boligomrader som grgnne elementer og som en del af en sammenhangende grgn
struktur mellem Sortemosen, omradet ved Allergd Sg og videre helt til Hovelte @velsesterraen. Den
gronne kile etableres pa omrader, der i dag er i landbrugsmaessig drift, disse omrader vurderes at
blive mere artsrige end i dag, og dermed pavirke miljget i positiv retning. Der er i omradet et udpeget
§ 3 overdrev, hvor der er registreret markfirben (Bilag IV art), ved etablering af begyggelse pa dette
omrade vil overdrevet forsvinde, hvilket vil vaere en vaesentlig pavirkning af plante og dyrelivet i
omradet. Der skal foretages en vurdering af overdrevsarealet.

TRAFIK

Etablering af Teglvaerkskvarteret vil medfgre en gget lokal trafikal belastning i omradet. Det vurderes
at Sortemosevej har kapacitet til at rumme trafikforggelsen. I loklaplanen forudsaettes at der etableres
nyt kryds som kobler omradet til Sortemosevej. Dette kryds vurderes at kunne give en reguleret
adgang til omradet og Lyngby Temmerhandel.

For at sikre god adgang for blgde trafikanter fastlaegger lokalplanen et udlaeg til en cykelstiforbindelse
langs med Blovstrgd Teglveerksvej og gennem den grgnne landskabskile. Cykelstierne skal kobles
til den fremtidige supercykelsti langs Sortemosevej og til det fremtidige stiforlgb i Det Nye
Blovstrgd. Herudover kan de enkelte delomrdder etablere mindre naturstier til og fra de overordnede
stiforbindelser. De nye stier i omradet vil betyde bedre og mere sikker fremkommelighed i omradet
for blgde trafikanter.



STQAJ
Ved etablering af nye boliger og rekreative arealer i omradet skal der tages hgjde for de
stgjkonsekvenszoner, der afkastes fra Sortemosevej, S-banen og nabovirksomheden NEFF.

Lokalplanen stiller krav til, at Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for stgj skal overholdes.

KULTURARV

Planerne for Teglvaerkskvarteret syd for Sortemosevej skal understgtte omradet kulturhistoriske
fortaellinger. De kulturhistoriske spor bevares og tydeligggres sa vidt muligt i planlaegningen af
Teglveerkskvarteret, fx ved anleeg af stier pd@ de oprindelige tipvognsspor og tunnelerne under
jernbanen. Fortzellingen om Allergds tidligere teglveerks- og traeindustri formidles desuden gennem
rammelokalplanens krav om bygningsfacader i tree og tegl.

CO,-UDLEDNING

Pavirkningen sgges begraenset. For at ggre det fordelagtigt, sikkert og nemt at cykle til/fra og internt i
omradet udlaagges cykelruter i omradet, der kobler til Allergd Station og til den planlagte supercykelsti
langs Sortemosevej og Kongevejen.

KONKLUSION
I rammelokalplanen er der pa baggrund af miljgvurderingen indarbejdet en raekke foranstaltninger,
der enten kan begraense, opveje eller forbedre miljgindvirkningen.

Samlet set vurderes rammelokalplanen i den nordlige del af lokalplanomradet kan gennemfgres uden
vaesentlige miljgpavirkninger. For den sydlige del del af lokalplanomradet bgr foretages vurderinger af
det udpegede § 3 overdreyv, inden der eventuelt gives dispensation i helhold til Naturbeskyttelsesloven.
Etablering af Teglvaerkskvarteret vil medfgre en gget lokal trafikal belastning i omradet, men vil
forbedre adgang og sammenhaang for blgde trafikanter.



3. BAGGRUND

3.1 HISTORIK

Byradet vedtog den 30. april 2015 at igangsaette udarbejdelse af forslag til rammelokalplan for
Teglveerkskvarteret syd for Sortemosevej, med det formal at sikre en strukturel og arkitektonisk
sammenhaeng i omradet, som kan danne grundlag for et efterfglgende udbud af de enkelte enklaver.

For at muliggere en gennemfgrelse af de enkelte delomrdder, skal rammelokalplanen suppleres med
detaillokalplaner/deklarationer.

=
------____

Teglvaerkskvarteret syd
for Sortemosevej

,,,,,,

Lokalplanomrédet.



3.2 LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Rammelokalplan 1-135 for Teglvaerkskvarteret syd for Sortemosevej har til formal at overfgre en del
af lokalplanomradet til byzone og muligggre ny bebyggelse i omradet og sikre en landskabsmaessig og
arkitektonisk sammenhang i omradet, som grundlag for efterfglgende udbud af de enkelte enklaver.

I forhold til udviklingen af Teglvaerkskvarteret syd for Sortemosevej retter rammelokalplanen et
saerligt fokus pa den overordnede sammenhaeng og struktur i omradet, herunder:

e sammenhang med de vaerdifulde naturomgivelser,

hensynet til de landskabelige veerdier,

disponering af omradets vejadgang og stiforbindelser,

placering og udformning af grgnne, rekreative arealer.

Deterlokalplanens formal at fastlaegge de overordnede principper for infrastruktur, bebyggelsesstruktur
og landskabets udformning. Dette med afsaet i omradets seerlige landskabelige vaerdier og kvaliteter.
Herunder at understgtte et attraktivt samspil mellem omradets bebyggede omrader og en indre
sammenhaengende landskabskile gennem omradet. Lokalplanen har ogsa til formal at sikre et
landskabsmaessigt samspil til det planlagte boligomrade i Det Nye Blovstrgd.

Lokalplanen har endvidere til formal at sikre gode forhold for blgde trafikanter, bl.a. gennem etablering
af stisystemer, som forbinder boligbebyggelsen med bl.a. Allergd Station, den nye supercykelsti langs
Sortemosevej, Blovstrgd Skole og Det Nye Blovstrgd.

Rammelokalplanen inddeler omrédet i 8 delomrader som vist pa nedenstaende kort.
—— == N
—




Delomrade A.1 og A.3 mad kun anvendes som offentligt friareal til brug for rekreative formal,
naturarealer samt tekniske anlaag sa som regnvandsbassiner, forsyningsanlaeg og lignende.

Landskabskilen (delomrade A.1 og A3) er Teglvaerkskvarterets fzelles indre landskab til rekreative
formal og aktivitet pa tvaers af boliggrupperne. Her er rum for feellesfaciliteter, udsigter, stiforbindelser
og leg. Omrédet binder Teglveerkskvarteret syd for Sortemosevej sammen med Det nye Blovstrgd og
landskabet omkring - bade fysisk og som forteelling.

Landskabet i omradet er overvejende en dben bglget landbrugsflade. Der er store terraenforskelle
inden for omradet. Laengere mod syd Igber en slugt ind i omradet omgivet af et hgjereliggende
terreen. Der er mange vaerdifulde kig og markante skovkanter i omradet og Ny Allersdgard ligger
synlig fra store dele af omradet.

Delomrade A.2 "Teglskoven” ma kun anvendes som offentligt friareal til brug for rekreative formal
og naturarealer. Skoven fremstar med overvejende lgvtraeer i et meget varieret og markant terraen.
Omradets terraen er skabt ved at der tidligere er blevet gravet ler til de teglvaerkerne der |8 i omradet.

Delomrade B.1 ma anvendes til fx heldrsboliger i form af blandet boligbebyggelse og/eller plejecenter
og/eller zldreboliger og/eller institution. Inden for delomrade B.1 kan etableres ca. 75 boliger i form
af reekke- og keedehuse i to etager med en maks. hgjde pa 8,5 m.

Delomrade B.2 og B.3 ma kun anvendes til heldrsboliger i form af blandet boligbebyggelse. Inden for
delomrdde B.2 kan etableres ca. 115 boliger i form af reekke- og kaedehuse med en maks. hgjde pa
8,5 m. Inden for B.3 kan etableres ca. 85 boliger i form af raekke- og kaedehuse med en maks. hgjde
pa 8,5 m.

Delomrade B.4 ma kun anvendes til heldrsboliger i form af blandet boligbebyggelse. Inden for
delomraderne B.4 kan etableres ca. 55 boliger i form af punkt- eller skreenthuse i 3 etager med en
maks. hgjde pa 11 m.

Delomrade B.5 ma anvendes til heldrsboliger eller daginstitution.Inden for delomrade B.5 kan etableres
ca. 45 boliger i form af punkthuse i tre etager med en max hgjde pa 11 m.

I rammelokalplanen er der indarbejdet bestemmelser, der sikrer en integrering af bebyggelsen med
de tilstgdende landskaber, indkig og den indre landskabskile. Landskabets form er samstemt med
bebyggelsernes form og placering i terreenet, s landskabets form stadig kan opleves.

Lokalplanen indeholder bestemmelser som sikrer en klar overgang mellem landskab og bebyggelse.

I forbindelse med udarbejdelse af efterfglgende lokalplaner / deklarationer for de enkelte delomrader
skal det sikres, at omradet udformes som en samlet bebyggelse med gennemgadende traek i udtryk og
materialer, sa der skabes en arkitektonisk helhedsvirkning. Langs bykanten mod Sortemosevej skal
der etableres en treeraekke, der giver omradet et grgnt praeg pa hele straekningen langs Sortemosevej.
Hvor landskabskilen mgder Sortemosevej fastholdes et abent kig ind i omradet fra vejen, og en
sammenhang visuelt med landskabet nord for Sortemosevej.

Teglvaerkskvarterets vejbetjenes fra hhv. Sortemosevej og Blovstrgd Teglveerksvej. De vestlige
delomrader vejadgang ske ved en ny vej som udlaegges langs skellet ind mod Lyngby Téemmerhandel
og vejtilsluttes til Sortemosevej. De gstlige delomrader veijtilsluttes Blovstrgd Teglvaerksvej.

Gennem omradets indre landskabskile etableres gang- og cykelstier, der kan skabe forbindelse til
Allergd station og omradet ved Allergd Sg. Endvidere bindes omradet cykelstier til den ny trafiksti/
supercykelsti der udleegges langs Sortemosevej.



3.3 FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Allerad Kommuneplan 2013

Kommuneplan 2013 udleegger den nordlige del af omradet til byudvikling, blandet bolig- og erhvery,
i overensstemmelse med Fingerplanens bestemmelser. Det er hensigten, at rammelokalplanen skal
bygge videre pa og konkretisere kommuneplanens rammer og retningslinjer.

Den sydlige del af omrddet er udlagt som rekreativt omrade. Der udarbejdes pa den baggrund
sidelgbende med rammelokalplanen tillaeg til Kommuneplan 2013 for hele Teglvaerkskvarteret.

Hele lokalplanomradet eri Kommuneplan 2013 udpeget som omrade med seaerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og er endvidere indvindingsopland for almen vandforsyning. Der er i Kommuneplan 2013
udarbejdet grundvandsredeggrelse for den del af lokalplanomrddet, der allerede er udpeget til
byudvikling. Allergd Kommune skal i forbindelse med udarbejdelse af opfglgende lokalplaner for de
sydlige delomrader udarbejde grundvandsredeggrelse.

Allergd Spildevandsplan

Den nordlige del af lokalplanomradet er omfattet af Tillaeg nr. 1 til Allersd Kommunes Spildevandsplan
2013-2016. I fglge denne har Lillergd Renseanlaeg kapacitet til at modtage spildevand fra omradet
“Sortemosevej Syd”. Ved vyderligere udbygninger inden for Lillersd Renseanleegs omrade vil
Allergd Kommune i samarbejde med Forsyningen Allergd Rudersdal A/S undersgge forskellige
Igsningsmuligheder for at sikre, at renseanlaggets kapacitet ikke overskrides.

Den sydlige den af lokalplanomradet er ikke omfattet af Allersgd Kommunes Spildevandsplan 2013-
2016, hvorfor der skal udarbejdes tilleeg hertil.

s

BL.BE.02

'BY |

Kommuneplan 2013. Den nordlige del af lokal-planomréadet er udlagt Kommuneplanens rammeomrader. Den sydlige del af omradet er i
til byzone, nyt omréde for blandet bolig og erhverv. rammerne udlagt som rekreativt omrade.
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4. METODE

Miljgvurderingen tager afseet i Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Miljgvurderingsloven
LBK nr. 939 af 03/07/2013), som fastseetter kravene til miljgvurderingens proces og indhold.
Miljgrapporten skal jf. miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse og vurdering af planens
sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget. Bilag 1 til loven angiver minimumskravet til rapportens
indhold.

Miljgvurderingens indhold, kvalitet og omfang skal ses i lyset af, hvad der med rimelighed kan
forlanges ud fra den aktuelle viden og brug af gaeengse metoder samt ud fra planens detaljeringsniveau.
Miljgvurderingen af de afgreensede emner sker pa baggrund af eksisterende, tilgaengeligt materiale,
herunder galdende plangrundlag, temaplaner, tilgaengelig GIS og g@vrigt tilgaengeligt analyser
og vidensgrundlag. Der er saledes ikke udarbejdet nye registreringer, analyser eller lignende i
vurderingsarbejdet.

Miljgrapporten er opbygget saledes, at lovens krav opfyldes. I forhold til vurdering af planens indvirkning
pd miljget er de udvalgte veesentlige emner, som er afdaekket i forbindelse med screeningen og
scopingen, beskrevet og vurderet i hver deres kapitel.

Hvert kapitel fglger nedenstdende opbygning:
Lovgrundlag

Relevante miljgmal

Metode/grundlag

Miljgstatus (eksisterende forhold)
Alternativer

Miljgvurdering

Afvaergeforanstaltninger og overvagning

Indledningsvist beskrives lovgrundlag, relevante miljgmal (nationale og kommunale) samt metoden /
grundlaget for vurdering af indvirkningerne pa miljget, herunder hvilket datagrundlag og eventuelle
beregninger der ligger til grund for vurderingerne. Eksisterende forhold beskrives p& baggrund af
tilgeengelige skriftlige kilder og kort. Vurderingerne ses i forhold til en situation, hvor planen ikke
vedtages og de eksisterende planforhold for omradet fortsat er gaeldende (0-alternativet).

Med de eksisterende forhold som referencegrundlag er der foretaget en vurdering af planens
indvirkning pa de enkelte miljgemner. Afslutningsvis beskrives eventuelle afvaergeforanstaltninger,
der vurderes at vaere ngdvendige for at begraense eventuelle negative pavirkninger, samt hvorledes
miljgemnet kan overvages, safremt det skgnnes ngdvendigt.

4.1 AFGRANSNING AF MILJOVURDERINGEN

I miljgscreeningen er der foretaget en afgreensning af miljgvurderingen, en sakaldt scoping.
Screeningen og scopingen viser, at planen kan pavirke nedenstaende emner, som derfor er indeholdt
i miljgvurderingen:

Landskab
Biologi

Trafik

Staj

Kulturarv
CO,-udledning

I screeningen og scopingen er det vurderet, at de gvrige miljgforhold enten ikke er relevante eller
ikke har vaesentlig indvirkning pa miljget. Derfor indgar de gvrige miljgforhold ikke i miljgvurderingen.

Resultatet af screening og scoping af planen har varet i hgring fra den xx. xx 2015 til den xx. xx
2015 hos relevante myndigheder internt i Allergd Kommune, samt hos Naturstyrelsen, Forsyningen
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Allergd Rudersdal A/S, Rudersdal Kommune, Nordsjeellands Folkemuseum, Lokalhistorisk Arkiv og
Forening i Allersd Kommune, Danmarks Naturfredningsforening Allergd og Friluftsradet Nordsjzelland,
i overensstemmelse med miljgvurderingslovens § 7, stk. 4.

Der er indkommet bemaerkninger fra ....

4.2 ALTERNATIVER

0-alternativet

I henhold til Miljgvurderingsloven skal der redeggres for alternativer, herunder det sakaldte
0-alternativ, hvilket vil sige den situation, hvor planen og programmet ikke gennemfgres. Beskrivelse
af 0-alternativet betyder ikke ngdvendigvis en beskrivelse af status quo, men betyder en fremskrivning
af den udvikling, som ma forventes uden den foresldede plan eller program. 0-alternativet kan i visse
situationer godt vise sig at indebaere stgrre pavirkninger af miljget end, hvis planen eller programmet
blev gennemfgrt. 0-alternativet er sdledes ikke ngdvendigvis den miljgmaessigt mest skdnsomme
Igsning.

Omradets nordlige og sydvestlige del er omfattet af en gaeldende lokalplan nr. 117, der udlaegger
omradet til offentlige formal. P& den baggrund vil der ikke kunne realiseres andet stgrre bygge- og
anlaegsarbejde uden gennemfgrelse af ny lokalplan. 0-alternativet vil derfor betyde, at det nordlige
og det sydvestlige arealet fortsat vil veere ubebygget og anvendes til rekreative formal eller for det
nordlige areals vedkommende til landbrugsdrift, som det bliver i dag. Omradets sydgstlige del er ikke
omfattet af en gaeldende lokalplan. 0-alternativet for det sydgstlige areal vil derfor vaere, at omradet
fortsat vil vaere naturomrade og privat beboelse.

0-alternativet udggr referencegrundlaget i miljgvurderingen.

5. LANDSKAB

5.1 REGULERENDE LOVGIVNING
e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 2.1 - Landskaber
e Fingerplanen. Fingerplanens ydre grgnne Kiler.

5.2 RELEVANTE MILJGMAL

Statslige interesser i planlaagningen:

e At de veerdifulde landskaber bevares og styrkes. /1/

e At der er forskel pd land og by, og at der er en klar graense mellem by og land. Spredt bebyggelse
i det abne land skal undgas. /1/

e At der fortsat er 8bne og sammenhangende landskaber mellem byerne. De grgnne kiler i og
mellem byerne skal friholdes for byggeri og anlaeg med henblik pa at sikre rekreative interesser,
oplevelsen af forskellen mellem by og land og byens placering i landskabet. /1/

Det er byradets mal:
e At vaerne om landskabet og sikre de landskabelige beskyttelsesveerdier, saledes at der sker en
afbalanceret afvejning mellem benyttelse og beskyttelse af landskabet. /2/

5.3 METODE / GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af landskabet er fglgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/
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5.4 MILJ@STATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Landskabet i Teglveerkskvarteret syd for Sortemosevej er karakteriseret ved et &bent bglget til
bakket moraene- og dgdislandskab. Omradets terraen falder fra Sortemosevej mod gst. Omradet
er veldefineret, sammenhangende og med en klar afgraensning til alle sider. Saledes er omradet er
afgraenset af veje mod nord og gst og af jernbanen mod vest. Mod syd udggr Teglskoven omradets
visuelle og fysiske afgraensning.

Den nordlige del af lokalplanomradet fremstar som en aben bglget landbrugsflade. Der er store
hgjdeforskellige i omradet. Inden for korte afstande kan terraenet variere med op til 10 meter mellem
omradets hgjt- og lavtliggende omrader. De abne landbrugsarealer fremhaever landskabets varierede
terreen og opleves og understreges seerligt, hvor skovbrynet i sydvest rammer de abne marker.
Laengere mod syd forlgber en slugt ind i omraddet omgivet af et hgjere liggende terraen. Terraenet er
meget dramatisk i Teglskoven, hvor der tidligere har vaeret gravet ler til de to teglveerker, der har
ligget taet pd lokalplanomradet. Terraenet pa overdrevet er ligeledes markant skranende mod sydgst.

Af bevoksning i omrédet ses mod sydvest lgvskoven “Teglskoven”. P& overdrevsarealet er spredte
grupper af birk og tjgrn. Arealet gst for Blovstrgd Teglvaerksvej fremstar som et naturomrade med
spredt beplantning af bl.a. tjgrn og eg, og omkring vadomraderne findes mere taet beplantning.
Herudover er der enkelte traeer og buske langs skel. Omradet opleves meget frodigt og grent med
de smukke skovklaedte omgivelser navnlig mod syd, men omradet er ogsa praeget af den omgivende
bebyggelse. Der er enkelte store treeer langs Sortemosevej. Der er mange veaerdifulde kig, markante
skovkanter og Ny Allergdgard ligger synlig fra store dele af omradet.

Terraenet i omradet er oplevelsesrigt, og seerligt variationen mellem hgjdedrag og lavninger giver
omradet bevaegelse, rytme og en klar karakter. I omradet er der i dag abne og fine landskabelige
kig. Udsynet mod nord til Ny Allergd Gard og videre til de 8bne marker og Tokkekgb Hegn er i den
nordlige del en betydelig vaerdi som gnskes fastholdt. Mod syd er det visuelle samspil til landskabet i
Det Nye Blovstrgd af stor vaerdi. Oplevelsen af omradets natur og landskab er dog delvis forstyrret af
de store bygninger ved bl.a. NEFF. Fra Sortemosevej er der i dag et veerdifuldt kig ud over landskabet i
lokalplanomradet. Herfra opleves navnlig skoven i omradets sydlige del og det 8bne kig over markerne.

Inde i omrddet danner skovbrynene mod syd en sammenhangende grgn ramme, der understreger
terraenets form og giver kontrast til det 8bne landskab. Fra omradet er der via stiforbindelser god
forbindelse til de rekreative naturomrader omkring Allergd Sg.

Kommuneplan 2013
Omkring Allergd Sg pa den vestlige side af S-banen umiddelbart vest for lokalplanomradet er der
udpeget en zone med vaerdifuldt landskab. Udpegningen omfatter ikke arealer i lokalplanomradet.

I henhold til rammebestemmelserne i Kommuneplan 2013 skal der ved planlaegning tages hgjde
for landskabelige veerdier, eksempelvis ma terreenet ikke slgres af bebyggelse. Ny bebyggelse skal
skabe en klar greense mod det abne land. Der er i kommuneplanen ikke tilknyttet szerlige geologiske
interesser til dette omrade, men enhver udnyttelse af omradet bgr tage hgjde for omradets generelle
landskabsmaessige kvaliteter.

Lokalplanomr8det set fra Sortemosevej ved Lyngby Temmerhandel mod gst med Ny Alleredg8rd og Blovstrod bygreense.
Foto: Planvaerkstedet
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5.5 MILJOVURDERING

I lokalplanen udlaegges fem bebyggefelter i omradet. I de 3 nordlige bebyggelser er der indre grgnne
rum og bebyggelserne danner kant mod de omgivende veje Sortemosevej og Blovstrgd Teglveerksvej.
Mod sydvest placeres huse tilpasset det markante terreen, og i omradets sydgstlige del, som ligger
forholdsvis lavt, kan placeres punkthuse eller en daginstitution.

Gennem hele omradets centrale del friholder lokalplanen en grgn rekreativ landskabskile, der knytter
den nye bebyggelse sammen og skaber sammenhaeng til den grgnne kile i byudviklingsomradet Det
Nye Blovstrgd. Kilen udggr et vaerdifuldt indre rum i lokalplanomradet, hvor terraenet opleves og de
veerdifulde kig friholdes bl.a. fra Sortemosevej og ind i omradet. I lokalplanen er der indarbejdet
bestemmelser, der sikrer overgangen og samspillet mellem bebyggelsen og landskabet i den indre
grgnne kile, dette sker fx med beplantning af buske med naturpraeg (ikke klippede). Lokalplanen
muligggr at omradet bliver tilgaengeligt med stier.

Lokalplanomradet ligger i dag “indeklemt” mellem erhvervsomrader, idraetsomrade, jernbane mv. og
opleves landskabeligt ikke som abent land. Det vurderes dog, at opfgrelse af ca. 375 boliger i omradet
markant vil ndre omradets fremtoning.

De overordnede landskabstraek, terraenet, udsigterne til bl.a. skovbrynet mod syd og nord,
sammenhang med naboomradernes grgnne omrader er sikret ved en velovervejet bearbejdning
af planens bebyggelsesstruktur, udformning af den sammenhangende grgnne landskabskile og
bebyggelsens indpasning i terraenet. Det vurderes, at udbygning af omradet vil kunne medvirke til
en tydelig afgraensning og sammenhaeng i mellem omrddets byomrader. Den grgnne kile gennem
Teglvaerkskvarteret vil skabe bade fysisk og visuel sammenhaeng til Teglskoven og til den grgnne kile
i Det Nye Blovstrgd helt fra Sortemosevej.

5.6 ALTERNATIVER

0-alternativ

I 0-alternativet fastholdes den nuvaerende arealanvendelse i omradet, dels som abne landbrugsarealer,
et overdrevsareal, skov og et mindre omrade som privat beboelse, og der sker ingen udlaeg af boliger
. o

i omradet.

5.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER
Lokalplanforslagets bestemmelser skal sikre:

e At Teglvaerkskvarteret bykant mod Sortemosevej fremtraeder gren, og at de bibeholdes et abent
kig ind i omradets grgnne kile set fra Sortemosevej.

e At ny bebyggelse indpasses i det nuveerende terreen og udformes, sd det kuperede landskab
understreges.

e At der sikres en harmonisk overgang mellem bebyggelse og den indre grgnne landskabskile med
plantninger af blomstrende, hardfgre buske, der skaber en ensartet og naturnser ramme om
landskabskilen.

e At omradets kulturhistoriske traek og fortaellinger viderefgres i det nye boligomrddes struktur og
udtryk.
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6. BIOLOGI

6.1 REGULERENDE LOVGIVNING

Naturbeskyttelseslovens § 3 og § 17

Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 2.3 - Biologi
Miljgbeskyttelseslovens § 28

Habitatdirektivet

6.2 RELEVANTE MILJOMAL

Internationale beskyttelsesmal:

Der er ingen internationale beskyttelsesmal eller udpegninger med relevans for planomradet.
Neermeste Natura 2000-omrade er nr. 137 “Kattehale Mose”, som er beliggende ca. 1-1,5 km fra
lokalplanomradet. Planen vurderes hverken direkte eller indirekte at pavirke omradet.

Statslige interesser i planlaagningen:

e Inden 2020 at sikre en hgj biologisk mangfoldighed, at beskytte gkosystemerne og at standse
tabet af biodiversitet. /1/
At styrke hensynet til naturen i forbindelse med by- og infrastrukturudvikling. /1/
At sikre sammenhang mellem Natura2000-omraderne, nationalparkerne, generelt beskyttede
naturomrader (§ 3 omrader) og fredede omrader ved at forbinde dem med gkologiske forbindelser/
spredningskorridorer. /1/

Det er byradets mal:

e At tage vare pa naturveerdierne i et samspil mellem hensynet til benyttelse og beskyttelsen. /2/

e At fremme den biologiske mangfoldighed ved at supplere den nuvaerende indsats med forbedring
af spredningsmulighederne i det 8bne land og naturen i byomraderne. /2/

e At viderefgre indsatsen pa naturomradet og understgtte den yderligere ved at tilgodese dyr og
planters spredningsmuligheder i det abne land. /2/

e At gge naturindholdet i byomréderne. /2/

Green Cities-mal:
e At gge den biologiske mangfoldighed inden 2015. /5/
e Atggetilgengeligheden til, anvendelse af og kendskabet til naturen, herunder den byneere natur. /5/

6.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning pa naturen, er fslgende gennemgaet:

e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/

e Danmarks Arealinformation /6/

e Kortlaegning af naturomrader i Allersd Kommune. Marts 2009. Allergd Kommune /7/

6.4 MILJGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Omradet ligger i dag i landzone. Den nordlige del anvendes til landbrug. Mod syd er et areal med
overdrev. Mod sydvest er et skovomrade "Teglskoven” pa ca. 6 ha, en selvgroet skov i den gamle
lergrav mellem de to teglveerker og skovomraderne omkring Allergd Sg vest for lokalplanomradet.
Laengst mod sydgst er i dag en privat beboelse og et omrade med naturpraeg.

Landbrugsarealet med ensidig dyrkning af afgrgder giver ikke naturen store spredningsmuligheder,

bortset fra i mindre omfang langs skel. Landbrugsarealerne graenser i syd op til overdrevsarealer og
til Teglskoven, der har forbindelse til naturomradet omkring Allergd Sg vest for S-banen.
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Allergd Kommuneplan 2013. Udpegning af naturbeskyttelsesomr8de, §3 sper, overdrev og skovbyggelinje

Af gvrige veerdifulde naturomrdder i nseromradet, kan nsevnes Allersd Sg, Kattehale Mose og
Sortemosen. Interessante arter i disse omrader er Stor Keerguldsmed, Grgn Mosaikguldsmed, Stor
Vandsalamander, Spidssnudet Frg, Markfirben samt rgdlistede sommerfuglearter som Violetrandet
Ildfugl og Kgllesveermere.

Kattehale Mose er neermeste Natura 2000-omrade, beliggende ca. 1-1,5 km sydgst for lokalplanomradet.
Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pdvirke dette internationalt naturbeskyttede omrade.

Naturbeskyttelsesomrdde (Kommuneplan 2013)

Allersd Sg, der graenser op til lokalplanomradet i vest, indgdr som en del af et stgrre
naturbeskyttelsesomrdde i Kommuneplan 2013. Naturbeskyttelsesomrdderne er karakteriseret ved
stgrre sammenhangende omrader med et hgijt indhold af skove, sger, enge, moser og overdrev, der

fungerer som - og har mulighed for at udvikle sig til - vigtige levesteder for en stor variation af dyr
og planter. Omradet er fredet.

Lokalplanomrddet omfatter ingen naturbeskyttelsesomrader.
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Beskyttet overdrev (Naturbeskyttelsesloven § 3)

Et areal gst for Teglskoven i omradets sydlige del er udpeget som overdrev. Omradet skal vurderes
af Allergd kommunen. Andring af tilstanden af overdrevet forudsaetter Kommunalbestyrelsens
dispensation fra Naturbeskyttelsesloven.

Beskyttede sger (Naturbeskyttelsesloven § 3)

Der eriomradet 2 sger beskyttet efter Naturbeskyttelseslovens § 3. Den ene er beliggende i Teglskoven,
der ikke @&ndres med lokalplanen. Andring af tilstanden af sgerne forudsaetter kommunalbestyrelsens
dispensation fra Naturbeskyttelsesloven.

Skovbyggelinje (Naturbeskyttelsesloven)
Naesten hele lokalplanomréddet er i dag omfattet af skovbyggelinjen omkring Teglskoven.
Skovbyggelinjen skal medvirke til at opretholde skovbrynene som veerdifulde levesteder for plante-
og dyrelivet i en afstand af 300 meter fra skoven. Byggeri inden for skovbyggelinjen forudsaetter
dispensation fra Naturbeskyttelsesloven.

Bilag IV-arter (Allergd Kommune)
De dyrkede arealer vurderes ikke at veere levested for bilag IV-arter.

Der er registreret Markfirben p& det § 3 beskyttede overdrev i lokalplanomradets sydlige del.

6.5 MILJOVURDERING

I forbindelse med lokalplanens realisering, vil den nordlige del af omradet langsomt andres fra
overvejende dbent landbrugsland til et bebygget omrade med grgnne fzllesarealer, regnvandssger,
fugtige naturenge og tgrre overdrev. De naturgivhe muligheder pa arealet udnyttes, og der konstrueres
velegnede biotoper, som kan medvirke til at skabe nye levesteder for hjemmehgrende arter af dyr,
insekter og planter. I den sydlige del vil de gstlige naturomrdder indgd i den fremtidige grenne kile
gennem omradet. Overdrevsarealet vil i fglge lokalplanen blive bebygget og vil eendres/forsvinde,
hvilket vil vaere en markant pavirkning af dyre- og plantelivet i omradet.

I rammelokalplanen udlaegges tre delomrader til feelles natur- og friarealer, hvor der ikke ma opfgres
bygninger. De to abne omrader skal samlet set fremsta som en sammenhaengende landskabskile med
eng og overdrevskarakter med spredt bevoksning af traegrupper og mere fugtige lavninger. Skoven
forbliver som den er i dag. Alle omrader indgar til rekreative formal. Delomraderne skaber tilsammen
et sammenhangende grgnt, naturrigt omrade, som forbinder og kan fungere som spredningskorridor
mellem Tokkekgb Hegn, Allergd S@ og videre gennem Det Nye Blovstrgd til Hgvelte @velsesterraen.

Overfladevand fra de nye boligomrader renses i regnvandsbassiner, inden det ledes videre til xx,
hvorfor det vurderes, at der ikke vil ske negative sendringer i tilstanden af vandlgb. Den andrede
anvendelse fra landbrug til overdrev medvirker til at arealet kan videreudyvikle sig til et vigtigt levested
for en stor variation af dyr og planter, i overensstemmelse med Kommuneplanen.

Rammelokalplanen udlaegger fem byggefelter, hvor indenfor der kan opfgres ny bebyggelse. Alle
byggefelter er beliggende inden for skovbyggelinjen omkring Teglskoven og skovomradet ved Allergd
Sg. Safremt der opfgres bebyggelse inden for skovbyggelinjen, forudsaettes en reduktion af eller
dispensation fra denne.

Samlet set vurderes det, at aendringen af arealanvendelsen vil medfgre tab af dyrkningsreal og et §
3 beskyttet overdrevsareal. Etableringen af nye regnvandssger vil tiltraekke en reekke vandlevende
dyr og planter. Haver og den grgnne landskabskile i Teglvaerkskvarteret med rig variation af buske og
treeer vil kunne tiltreekke sommerfugle og smafugle.
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6.6 ALTERNATIVER

0-alternativ

Omradet har med den nuvaerende arealanvendelse begraensede naturveerdier pa dyrkningsarealerne.
Hvis arealet ikke bebygges vil landbrugsdriften med tilhgrende miljgbelastning fra landbrugsdriften
fortsaette.

Overdrevet vil ikke blive bebygget og vil fortsat kunne opretholde sin tilstand som overdrev og levested
for bl.a. Markfirben.

Skoven vil fortsat ligge som skov uden andringer.
Naturomradet i omradets sydgstlige del vil fortsat vaere udyrket.

Den private beboelse og haveareal vil forblive.

6.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING (mangler input fra Allerad Kommune)
Lokalplanforslagets bestemmelser skal sikre:

e At der skabes en grgn forbindelse (spredningskorridor) tveers gennem lokalplanomradet, fra
Sortemosen, Tokkekgb Hegn og Allergd Sg i nord/vest og helt til de fredede arealer ved Hgvelte
Kaserne gennem boligomradet Det nye Blovstragd.

e At der etableres nye naturomrader der pa sigt kan udvikle sig med eng- og overdrevsvegetation.

7. TRAFIK

7.1 REGULERENDE LOVGIVNING

e Planlovens §5j og §15
e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 5.1-5.4 - Infrastruktur
e \Vejregler for byernes trafikarealer, Vejdirektoratet, 2000

7.2 RELEVANTE MILJ@MAL

Statslige interesser i planlaagningen:

e At funktioner placeres, s3 behovet for transport reduceres og tilskynder brug af kollektiv trafik.
/1/

e At der ved placering og udformning af lokale trafikanlaeg tages hensyn til de landskabelige vaerdier
og udpegede kulturmiljger. /1/

e Atoffentligadgang til skove, sger, vandlgb og kyster fremmes, uden at natur- og landskabsinteresser
tilsideseettes. /1/

e At sikre bedre adgangsmuligheder til det abne land, sa landskaberne kan opleves af alle. /1/

Regeringens aftale om en grgn transportpolitik 2009 (overordnede principper) /9/:

e Transportens CO,-udledning skal ned.

e Den kollektive transport skal Igfte det meste af fremtidens vaekst i trafikken.

e Cyklismen skal fremmes - valg af cyklen som transportmiddel er at foretraekke, hvor det er en
realistisk mulighed.

e Stgj og luftforurening i byerne skal ned.

Det er byradets mal:
e At fremme sunde og miljgvenlige transportformer fra en tidlig alder ved at motivere til brugen af
cykel/gang som den foretrukne transportform til og fra institution, skole og fritid. /2/
e At indretningen af nye boligomrader skal motivere til brugen af kollektiv trafik, prioritere de lette
trafikanter og ideelt set ggre bilen overflgdig. /2/
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Green Cities-mal:

e At cykeltrafikken og den kollektive trafik samlet set er gget med 25% i 2020 - alternativt at
biltrafikken er reduceret med 25%, malt i forhold til 2010. /5/
At mindst 50 % af biltransporten er baseret pa alternative drivmidler i 2020. /5/
At maengden af ultrafine partikler i byluften er nedbragt inden 2015. /5/

7.3 METODE/GRUNDLAG (Input til trafik fra Allersd Kommune)

For at belyse planens pavirkning af trafikafvikling/ -kapacitet er falgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/

7.4 MILIJOGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)
Omradet ligger i dag omgivet af Sortemosevej i nord. I omradets gstlige kant Igber Blovstrgd
Teglvaerkvej. Det gstligste omrade ligger mellem Blovstrgd Teglvaerksvej og @ster Teglvaerksvej.

Den maksimale tilladte hastighed p@ Sortemosevej er 60 km/t.

Tilgaengeligheden til lokalplanomradet er god for bade bilister, cyklister og gaende. Lokalplanomradet
betjenes med bus 385 (Holte st.- Allergd (Rgnneholtparken)) med ca. 300 m til neermeste stoppested
ved Blovstrgdhallen.

Der er afsat midler til etablering af en ny supercykelsti, Allergdruten, som forbinder Kgbenhavn med
Allergd. I Allergd Kommune Igber straekningen langs Kongevejen og Sortemosevej til Allergd Station,
og herfra videre ad Banevang og Frederiksborgvej mod Hillergd. Supercykelstien etableres i arene
2014 - 2016.

7.5 MILJOGVURDERING
I fglge lokalplanen skal planomradet trafikbetjenes fra henholdsvis Sortemosevej (ved Lyngby
Temmerhandel) og Blovstrgd Teglvaerksvej.

Lokalplanen fastlaegger at de vestlige delomr@ders vejadgang sker via en ny vej, som udlaegges langs
skellet ind mod Lyngby Tgmmerhandel. Det er en forudsaetning for lokalplanens realisering, at der i
forbindelse med denne nye adgangsvej etableres et nyt kryds som kobler omradet til Sortemosevej.
Dette kryds vurderes at kunne give en reguleret adgang til omradet og Lyngby Teammerhandel.

I graesrabatterne langs den nye vej fastlaegger lokalplanen, at der skal etableres regnvandsbede/-
render til opsamling af overfladevand og plantes traeer.

Lokalplanen udpeger tilkoblingspunkter til omradets gstlige delomrader fra Blovstrad Teglvaerksvej.
Lokalplanen fastsaetter at interne boligveje i de enkelte delomrdder skal anleegges som opholds-
legeomrader.

For at sikre god adgang for blgde trafikanter fastlaegger lokalplanen et udlaeg til en cykelstiforbindelse
langs med Blovstrgd Teglvaerksvej og gennem den grgnne landskabskile som Igber gennem omradet.
Cykelstierne skal kobles til den fremtidige supercykelsti langs Sortemosevej og til det fremtidige
stiforlgb i Det Nye Blovstrgd. Herudover kan de enkelte delomrader etablere mindre naturstier
til og fra den overordnede stiforbindelse. De nye stier i omradet vil betyde bedre og mere sikker
fremkommelighed i omradet for blgde trafikanter.

Lokalplanen giver mulighed for ca. 375 boliger og med en bilfrekvens p& 2,5 ture pr bolig pr. dggn
betyder det knap 1000 biler mere pa Sortemosevej, hvor der i forvejen er ca. 3000 biler i dggnet.
Etablering af Teglvaerkskvarteret vil medfgre en gget lokal trafikal belastning, men umiddelbart
vurderes det, at Sortemosevej har kapacitet til at rumme trafikforggelsen.

I spidsbelastningstiden kan der opstd traengsel i krydset Sortemosevej/Nymgllevej. Lokalplanen
indeholder muligheder for gode alternativer til bilen i form af cykelstier med tilslutning til supercykelstien
ved Sortemosevej og cykelforbindelsen under jernbanen til Allergad Sg og Lillergd Bymidte. Der er
busforbindelse mellem Allergd Station og Holte Station pa Sortemosevej og Kongevejen.
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7.6 ALTERNATIVER

0-alternativ

I 0-alternativet fastholdes den nuvaerende arealanvendelse i omradet, dels som abne landbrugsarealer,
et overdrevsareal, skov og et mindre naturomrade samt en privat beboelse, og der vil ikke ske
andringer i omradets trafikbelastning.

7.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER
I lokalplanforslaget er der ikke indarbejdet afvaergeforanstaltninger.

8. STAJ

8.1 REGULERENDE LOVGIVNING

Planlovens § 15a.

Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 5.5 - Stgj

Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg fra 2007. /15/
Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 “Stgj fra veje”. /16/

Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997 "Stgj og vibrationer fra Jernbaner”

8.2 RELEVANTE MILIJOMAL

Statslige interesser i planlaagningen:

e At planlaegningen medvirker til at forebygge konflikter mellem stgjende og stgjfglsomme aktiviteter
og arealanvendelser. /1/

e At stgjbelastede arealer ikke udlaegges til stgjfglsom anvendelse, medmindre den fremtidige
anvendelse kan sikres mod stg@j ved etablering af afskeermningsforanstaltninger. /1/

e At sikre rekreative omrader som parker og grgnne omrader med en relativ stilhed i byerne. /1/

Det er byradets mal:
e At ingen borgere udsaettes for sundhedsskadelig stgj om natten. /2/
e At stgj fra vejtrafikken nedbringes. /2/

8.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af stgj er fglgende gennemgaet:

e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/

e Kortlaegning af stgj fra veje. Marts 2009. Rambgll /18/

e Stgjkortleegning - NEFF Lagerhotel, Blovstrgd. Oktober 2013. Rambgll /19/

8.4 MILJOSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

I henhold til planlovens § 15a ma stgjbelastede arealer ikke udleegges til stgjfglsom anvendelse
medmindre lokalplanen med bestemmelser om etablering af afskaarmningsforanstaltninger m.v. kan
sikre den fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Allersd Kommuneplan 2013 udlaegger stgjkonsekvensomrader omkring veje, jernbaner, virksomheder,
militaere arealer og andre stgjkilder, hvor stgjen er hgjere end miljgstyrelsens vejledende stgjgreaenser.
I stgjkonsekvensomradet ma der ikke bygges eller indrettes boliger eller andre stgjfslsomme
anvendelser, med mindre der treeffes saerlige forholdsregler imod stgjen (f.eks. stgjafskaarmning).
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AL-Byg
Allerad

Vejtrafikstaj 2009, Sortemosevej og jernbanestgj fra S-banen

Dele af lokalplanomradet er omfattet af / graenser op til stgjkonsekvensomradder fra forskellige
naerliggende stgjkilder:

e Sortemosevej afkaster vejtrafikstgj, der bergrer de nordligste arealer af lokalplanomradet.

e Et mindre omrade mod vest er omfattet af / graenser op til stgjkonsekvensomrader for S-banen.

e NEFF Lagerhotel A/S, som er beliggende umiddelbart gst og nordgst for lokalplanomradet, afkaster
virksomhedsstgj, der dog ikke bergrer lokalplanomradet.

Omradets nuvaerende anvendelse som landbrugsareal og rekreative omrader er ikke karakteriseret
som stgjfelsom anvendelse og dermed ikke pavirket af de omkringliggende stgjkilder fra Sortemosevej
og S-banen.

Vejtrafikstgj fra Sortemosevej

Ved planlaegning af nye boligomrader og anden stgjfglsom anvendelse op til eksisterende vejanlaeg
skal stgjgener s vidt muligt helt undgds, og det skal som minimum sikres, at stgjbelastningen i
boligomrader ikke overstiger 58 dB. Graensevaerdierne skal sikre, at den overvejende del af borgerne
opfatter stgjen som acceptabel, hvis greensevaerdierne overholdes. Graensevardierne er i fgrste raekke
til planleegningsbrug og anvendes bl.a. ved planleegning af nye boligomrader langs eksisterende veje.

I 2009 blev der foretaget stgjbegninger p& kommunens overordnede vejnet. Beregningerne viser, at
Sortemosevej afkaster vejtrafikstgj pa 58 dB og derover i en afstand pa ca. 50-60 m fra vejmidten.
Safremt der planlaegges for boliger og rekreative omrdder inden for denne zone, skal der laves
stgjdaempende foranstaltninger ud mod Sortemosevej, inden ny bebyggelse tages i brug.

Lokalplanomradets nordligste arealer er pavirket af vejtrafikstgj over 58 dB, men der placeres ingen
udendgrs opholdsarealer i de stgjbelastede omrader.
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Rekreative omrader i det abne land (sommerhusomrader, grgnne omrader, camping- 53 dB
pladser)

Rekreative omrader i eller naer byomrader (parker, kolonihaver, nyttehaver, turist- 58 dB
campingpladser)

Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v., udendgrs opholdsarealer) 58 dB
Offentlige formal (hospitaler, uddannelsesinstitutioner, skoler) 58 dB
Liberale erhverv m.v. (hoteller, kontorer, mv.) 63 dB

Tabel: Miljostyrelsens vejledende stgjgraenser for vejtrafikstgj

Stgj fra jernbanen

Ved planlaegning af nye boligomrader og anden stgjfslsom anvendelse op til jernbaneanlaeg skal
stgjgener sa vidt muligt helt undgas, og det skal som minimum sikres, at stgjbelastningen i boligomrader
ikke overstiger 64 dB, men der placeres ingen udendgrs opholdsarealer i de stgjbelastede omrader.

Rekreative omrader i det abne land (sommerhusomrader, gronne omrader, camping- 59 dB
pladser)

Rekreative omrader i eller naer byomrader (parker, kolonihaver, nyttehaver, turist- 64 dB
campingpladser)

Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v., udendgrs opholdsarealer) 64 dB
Offentlige formal (hospitaler, uddannelsesinstitutioner, skoler) 64 dB
Liberale erhverv m.v. (hoteller, kontorer, mv.) 69 dB

Tabel: Miljostyrelsens vejledende stgjgraenser for jernbanestgj

8.5 MILJOVURDERING

Boligomrader og rekreative omrader er generelt karakteriseret som stgjfglsom anvendelse. Med
lokalplanen fastseettes bestemmelser om, at miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser skal overholdes.

Rammelokalplanen udlaegger fem byggefelter, hvor indenfor der kan opfgres boligbebyggelse.
Byggefelterne er placeret og udformet under hensyntagen til de nzerliggende stgjkonsekvensomrader,
saledes at der ikke kan opfgres boligbebyggelse i stgjramte omrader.

Idet stgjkonsekvensomradet for NEFF Lagerhotel endnu ikke er endelig fastlagt i en miljggodkendelse,
er der dog ikke taget hgjde for stgjen herfra i forbindelse med udlaeg af byggefeltet neermest
virksomheden.

Omradet vurderes ikke i sig selv at afkaste stgj.

8.6 ALTERNATIVER

Safremt omradet fastholder sin anvendelse til landbrugsformal og naturomrade, vil anvendelsen ikke
vaere stgjfglsom og altsd ikke konflikte med den eksisterende stgjbelastning af omradet.

8.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER
Lokalplanforslagets bestemmelser skal sikre:

e At der ikke opferes boligbebyggelse inden for stgjkonsekvensomraderne, ligeledes at
stgjkonsekvensomraderne ikke udlaegges til rekreativ anvendelse.
e Op mod Sortemosevej er der mulighede for at den ny bebyggelse kan virke som stgjafskaermning
for stgj fra Sortemosevej.
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9. KULTURARV

9.1 REGULERENDE LOVGIVNING

e Naturbeskyttelseslovens § 19
e Museumslovens § 23 og § 27
e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 3 - Kulturhistorie

9.2 RELEVANTE MILJOMAL

Statslige interesser i planlaagningen:

e At kommunerne i deres planlaegning sikrer de kulturhistoriske enkeltelementer og helheder - bade
monumenterne og de mere ydmyge spor. /1/

e At byudviklingen sker i respekt for byernes strukturer, dimensioner, udpegede kulturmiljger og
bevaringsvaerdige bygninger og anlaeg, som en vigtig del af vores kulturarv og lokale identitet. /1/

e At kirkerne og deres omgivelser bevares som tydelige kendingsmaerker i landskabet. /1/

Det er byradets mal:

e At synligggre stisystemer til kulturhistoriske, geologiske og naturmaessige oplevelser i kommunen.
/2]

e At skabe stgrre bevidsthed om kommunens kulturarv. /25/

e At ggre kulturarven til et centralt element i udviklingen af kommunen. /25/

e At abne borgernes gjne for kommunens spaendende kulturarv. /25/
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Beveeringsveerdige kulturmiljoer (gul), kirkebyggelinje (rad) og bevaringsveerdige skel fra stjerneudskiftningen (bl8).
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9.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning pa kulturarven er fglgende gennemgaet:

e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /3/

e Lokalplan nr. 110 for den aldre del af Blovstrgd. Juni 1988. Allergd Kommune /26/
e Historiske kort

9.4 MILJ@STATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Blovstrgd er en gammel kirkelandsby. Ligesom Lillergd har den ligget med sine marker omkring sig,
omgivet af skove. Blovstrgd landsby bestod oprindeligt af 10-11 garde placeret omkring en stor
landsbyforte (grenning). Hver gard 13 i tilknytning til sin jord, sdledes at der dannedes en stjerneformet
udstykning omkring landsbyen. Gamle matrikelskel fra stjerneudskiftningen i Blovstrgd kan fortsat
aflaeses i og omkring Blovstrgd og skal bevares i det omfang, det er muligt.

Af udpegede veerdifulde kulturmiljger i naeromradet er de gamle teglvaerker, som ligger umiddelbart op
til lokalplanomradet og Teglskoven som er en del af lokalplanomradet. Allergd Teglveerk og Blovstrgd
Teglvaerk har vaeret nogle af Nordeuropas stgrste og har derfor stor kulturhistorisk betydning for
Allergd. Et af de saerlige kulturhistoriske kendetegn fra teglvaerksindustrien er tipvognssporene, hvor
der fra lergravene blev transporteret ler til de gamle teglvaerker. Tipvognssporene tegner fra begge
teglvaerker linjer ud i Allerosd Sg-omradet. I dag er der ingen levn fra Allersd Teglvaerk. Enkelte
bygninger og gamle arbejderboliger fra Blovstrgd Teglvaerk stadig er bevaret, ligesom Teglskovens
markante terreenformer fortaeller om omradets tidligere anvendelse. Veterantogklubben omkring
Blovstrgdbanen anvender i dag flere af omradets togspor.
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Kort over lokalplanens omrade fra omkring ar 1900. De tidligere teglvaerker ses mod vest og syd.
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9.5 MILIJOVURDERING

Planerne for Teglvaerkskvarteret syd for Sortemosevej skal understgtte omradets kulturhistoriske
fortaellinger. De kulturhistoriske spor bevares og tydeligggres sa vidt muligt i planlaegningen af
Teglvaerkskvarteret.

I forbindelse med lokalplanens realisering, vil Teglskoven forblive som den er, og lokalplanen vil derfor
ikke have nogen pavirkning af de kulturhistoriske spor som skoven rummer. Planen vurderes heller
ikke at pavirke de udpegede kulturmiljger umiddelbart uden for lokalplanens omrade.

Fortzellingen om Allergds tidligere teglveerks- og traeindustri formidles desuden gennem
rammelokalplanens krav om bygningsfacader i tree og tegl.

De gamle skel pa tveers i omradet vil vaere mulige at opretholde, og derved fortzelle omradets historie.
Tipvognstracéer og tunneller under S-banen kan udvikles til veerdifulde stiforbindelser.

9.6 ALTERNATIVER

0-alternativ
Safremt Teglvaerkskvarteret ikke udbygges, vil omradet henligge abent som i dag, med lange kig til
de omkringliggende naturomrader.

9.7 AFVAERGEFORANSTALTNINGER
Lokalplanforslagets bestemmelser skal sikre:

e At vigtige kig til Ny Allergdgard og videre til Tokkekgb hegn bevares.

e At gamle matrikelskel fra stjerneudskiftningen fortsat kan afleeses i Teglvaerkskvarteret.

e At kulturarven indgar i udviklingen af Teglvaerkskvarteret, fx gennem valg af facadematerialer
med klare referencer til omradets teglvaerkshistorie.

e At Blovstrgdbanen fortsat kan opretholdes.

10. CO,-UDLEDNING

10.1 MILJ@STATUS (EKSISTERENDE FORHOLD TRAFIK)

Lokalplanomradet er beliggendeien afstand pa ca. 2 km fra Lillergd Bymidte og Allergd Station, svarende
til en cykelafstand pa ca. 10 min. Naermeste private og offentlige servicefunktioner er beliggende i
Blovstrgd. Blovstrgd Skole ligger ca. 500 m fra lokalplanomradet, og naermeste daginstitution er
beliggende p& Byagervej, ca. 700 m fra omradet. Langs Kongevejen ligger to dagligvarebutikker til
lokalomradets forsyning.

Tilgeengeligheden er generelt god for bade bilister, cyklister og gdende. Omradet ligger umiddelbart
op til Sortemosevej som forbinder Blovstrgd med Allergd, og taet pa Kongevejen med forbindelse til
Kgbehavn og Hillergd.

Omradet betjenes af bus 385 (Allergd, Rgnneholtparken - Holte st.) med direkte forbindelse til bade
Allergd st. (5 min) og Holte st. (15 min) og med en frekvens pa 3 afgange/time i myldretiden og
1 afg./time i dag- og aftentimerne samt i weekenderne. Naermeste stoppested er beliggende pa
Sortemosevej ved Blovstrgdhallen.

I takt med at Teglvaerkskvarteret udbygges, etableres gode, direkte og sikre stiforbindelser til
Allergd Station / Lillergd Bymidte samt til skole, daginstitutioner, indkgb, m.m. Langs Sortemosevej
og Kongevejen vil der i 2014-16 blive anlagt supercykelsti mellem Allergd/Kgbenhavn. Internt i
Teglvaerkskvarteret etableres desuden stiforbindelser.
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10.2 MILJGVURDERING

Trafik

Lokalplanen laegger op til, at der fortrinsvist etableres taet-lav boligbebyggelse i omradet.
Transportvaneundersggelser viser, at boligtypen har betydning for transportvanerne. For et taet-lav
boligomrade viser erfaringer, at kun 66 % af turene foregdr i bil, mens 22 % er pa cykel og 12 % er
med kollektiv transport. /30/

I Teglveerkskvarteret fokuseres pa hensynet til blgde trafikanter. Nem, sikker og oplevelsesrig faerden
er udgangspunktet for udlaeg af cykel- og gangstierne i omradet. Idet Teglvaerkskvarteret planlaegges
med en hgj prioritering af cykelfremkommelighed og -sikkerhed forventes CO2-udledningen at kunne
reduceres yderligere.

10.3 ALTERNATIVER

Safremt omradet fastholder sin anvendelse til landbrugsformal og naturomrade, vil der - lokalt set
- ikke veaere en gget CO2-udledning i omradet. Man kan dog, uanset om Teglvaerkkvarteret udvikles
eller ej, forvente samme befolkningstilvaekst, hvor bosaetningen vil foregd andet steds i kommunen
eller i en af nabokommunerne. Den heraf fglgende ggning i CO2-udledningen, set over et stgrre
omrade, forventes at vaere den samme.

10. 4 AFVAERGEFORANSTALTNINGER

Lokalplanforslagets bestemmelser skal sikre:

e At det er fordelagtigt, sikkert og nemt at cykle til/fra og i omradet.
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Screening efter miljovurdering af planer og programmer

Der er foretaget en indledende screening for at afklare, om der skal gennemfgres en screening af
rammelokalplanen for Ny Blovstrgd i henhold til Miljgvurderingslovens §3 (LBK nr. 933 af 03/07/2013).

indvirkning pa miljget (jf.
§ 3, stk. 1, pkt. 3)

Ja Nej Bemaerkninger
Planen vurderes at vaere omfattet af lovens bilag 4, punkt
Er planen omfattet 10, “Infrastrukturprojekter”, herunder:
P b) Anleegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse af
af lovens (nr. 939 af X butikscentre og parkeringspladser,
03/07/2013) bilag 3 eller f) Anleeg af vandveje, kanalbygning og regulering af vandlgb,
. 5 g) deemninger og andre anlaeg til opstuvning eller varig
4 (jf. § 3, stk. 1, pkt. 1) oplagring af vand.
Kan planen pavirke .
tint ti It Planen vurderes ikke at kunne pavirke et internationalt
et Iinternationa o beskyttelsesomrdde vaesentligt. Planen vurderes hverken
naturbeskyttelsesomrade X direkte eller indirekte at pavirke Natura 2000-omrader.
. . Naermeste Natura 2000 omrader er nr. 137 “Kattehale Mose”,
sten)t“gt (f. § 3, stk. 1, som er beliggende ca. 1 km fra lokalplanomradet.
pkt. 2)?
Vurderes planen i gvrigt
o .
at kunne fa veesentlig X Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2. Det vurderes,

at rammelokalplanen kan fa vaesentlig indvirkning pa miljget.
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Screening / Scoping

Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

F.eks. planer i forbindelse
med affaldsh@ndtering eller
vandbeskyttelse.
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Rammelokalplanen fastlaegger de overordnede principper for
bebyggelsens art og omfang, for infrastrukturen (herunder
vejadgang til omradet), samt for de grgnne omrader.
Lokalplanen udlaegger fem omrader til blandet boligbebyggelse,
Omfang af afledte fremherskende teet-lav. Samlet kan der opfgres ca. 375 boliger
projekter og aktiviteter i omradet. Vejadgang til Teglveerkskvarteret sker fra Blovstrgd
Overordnet beskrivelse af X Teglveerksvej og via Sortemosevej ved Lyngby Téemmerhandel.
de projekter og aktiviteter,
planen danner grundlag for kan I Teglvaerkskvarteret spiller natur og landskab en vaesentlig rolle
realiseres. i udformningen af omradet. Boligomraderne ligger samlet om en
central grgn landskabskile, der skaber friareal for bebyggelserne
og adgang til omradet for gdende og cyklister. Omradet kan
anvendes til at etablere mindre sger til opsamling og forsinkelse af
regnvand.
Kommuneplan 2013 udleegger den nordlige del af lokalplanomradet
til nyt byudviklingsomrdde med blandet bolig- og erhvervsformal, i
overensstemmelse med Fingerplanens bestemmelser.
Indflydelse pa andre Den sydlige del af lokalplanmradet er i kommuneplan 2013
planer udlagt som rekreativt omrade. Der skal derfor udarbejdes tillzeg
Forholdet til landsplandirektiver, X til Kommuneplan 2013 i forbindelse med rammelokalplanens
kommuneplan, lokalplaner, vedtagelse.
sektorplaner m.v.
Den sydlige del af lokalplanomradet er ikke omfattet af Allergd
Kommunes Spildevandsplan 2013-2016, hvorfor der skal
udarbejdes tillaeg hertil, ndr der udarbejdes detaljerede lokalplaner
for delomrdde B4 og B5.
Relevans for fremme af
baeredygtighed . X Det er byradets mal, at Teglveerkskvarteret skal udformes ud fra
De overordnede overvejelser baeredygtige principper; bade skonomisk, socialt og miljsmaessigt.
i forhold til miljg og
baeredygtighed.
Miljgproblemer af relevans
for planen X Stgjkonsekvenser fra nzaerliggende lagerhotel, Sortemosevej og
Eks. kendskab til forurening, S-banen kan have relevans for planens udformning.
risiko for oversvgmmelse.
Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse med
kommunens miljgmal indenfor handtering af regn- og spildevand,
Relevans for som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.
gep_nemfgsrel_se af anden I kommuneplanen er fastsat bestemmelser som sikrer bedst mulig
miljglovgivning X hensyn til grundvandet, i overensstemmelse med Vandplanerne.

I forbindelse med udarbejdelsen af Kommuneplan 2013 er der
udarbejdet en redeggrelse for grundvandet i den nordlige del af
lokalplanomradet. Der skal udarbejdes en tilsvarende redeggrelse
for lokalplanomrédets sydlige del i forbindelse med udarbejdelse
detaljerede lokalplaner for omradet.
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Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsvaerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse
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Landskab, by- og kulturmiljg
Teglveerkskvareteret spiller videre pa landskabets vaerdier - her
saerligt den samlende feelles landskabskile igennem omradet. En
. . . struktur der ogsa gar igen i Blovstrgd bys oprindelige struktur
1:B)Larlgltetktli)tnlslb( Vo'?.ﬁrldl med landsbyforten, og er yderligere et tema i udviklingen af
t;e ;5 ystruktur, yplro ' X naboomrédet Det ny Blovstrgd gst for Teglvaerkskvarteret.
Xa_gkragnsnlng,l_vlsus Boligbebyggelserne bliver placeret i det markante bglgede
pavir nlnhg, seerlige hensyn, landskab, sa et indre landskab friholdes igennem hele
sammennange mv. Teglvaerkskvarteret. Et eget indre landskab der giver omradet
identitet inspireret at terreenet og de landskabelige veerdier i
omradet.
Lokalplanomridet er beliggende i landskabskarakteromrddet
"Skovryggen”, som er et hgjtliggende og stort nord/syd-
gdende skovbeelte, der blandt andet rummer Tokkekgb Hegn,
Ravnsholt Skov, de tidligere lergravs og moseomrader ved
Allergd Sg og Kattehale Mose. Hele lokalplanomradet er omfattet
. . af skovbyggelinje omkring skovomraderne ved Allergd Sg og
Landskabsarkitektonisk fredsskoven der afgreenser lokalplanomradet mod syd. Landskabet
vaerdi ved Allergd Sg syd for S-banen og syd for lokalplanomradet er
f.eks. veerdifulde og uforstyrrede X fredet.
landskaber, bygge- og
beskyttelseslinjer, geologiske Landskabet ved Teglvaerkskvarteret er karakterisereE ved et
interesser, terreenformer, blgdt kuperet terraeg med store hgjdeforskelle. Omradet er i
fredninger, visuel pavirkning den nordlige del et abent dyrkningslandskab uden beplantning.
Mod syd ligger skoven “Teglskoven” som danner et markant
landskabeligt element og en visuel afgraensning og ryg til de nye
boligomrdder. Omradets sydgstlige del bestar af et overdrey,
et naturomrade og en privat beboelse. Det er hensigten, at ny
bebyggelse skal tage udgangspunkt i og understgtte omradets
terreen og landskabelige kvaliteter.
Blovstrgd er en gammel kirkelandsby, oprindeligt best8ende af
10-11 gdrde placeret omkring en stor landsbyforte (grenning).
Hver gard 13 i tilknytning til sin jord, saledes at der dannedes en
. stjerneformet udstykning omkring landsbyen.
Kulturarv og arkaeologiske
forhold Gamle matrikelskel fra stjerneudskiftningen kan fortsat afleeses i
f.eks. veerdifulde omrﬁdgt ved Teglveerkskvarteret og skal bevares i det omfang, det
kulturmiljger, fortidsminder, x | er muligt.

Skoven i den sydvestlige del af lokalplanomradet indgdr i et
udpeget veerdifulde kulturmiljger omkring det gamle Blovstrgd
Teglveerk og det gamle Allergd Teglveerk. Teglvaerkernes historie
udggr en vaesentlig kulturhistorisk fortzelling i naeromrédet med de
gamle bygninger og terraenaendringer i de gamle graveomrader.
Der bgr ogsd tages hensyn til det gamle jernbanespor fra
teglveerkerne, der i dag anvendes af Blovstrgdbanen.
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Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Teglveerkskvarteret ligger i og omgives af et stort, grgnt
landskabsrum, hvor rekreative stier forbinder byomradet
med rekreative naeromrdder som Allergd Sg, Kattehale Mose,
Sortemosen og Tokkekgb Hegn muv.

Centralt i omradet anlaegges en fzelles landskabskile.
Landskabskilen har forbindelse til grgnningen i Det nye Blovstrgd
mod gst, den kobler sig til stiforbindleser til Allergd S@ og
Kattehale Mose, den skaber en grgn forbindelse til Lillergd og
Blovstrgd samt straekker sig videre mod nord og giver mulighed for
forbindelse skovomraderne i Tokkekgb Hegn.

Opholdsrummene i Teglvaerkskvarteret spaender fra de store,
grgnne omgivelser, over den faelles landskabskile, skoven, og

til de mere private indre grgnne rum i boliggrupperne. Denne
variation giver mulighed for mange typer af ophold, aktiviteter og
mgdesteder, ikke kun til gavn for de nye beboere i omradet, og
den mulige nye daginstitution i omradet, men ogsa for Blovstrad.

Trafik og transport

Tilgengelighed

f.eks. tilgaengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gaende, cyklister
0g svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Tilgeengeligheden er generelt god for bde bilister, cyklister og
gdende. Omradet ligger umiddelbart op til Sortemosevej som
forbinder Blovstrad med Lillergd, og teet pd Kongevejen, som
forbinder Allergd med Kgbehavn og Hillergd.

Der etableres direkte vejadgang til Sortemosevej ved Lyngby
Tgmmehandel samt via Blovstrgd Teglvaerksvej.

Desuden skabes gode, direkte og sikre stiforbindelser til Allergd
Station / Lillergd Bymidte samt til skole, daginstitutioner, indkgb
m.m. i Blovstrgd. Langs Sortemosevej og Kongevejen vil der i
2014-16 blive anlagt supercykelsti mellem Allergd/Kgbenhavn.

Sortemosevej og Kongevejen betjenes med bus 385 (Holte st.-
Allergd (Rgnneholtparken)) med stoppested ved Blovstrgd Hallen.

Udearealer indrettes under hensyntagen til svage grupper.

Trafikafvikling / -kapacitet

Etablering af boliger vil medfgre en gget lokal trafikal belastning.

Der vil vaere Tung trafik i omradet bestdende af en begraenset
servicetrafik i form af dagrenovation o.lign.

Blovstrgd Teglveerksvej er belastet af tung trafik til og fra NEFF

Teglveerkskvarteret kobles pa Sortemosevej ved Lyngby
Tgmmerhandel og trafikbetjenes i gvrigt via Blovstrgd
Teglveerksvej, som vurderes at udggre et robust vejnet med
tilstreekkelig kapacitet til denne udvikling. Trafikafviklingen til/fra
og internt i Teglveerkskvarteret bgr dog undersgges narmere.

Cykel- og gangtrafikken afvikles internt i Teglvaerkskvarteret pa et
finmasket net af stier. Der anlaegges ny trafiksti langs Blovstrgd
Teglvaerksvej. Langs Kongevejen og Sortemosevej vil der i 2014-
16 blive anlagt supercykelsti mellem Allergd/Kgbenhavn.
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Trafiksikkerhed

Etablering af boliger vil medfgre en gget lokal trafikal belastning.

Der vil vaere Tung trafik i omr@det bestdende af en begraenset
servicetrafik i form af dagrenovation o.lign.

Blovstrgd Teglveerksvej er belastet af tung trafik til og fra NEFF

Der er planlagt ny trafiksti p& Sortemosevej, sa der skabes en
direkte og sikker stiforbindelse til Allergd Station.

Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
andringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Omradet ligger i dag i landzone. Den nordlige del af omradet
anvendes til landbrug. Den sydlige bestar af skovomradet
Teglskoven, et overdrevsareal beskyttet i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3, et andet naturareal samt en privat
beboelse.

Omradet langs lokalplanomradets sydvestligegraense er i
Kommuneplan 2013 udpeget som naturbeskyttelsesomrade.
De dyrkede arealer inden for lokalplanomrddet vurderes ikke
at veere levested for bilag IV-arter, mens der pa overdrevet er
registrert markfirben, som er en bilag IV-art.

Det er hensigten, at de ubebyggede arealer i Teglvaerkskvarteret
etableres som med eng- og overdrevsvegetation med spredte
traegrupper og evt. anlaeg af regnvandssger, hvilket kan pavirke
miljoet i positiv grad for de omrader der idag er i landbrugsmaessig
drift, mens bebyggelse pa de naturnaere omrader, herunder
overvdrevet kan have en negativ pavirkning af omradet
naturveerdier.

Neaermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, beliggende ca.
1,5 km syd for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke
vil pdvirke dette internationalt naturbeskyttede omrade.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Inde i omradet er et mindre areal udpeget som overdrev
efter Naturbeskyttelseslovens §3. Pz‘%virkninger, som andrer
tilstanden af §3 arealer kreever dispensation i henhold til
naturbeskyttelsesloven. Der er ligeledes tre §3 sger. To er dog
beliggende i Teglskoven, der ikke a&ndres med lokalplanen.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
opheevelse af fredskov

Skovarealet i omradets sydlige del er fredsskov. Omkring
skovarealet er udlagt mindre arealer til ugnsket skovrejsning. Den
gvrige del er neutralt skovrejsningsomrade.

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sdrbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Omradet er udpeget som omréde med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD) og er endvidere indvindingsopland for
almen vandforsyning.

I "Statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 i
forhold til byudvikling og anden aendret arealanvendelse i Omrader
med Seerlige Drikkevandsinteresser (OSD) og indvindingsoplande”
(Miljgministeriet; oktober 2012) stilles der krav om en kommunal
redeggrelse for byudvikling og anden sendret arealanvendelse i
OSD og indvindingsoplande. Allerad Kommune skal i forbindelse
med udarbejdelse af lokalplaner for de enkelte delomrader
udarbejde sddanne redeggrelser for byudviklingsomradet.
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Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlag), hdndtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Spildevand for den nordligedel af byudviklingsomradet skal ledes
til Lillergd Renseanlaeg.

Der kloakeres for husspildevand og vejvand. Tagvand ledes til
faskiner og lignende. Vejvand ledes via bassin til recipient.

Der skal til Allergd Spildevandsplan udarbejdes et tillaag, som
indlemmer hele Teglvaerkskvarteret i det kloakerede opland. Evt.
miljgkonsekvenser for handtering af regn- og spildevand handteres
i tillaegget til spildevandsplanen.

Allersd Kommune har fiet udarbejdet en indledende udpegning af
risikoomrader for oversvgmmelse. Lokalplanomradet indgar ikke i
udpegningen.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Hele omradet er omradeklassificeret som omrade med krav om
analyser. Her er ingen V1- eller V2-kortlagte arealer.

I forbindelse med bebyggelse vil evt. forurenet jord blive handteret
i henhold til geeldende lovgivning.

Forurening og sundhed

Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikst@j, maskinstgj,
ventilationsstgj

Boligomrader og rekreative omrader er generelt karakteriseret som
stgjfglsom anvendelse. Med lokalplanen fastsaettes bestemmelser
om, at vejledende st@gjgraenser skal overholdes.

Dele af lokaplanomradet er i dag stgjbelastet / graenser op til
stgjbelastede arealer fra forskellige naerliggende stgjkilder:

. De nordligste arealer er belastet af vejtrafikstgj fra

Sortemosevej.

e De nordvestliggende arealer er muligvis belastet af stgj fra
S-banen

e Dele af de gstlige arealer kan vaere belastet af stgj fra NEFF
lagerhotel.

Der er pt ved at blive udarbejdet miljggodkendelser for NEFF. Heri
tages hensyn til Teglvaerkskvarteret.

Der bygges ikke boliger inden for de stgjbelastede omrader.

Omradet vurderes ikke i sig selv at afkaste stgj.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anleeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra karetgjer

Der bygges forholdsvist lavt i omrddet, hvorfor bygningerne ikke
vurderes at ville afkaste skygger af vaesentlig karakter.

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener

Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stayv,

Lokalt vil den ggede trafik medfgre ggede emissioner til luften.
Emissionerne forventes dog ikke at veere af en stgrrelsesorden,
som kan pvirke luftkvaliteten i omrédet veaesentligt.

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Lagrhotellet, NEFF, er ikke omfattet af risikobekendtggrelsen.
Forhold for virksomheden vil blive hdndteret i miljggodkendelsen
som pt er under udarbejdelse.
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Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af fglgende ressourcer,
herunder undgelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
h&ndtering af affald

Omradet er beliggende i landzone. Hovedparten af omradet skal
med lokalplanen overfgres til byzone. Omrédet indgar dog i en
bymaessig karakter og er i kommuneplanen delvist udpeget som
fremtidig byzone.

Ressourceforbruget til opfgrelse af bygninger i omradet vil ikke
adskille sig i forhold til opfarelse af boliger i andre omrader.

Landbrugsarealerne som ressource kan ikke leengere dyrkes.

Levevilkdr og materielle

goder

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pdvirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Rammelokalplanen &bner mulighed for etablering af en blandet
variation af boligtyper, fortrinsvist taet-lav boligbebyggelse, med
det formal at sikre en stgrre variation af boligudbuddet i Allergd
Kommune. De tre bydele, Blovstrgd og Det Nye Blovstrgd og
Teglvaerkskvarteret, vil komplementere hinanden ved at tilbyde
forskellige typer af boliger og servicefaciliteter. Med udviklingen
af Det Nye Blovstrgd og Teglveerkskvarteret kan antallet af
elever opretholdes p& Blovstrgd Skole, som ellers ville veere
lukningstruet.

Bymilj@

Omradet planlaagges med fokus p& social baeredygtighed,

f.eks. sociale forhold, byliv, X : ' S

tryghed, rekreative interesser hverdagsliv og adgang/neerhed til natur og rekreative interesser.
. . Nzermeste omrdder med privat/ offentlig service er Blovstrgd by,

A{?tgtnlfj til Fr)\';'ivat / som ligger pé’l den anden side af Kongevejen. Blovstrgd Skole

orre g service X ligger 4-800 m fra Iokalplanomrﬁdet, mens en dagligvarebutik

f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

graenser umiddelbart op til omradet. Lillergd Bymidte ligger ca. 1,5

km fra Teglveerkskvarteret.
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde
en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har
desuden pligt til at udarbejde en lokalplan, far der gennemfagres
stgrre udstykninger eller bygge- eller anleegsarbejder,
herunder nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastleegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for,
at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer
heller ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestar af en reekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planleegning. Bagerst i heeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se neeste side.

I de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.

Herefter kan byradet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan treeder lokal-
planensretsvirkningerikraft, se 8 13ilokalplanbestemmmelserne.
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Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere
i omradet som er vist pd nedenstdende kort samt andre
interessenter og organisationer.

VoI

= |_OKalplanafgraensning
. Hgringsomrade

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens 8§ 17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og sendring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.
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Lokalplanens offentlige fremlaeggelse
Lokalplanen kan ses pa Allergd Kommunes hjemmeside, www.
alleroed.dk og kort.plansystem.dk.

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

= Radhuset i Borgerportalen,

= Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tif.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningens Plan og Byg pa tIf. 48100100.

Byradet gnsker med offentligggrelsen af lokalplanfor-
slaget at give borgerne indsigt i omradets planlaegning.
Lokalplanforslaget er fremlagt i 8 uger fra xxxdag den. XX.
september 2015 til xxxdag den XX. november 2015.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemeaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har eendringsforslag, kan du skrive eller maile til Allerad
Kommune senest xxxdag den XX. november 2015.

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk
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Allergd Kommune

BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planleegning (Lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013) fastseettes foglgende bestemmelser for deti §
2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal at sikre:

= at omradet udleegges til helarsboligformal i form af taet-lav
reekkehusbebyggelse,

- at bebyggelse placeres med udgangspunkt i grundens form og
som understregning af de levende hegn,

« at ny bebyggelse opfagres i 1 og 2 etager,

= at ny bebyggelse samlet fremstar med samme arkitektoniske
udtryk og materialer,

= at omradet overfgres fra landzone til byzone.

8 2 AFGRZANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist p& kortbilag 1 og omfat-
ter matr.nr. 8n og 7000bf, begge Lynge By, Lynge, samt alle
matrikler, der efter den 1. september 2015 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og overfares ved
lokalplanens endelige vedtagelse og offentlige bekendtggarelse
til byzone.
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanens omrade ma kun anvendes til helarsboligformal.

3.2
Omradet Byggefelt A ma kun anvendes til helarsboligformal i
form af reekkehusbebyggelse i to etager.

3.3
Omradet Byggefelt B ma kun anvendes til helarsboligformal i
form af reekkehusbebyggelse i én etage.

3.4
Pa ejendommene ma der drives en sadan virksomhed, som
almindeligvis udfares i beboelsesomrader under forudsaetning
af:

e At der bibeholdes en bolig p& den pagaeldende ejendom.

e At ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og at
omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

e At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omkringboende med hensyn til stgj, lugt og trafik.

e At virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra
parkeringspladser.

8 4 UDSTYKNING
4.1
Udstykning skal ske i princippet som vist pa kortbilag 3,

Vejledende udstykningsplan, og ingen boligparceller ma gives
en stgrrelse mindre end 150 m?2.
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8 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

51
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Baunesvinget,
som vist pa tegningsbilag 2.

5.2

Veje, parkeringsarealer og vendepladser skal anleegges med
teet beleegning og indrettes med fald mod aflgb, hvorfra der
kan ske en kontrolleret afledning.

5.3
Mindre stier i omradet skal anleegges i en bredde af min. 1,5
m.

54

Der skal indenfor lokalplanomradet anleegges parkering
svarende til 1,5 p-plads pr. bolig indenfor det viste vej- og
parkeringsareal angivet pa kortbilag 2.

5.5

Veje, stier, parkerings- og vendepladser mv. skal etableres
i henhold til Vejdirektoratets vejledninger om byernes
trafikarealer.

5.6

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmel-
se med forslagene i Tilgeengelighed for alle”, DS-Handbog
3028:2001 eller efterfglgende reviderede udgave.

Lokalplan 3-391 For et boligomrade ved Baunesvinget i Lynge
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8 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJY

6.1
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanleeg (kloak-, el-, telefon- og antenne-
kabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller omlaegges
efter ledningsejernes anvisninger.

6.3

Udendgrsbelysning pa parkeringsarealer, pladser og stier skal
udfgres som parkbelysning med en maksimal lyspunktshgjde
pa 4 m.

Udendgrsbelysning pa bygninger, i haver, stier, veje, adgangs-
og parkeringsarealer skal udfgres med afskaermet armatur,
saledes at det ikke vil veere til gene for beboere.

6.4
Overskydende regnvand fra tage og befaestede arealer skal,
safremt nedsivning ikke er muligt, ledes til faskine.

6.5
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere haevet mere
end 1.5 m over terraen til overkanten af parabolantennen.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1

Bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne som angivet
pa kortbilag 2, og bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom eksklusiv andel i feellesareal ma ikke overstige 100.

7.2

Bebyggelse indenfor byggefelt A og B skal opfgres efter en
samlet plan for de arkitektoniske principper og bebyggelsen
i bade to og én etage skal fremtraede som én arkitektonisk
enhed.
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7.3

Udhuse og lign. sekundeaere bygninger skal enten integreres i
boligbebyggelsen eller sammenbygges med garager/carporte
indenfor byggefelt C.

7.4

Carporte og garager skal enten placeres indenfor byggefelt
C eller placeres indenfor byggefelt A og B og sammenbygges
som en integreret del af reekkehusbebyggelsen.

Der ma til hver bolig opfgres én carport eller garage.

Safremt garager eller carporte opfares i tilknytning til raek-
kehusbebyggelsen i to etager, ma parkeringsarealer indenfor
byggefelt C ikke overdaekkes.

7.5

Raekkehusbebyggelsen i to etager mod nord skal forsynes
med maksimalt to gennemgange til gdende faerdsel og bebyg-
gelsen i to etager mod gst skal forsynes med én gennemgang
til gdende faerdsel som adgangsvej fra parkering til boligerne
i én etage.

7.6

Altaner skal etableres som delvis eller helt integreret del af

bebyggelsen i to etager indenfor byggefelt A, det vil sige en-

ten med et maksimalt fremspring fra facaden pa én meter el-

ler indenfor facadelinjen af bebyggelsens syd- og vestfacade.

7.7 Byggefelt A

= Beboelsesbygninger ma hgijst opfgres i 2 etager.

= Intet punkt af en beboelsesbygnings yderveeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terraen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

7.8 Byggefelt B

- Beboelsesbygninger ma hgjst opfares i én etage
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e Intet punkt af en beboelsesbygnings yderveeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 4 m over terreen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

7.9 Byggefelt C

= Garager eller carporte skal opfgres indenfor byggefeltet i en
maksimal hgjde pa 3,5 meter, eller

e Parkeringsarealer etableres uden overdeaekning med fast
beleegning og lav pullertbelysning samt strgmforsyning til
el- og hybridkgretgjer.

8 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1 Byggefelt A + B

Facaderne mod nord og gst skal udfgres enten som grgnne Kkli-
maskeerme eller udformes sa de med enkle midler pa et senere
tidspunkt kan aktiveres som grgnne klimaskeerme i facadernes
fulde udstreekning. Undtaget herfra er dgr- og vinduesabninger.

8.2

Tagflader skal udfgres som grgnne tage med f.eks. mos eller
stenurt, der forsinker og begraenser afledningen af regnvand
eller udfgres med matte sorte tagsten, naturskifer, sort tagpap,
gra fibercementskifer med mat overflade. Tagmaterialet ma
ikke veere reflekterende og skal derfor udfgres med maksimal
glanstal 5.

8.3

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv ma have en
maksimal starrelse pa 30 x 30 cm og skal fastgeres direkte pa
facaden. Belysning ma ikke etableres ved denne form for skilte.

8.4

Udhuse, carporte, garager og andre sekundeere bygninger,
skal fremstd med samme materialevalg som de primeere
bygninger eller udfgres i tree.
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Indenfor byggefelt C skal garager eller carporte opfares i
enten ubehandlet tree eller bejdset/malet tree i enten mgrke-
grgnne eller brune nuancer.

8.5

Solenergianleeg skal udfgres som bygningsintegrerede arki-
tektoniske elementer og ma ikke fremsta som elementer pa
eksisterende tagflade uden sammenhaeng med helheden.

Solenergianlaeg ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer,
genboer eller forbipasserende. Ved etablering af solenergian-
lzeg skal dette udfgres efter en samlet plan for hele omradet.
Se note.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

I forbindelse med byggemodningen af omradet kan der foreta-
ges de ngdvendige terreenreguleringer i forhold til etablering
af bebyggelse, veje og kloakker.

Efter byggemodningen af omradet ma der ikke foretages
terraenregulering neermere naboskel end 1,0 m og pa mere
end %= 0,5 m i forhold til terreen.

9.2

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde ma
ikke anvendes til oplag eller til placering af bade, uindregistre-
rede kgretgjer, campingvogne og lignende.

Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller dertil indrettede teet hegnede arealer.

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering,

opbevaring og transport af affald i overensstemmelse med
geeldende regulativer.
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9.3
Der ma ved nord- og gstvendte facader ikke etableres haekke
og hegn.

9.4

Der kan til hver bolig etableres privat udeareal pa terreen ved
syd- og vestvendte facader i boligens bredde og maksimalt
5 meter ud fra boligens facade. Opholdsarealet skal holdes
inden for byggefeltet, og fremsta som en integreret del af de
primeere bebyggelser.

9.5

Der kan etableres fast hegn i skel mellem boligerne som
afskeermning af private terrasser pa terraen. Hegn ma
etableres i terrassens laengde, i en hgjde pa maks. 1,8 m og
skal fremsta som en integreret del af den primaere bebyggelse.
Hegnene skal fremsta ensartet i den samlede bebyggelse og
skal placeres inden for byggefeltet.

9.6

Treeer og beplantning langs skel mod nord og gst som angi-
vet pé tegningsbilag 2 skal bevares og ma ikke fjernes uden
Byradets tilladelse. Der kan dog foretages almindelig treepleje
sasom fjernelse af dede og dgende grene.

Ved feeldning eller fjernelse af et eller flere af de bevarings-
veerdige traeer f.eks. p& grund af sygdom, skal der foretages
genplantning efter byradets naermere godkendelse.

Den vestlige del af det levende hegn bgr i videst muligt omfang
bevares. Der kan efter en nsermere konkret plan for hegnet
foretages udtynding eller anden tilpasning af beplantningen
med henblik pa reduktion af genevirkning for de nsermeste
boliger.

For de bevaringsveerdige treeer ma der ikke uden tilladelse

foretages terraenreguleringer eller befaestelse indenfor et are-
al svarende til projektionen af treeets kronekant.
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9.7

Langs Hillergdvej og Kollergdvej skal der etableres stgjaf-
skeermende foranstaltninger séledes, at ny bebyggelse og
udendgrsarealer ikke pafgres et stgjniveau, der er hgjere end
Miljgstyrelsens geeldende vejledning om stgj fra vejtrafik.

9.8

Mod Hillergdvej skal stgjafskeermning, efter naeermere vurde-
ring, anleegges som stgjvold indenfor arealet vist pa kortbi-
lag 2. Stgjvolden skal begrgnnes, og tilplantes med buske og
treeer.

9.9

Langs Kollergdvej skal stgjafskeermning opfgres langs det ek-
sisterende levende hegn med mest mulig hensyn til det beva-
ringsveerdige beplantningsbeelte.

Safremt stgjhegn opferes pa sydsiden af beplantningsbeeltet,
skal hegnet, safremt der jf. § 7.4 og 7.9 opfgres garager/car-
porte indenfor byggefeltet, integreres som en arkitektonisk
del af garage- eller carportbygningerne.

Safremt der etableres parkeringspladser uden overdaekning
langs det levende hegn, skal stgjhegnet udformes som be-
grgnnet hegn og med stgrst muligt hensyn til den bevarings-
veerdige beplantning.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er anlagt veje,
stier og parkering som anfgrt efter bestemmelserne i lokal-
planens § 5.1 - 5.6.

Lokalplan 3-391 For et boligomrade ved Baunesvinget i Lynge

Allergd Kommune
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10.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer bebyggelsen er tilslut-
tet offentligt kloakanleeg, og der er sikret afledning af regn-
vand.

10.3
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er anlagt feelles
opholdsarealer.

10.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer det ved beregning er
pavist at Miljgministeriets vejledende graensevaerdier for vej-
trafikstgj overholdes, jf. § 9.7 - 9.9.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

111
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens omréade.

11.2
Grundejerforeningen skal stiftes af grundejerne, nar Allergd
Byrad kraever det.

11.3
Grundejerforeningens vedteegter og aendringer heri skal god-
kendes af Allergd Kommune.

11.4

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
veje, stier, parkerings- og feellesareal, herunder belysning,
beplantning samt mindre feelles bygninger, som er opfert pa
arealet.

Lokalplan 3-391 For et boligomrade ved Baunesvinget i Lynge

Allergd Kommune
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11. 5
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter
lovgivningen henlaegges til foreningen.

11.6

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af lan, at fremskaffe de
gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfagrelsen og admi-
nistrationen af foreningens opgaver samt til at kreeve forng-
den sikkerhed herfor.

11.7
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa de i lokal-
planen udlagte og anlagte veje, stier, og feellesarealer.

8§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 3-391 ophaeves den del af omradet, der er be-
liggende indenfor afgraensningen af Lokalplan 313 i Lynge
Nordkvarteret.

8§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
maejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan

fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Lokalplan 3-391 For et boligomrade ved Baunesvinget i Lynge

Allergd Kommune
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13.2

Byraddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl., medmindre Byradet skenner, at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pageeldende (planlovens §8 19 og 20).

13.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af veesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

13.4

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge-
og planlovgivningen.

Lokalplan 3-391 For et boligomrade ved Baunesvinget i Lynge
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Allergd Kommune

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den X. XX. 2015.

Jgrgen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektar

Vedtaget endeligt af Allergd Byrad, den X. XX. 2015.

Jgrgen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektar

Offentlig bekendtgjort den XX. maned 2015.
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REDEGYJRELSE

Baggrund for og formal med lokalplanen
gkonomiudvalget igangsatte den 21. april 2015 udarbejdelsen
af lokalplan og kommuneplantilleeg for boligbebyggelse ved
Baunesvinget, p& baggrund af drgftelserne pa byradets for-
arsseminar.

Omradet er omfattet af rammeomrade LU.R.04 ”Idraetsplads
ved Mejeribakken” i rammedelen i Kommuneplanen 2013, der
er derfor behov forudarbejdelse af kommuneplantileeg, som
udlaegger omradet til boligomrade.

Lokalplanens formal er at udlaegge omradet til helars boligbe-
byggelse i form af teet-lav reekkehusbebyggelse. Bebyggelsen
skal placeres med udgangspunkt i grundens form og som un-
derstregning af de levende hegn.

Lokalplanomradets beliggenhed

Omradet er beliggende i det nordligste Lynge pa hjgrnet af
Hilleradvej og Kollergdvej. Nord og vest for omradet er abent
land med marker og mindre landbrug. Lokalplanomradet far
vejadgang fra Baunesvinget, der er adgangsvej til villaomra-
det mellem Hillergdvej og Lynge Bygade.

Lokalplanomradet hgrer til Lynge-Uggelgse skoledistrikt med
en afstand pa& ca. 500 m til Lynge Skole og til naermeste
daginstitutioner.

Neermeste indkgbsmuligheder ligger ved Lynge Bytorv ca.
1.200 m fra lokalplanomradet.

Allergd station ligger ca. 6 km fra lokalplanomradet.
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Allergd Kommune

Eksisterende forhold

Hegn' ved Kolle

Hillergdvej

Lokalplanens omrade udggr et areal pa i alt ca. 2,2 ha. Omradet
er karakteristisk indrammet af markante leehegn langs gst,
vest og nord i form at hgje treeer i flere lag. Hegnet langs gst-
skel er resterne af et markhegn fra stjerneudstykningen og
udpeget som bevaringsveerdigt.

Indenfor lokalplanens omrade ligger en mindre spejderhytte
samt bygning til en petanque-klub med tilhgrende bane og en
grusparkeringsplads.
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Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet anvendes til
helarsboligformal, med teet-lav boligbebyggelse i form
af reekkehuse. Lokalplanens virkeliggegrelse forudseetter
nedrivning af de eksisterende bygninger til fritidsformal pa
ejendommen.

Der etableres i forbindelse med bebyggelsen et stgjhegn langs
Kollergdvej og en stgjvold langs med Hillergdvej.

Bebyggelsens udformning, placering og udseende

Mod nord og gst afgraenses lokalplanomradet af markante le-
vende hegn bestdende af flere reekker treeer samt spredt bus-
kads.

Ny bebyggelse placeres parallelt med de levende hegn og hen-
sigten er, at reekkehusene neermest hegnene skal understrege
den levende skelbeplantning og danne et markant landsskabs-
rum mellem bygningerne og hegnet.

Arealet mellem reekkehusene i to etager og skelbeplantningen
skal anvendes til parkering, enten i form at garager eller car-
porte, alternativt parkeringspladser uden konstruktion. Det er
den endelige udformning af reekkehusene, der skal fastleegge
hvor vidt parkering enten integreres i reekkehusbebyggelsen
eller skal etableres som byggeri langs hegnsbeplantningen.

Samtidig skal det ved den endelige bebyggelse fastleegges,
hvorledes der med stgrst muligt hensyn til skelbeplantningen
etableres et stgjhegn mod Kollergdvej, enten som en integre-
ret del af garage/carportbyggeri eller som selvsteendigt hegn.

Samtidig skal arealet mellem reekkehusene i to etager udfor-
mes som adgangsareal til den enkelte bolig uden at etablere
egentlige og afskeermede forhavelignende private rum. Tre
steder i den toetagers bebyggelse skal der etableres mulig-
hed for gennemgang, enten som abne passager eller lukkede,
bygningsintegrerede passager gennem byggeriet til reek-
kehusene i én etage.

Lokalplan 3-391 For et boligomrade ved Baunesvinget i Lynge
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Arealet mellem raekkehusene i to etager og raekkehusene i
én etage skal fremstd som et faelles frirum med opholds- og
adgangsarealer.

Reekkehusene i én etage skal udformes efter de samme ar-
kitektoniske principper som boligerne i to etager saledes, at
der i formgivning og materialer opnas en samlet arkitekto-
nisk enhed, der samtidig udfordrer og visualiserer forskellene
i bygningernes volumen.

Med hensyn til bebyggelsens materialer foreskriver lokalpla-
nen, at facaderne mod nord og gst skal udfgres enten som
grgnne klimaskaerme eller udformes sa de med enkle midler
pa et senere tidspunkt kan begrgnnes. De grgnne klimaskaer-
me er seerligt vigtige i forbindelse med den 2 etages reekke-
husbebyggelse, da der derigennem skabes en unik oplevelse
af at feerdes i en grgn "tunnel” skabt af de levende hegn i skel
og facaderne.

Bebyggelsens tagflader skal udfgres som grgnne tage bl. a.
af hensyn til forsinkelse af regnvandsafledningen eller med
mgarke ikke reflekterende tagmaterialer.

De bevaringsveerdige levende skelhegn langs Kollergdvej imod
nord og Mejeribakken mod gst skal bevares i den nuveerende
form og ma alene beskeeres som del af almindelig trae- og
hegnspleje.

I skelbeplantningen mod Hilleradvej ma der foretages udtyn-
ding, nar den endelige bebyggelsesplan er fastlagt saledes, at
der kan foretages et konkret skgn i forhold til eventuelle gener
i form af skyggeomrader ved de naermeste boliger i bade én
og to etager.

For at beskytte boligerne mod trafikstgj fra Kollergdvej og
Hillergdvej, skal der etableres ngdvendig stgjafskeermning.
Mod Kollergdvej enten ved en begrgnnet stgjskaerm eller ved
integrering af stgjskeermen i en mulig garage- eller carport-
bebyggelse.

Lokalplan 3-391 For et boligomrade ved Baunesvinget i Lynge
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Allergd Kommune

Mod Hillergdvej er der udlagt et areal til stgjvold. Endvidere er
det hensigten, at etablere hastighedsdeempende foranstalt-
ninger, som vil have en betydelig effekt pa trafikstgjen.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografi-
ske delomrader: 1. det indre storbyomrade ("handfladen™), 2.
det ydre storbyomrade ("byfingrene™), 3. de grgnne kiler og 4.
det gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader
og landomréder.

Lokalplanomréadet ligger i det gvrige storbyomrade, hvor der
alene kan ske byudvikling af lokal karakter.

Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til helarsbeboelse i
byzone omfatter ikke intensive byfunktioner, hvorfor lokalpla-
nen vurderes i overensstemmelse med fingerplanen.

Allergd Kommuneplan

I Allered Kommuneplan 2013 — 2025 er lokalplanomradet
udlagt til idreetsplads, og omradet er beliggende i landzone.
Omradet ma kun anvendes til rekreative formal, idraetsanleeg
og —haller m.m.

Da lokalplanens formal er, at omradet skal anvendes til helars-
boligformal er der udarbejdet tillaeg til kommuneplanen.

I henhold til tillegget ma omradet anvendes til boligomrade
— teet lav.

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed
for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion
og erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses
uden vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det
maksimale bruttoetageareal for ovennsevnte butikker fast-
seettes til 1000 m2 inden for det enkelte rammeomrade.

Den fremtidige zonestatus er byzone. Plandistriktet er Lynge-
Uggelgse.

Bebyggelsesprocenten fastseettes til 30 for rammeomradet
under ét. Den maksimale bygningshgjde til 8,5 meter.

Det skal sikres, at boligomradet ikke belastes med et stgjni-
veau over de til enhver tid geeldende vejledende greenseveer-
dier fra Miljgstyrelsen.
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Allergd Spildevandsplan
Lokalplanomradet ligger i kloakeret opland med seperatkloak
og med nedsivning af tagvand.

Jordforurening

Safremt der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder kon-
stateres tegn pa forurening, skal gravearbejdet standses, jf.
jordforureningslovens 8 71, og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.

Ved opfgrelse af nye boliger skal ejeren eller brugeren sikre,
at det gverste 50 cm jordlag af det ubebyggede areal ikke er
forurenet. Alternativt skal der etableres en varig, fast beleeg-
ning, jf. jordforureningslovens § 72b.

Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- og anleegsarbejder, far
Nordsjeellands Folkemuseum har enten foretaget progvegrav-
ninger eller tilkendegivet, at museet ikke gnsker, at gennem-
fare prgvegravninger.

Skulle der under anleegsarbejdet forekomme fortidsminder,
historiske fund el. lign. skal arbejdet standses og museet til-
kaldes for besigtigelse.

Stgj

Ved planleegning af nye boligomrader op til eksisterende vej-
anleeg skal stgjgener sa vidt muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graenseveerdier for vej-
trafikstgj. De vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj er
i boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner, udendgrs
opholdsarealer mv.): 58 dB.

Stgjkortleegningen i Allergd Kommuneplan 2013 — 2025 viser,
at dele af lokalplanomradet er omfattet af vejtrafikstgj, som
overskrider de vejledende greseseveerdier.

Lokalplan 3-391 For et boligomrade ved Baunesvinget i Lynge
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Bilag: 10.2. Miljgscreening

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 17. august 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 60659/15



Screening for miljgvurdering
- Forslag til lokalplan 3-391 For et omrade i Lynge

@konomiudvalget vedtog den 23. april 2015 at igangsaeette udarbejdelse af lokalplan for omradet
Sportspladsen i det nordligste Lynge med henblik pa boligformal i form at etageraekkehuse samt
mindre dobbelthuse i én etage.

Lokalplanomradet udger ca. 20.000 m2 og omfatter matr. nr. 8n, Lynge By, Lynge samt vejareal matr.
nr. 7000bf Lynge By, Lynge.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre ca. 55 mindre boliger i form af reekkehuse pa ca. 80-90 m2 i
2 etager med en maksimal hgjde pad 8,5 m, samt mindre dobbelthuse med et boligareal pa ca. 50-60
m2 pr.bolig.

Der etableres stgjdeempende foranstaltninger mod Hillergdvej og kollergdvej.

Vejarealet matr. nr. 7000bf, Lynge By, Lynge udger delomrade 3 ilokalplan 313 og kan jf. bestemmelserne
8§ 3.2 kun anvendes til adgangs- og parkeringsareal til Sportspladsen.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Baunesvinget.

Miljgvurderingsscreening

Allergd Kommune har som indledning til udarbejdelsen af lokalplan 3-391 foretaget en screening
i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 939 af 3. juli 2013). Se
screeningsskema pa efterfglgende sider.

Planen vurderes at veere omfattet af lovens § 3 stk. 1, nr. 3, idet den fastleegger rammer for fremtidige
anleegstilladelser.

Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2. P& basis af denne screening er det
kommunens vurdering, at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil have en vaesentlig indvirkning pa
miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.






Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

§ 3, stk. 1, pkt. 3)

indvirkning pa miljget (jf.

Ja Nej Bemeerkninger

Er planen omfattet af Der skal udarbejdes kommuneplantillaeg til Allerad

. X Kommuneplan 2013. Planen er derfor screenet iht. Bilag 2,
lovens bilag 3 eller 4? pkt. 1 og 2 (se fglgende sider).
Pavirker planen et Lokalplanen vurderes ikke at pavirke internationale
. . naturbeskyttelsesomrader. Neermeste Natura2000-omrader
internationalt . X er sg- og vadomrader omtrent 400 meter gst og sydvest for
beskyttelsesomrade? lokalplanens omréde.
Vurderes planen i gvrigt
at kunne fa vaesentlig X




Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt/Zingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Veaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bor undersgges nsermere

Bemaerkninger

Omfang af afledte

projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

Lokalplanens omrade er beliggende i den nordligste del af Lynge
pa hjgrnet af Hillergdvej og Kollergdvej. Lokalplanen giver
mulighed for at opfere cirka 30 reekkehuse (etape 1) med en
maksimal hgjde pa 8,5 meter og omkring 25 boliger i fritliggende

A o X dobbelthuse (etape 2) med en maksimal hgjde p& 4 meter.

de projekter og aktiviteter, )

planen danner grundlag for kan Servicefunktioner s& som Lynge Bibliotek, Lyngehus og Lynge

realiseres. Bytorv er beliggende i en afstand af ca. 1.100 meter fra
lokalplanens omrade samt er mindre forretningsomrade ved
Lynghgjvej 750 meter fra lokalplanomradet.
Omradet er beliggende i landzone / vedtaget overgar til byzone
og er omfattet af rammeomrade LU.R.04 i kommuneplan 2013.

Indflydelse pé andre anvendelsen er fastsat til rekreativt omrade i form af
idreetsanleeg.

planer

Forholdet til landsplandirektiver, 2 Lokalplanen forudseetter aendring af rammebestemmelserrne med

kommuneplan, lokalplaner, henblik p& anvendelse til boligformal.

sektorplaner m.v.
Andringen medfgrer byggeri gget trafik i de naerliggende
boligomrader.

Relevans for fremme af Boligomradet sikrer gget boligudbud i kommunen i form at

bzeredygtighed ) reekkehuse og dobbelthuse. Kommunen er i dag har overvejende

!De overor_dne_d_e overvejelser X preeget af villabebyggelse.

i forhold til miljg og

baeredygtighed.

Miljgproblemer af relevans

for planen X Jorden er ikke klassificeret ift. nogen forureningsgrad.

Eks. kendskab til forurening,
risiko for oversvgmmelse.




Relevans for
gennemfgrelse af anden
miljglovgivning

F.eks. planer i forbindelse
med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse.

Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse
med kommunens miljgmal indenfor handtering af regn- og
spildevand, som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.

Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges neermere

Bemaerkninger

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,

Det nye boligomrade er en naturlig afslutning af Lynge nord mod
hovedtrafikvejene Hillergdvej og Kollergdvej. Ved at bevare de

landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

byafgreensning, visuel X markante levende hegn mod nord og gst udggr den kommende
pavirkning, seerlige hensyn, bebyggelse ikke en markant eendring mod det dbne land.
sammenhaenge mv.
Landskabsarkitektonisk Omradet er omfattet af en skovbyggelinje fra
veerdi Artusindskifteskoven. P& grund af lokalplanomrédets beliggenhed
f.eks. vaerdifulde og uforstyrrede vest for Mejeribakken / Mgllebakken og den skeermende
landskaber, bygge- og X bebyggelse vurderes den ny bebyggelse ikke at fa negativ
beskyttelseslinjer, geologiske indflydelse pa skovbrynets fremtraeden. Skovbyggelinjen
interesser, terreenformer, forelsas reduceret for lokalplanens omrade pa lige ford med de
fredninger, visuel pavirkning naerliggnde bolig- og erhvervsomrader.
Kulturarv og arkaseologiske
forhold
f.eks. veerdifulde Jf. Kulturstytrelsen er der ikke registreret kulturarv i
kylturmnmgr, fortldsrplpder, X lokalplanomradet.
klrke!' og kirkebyggelinjer, Museumslovens almindelige bestemmelser iagttages.
bygningskulturel arv,
bevaringsveerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse
Opholdsarealer og grgnne
omrader
f.eks. byrum, pladser, parker, Grundtanken med bebyggelsestyperne raekkehuse og teetlav

X i form af dobbelthuse er, at arealerne mellem bygningerne

fremstar som grgnne opholdsrum.

Trafik og transport




Tilgeengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gadende, cyklister
og svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Lokalplanomradet er beliggende i udkanten af Lynge.
Tilgeengeligheden er saledes middel for bade bilister, cyklister og
gaende.

Neermeste offentlige transport er buslinje 336 ca. 900 meter
fra lokalplanomradet. Linjer kgrer mellem Lynge-Uggellgse
og Lillergd/Allergd Station med S-togsforbindelse til Hillerad
Kgbenhavn H.

| en afstand af ca. 1,4 km kryd es den regionale buslinje 310R,
der kgrer mellem Frederiksund og Farum.

Neermeste starre dagligvarecenter, Lynge Bytorv, er beliggende
ca. 1,1 km fra omradet og i en afstand pa ca. 800 til Lynghgjvej
finder man et lille udvalg i forretninger.

Vejbetjening sker via baunesvinget.

Omradet er let at komme til med bil fra bade de regionale
trafikveje samt Hilleredmotorvejen.

Karevejene pa cykel mellem Lillerad og Slangerup er ikke forsynet
med cykelsti.

Trafikafvikling / -kapacitet

Det forvenetes at boligomradet vil generere en lille stigning i
antallet af bilture i dagneti forhold til det omgivende villaomrade
samlet set.

Trafiksikkerhed

Ueendrede forhold i de neerliggende veje og stiers feerdelssikring.

Naturbeskyttelse




Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk

mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
eendringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Der er i omradet og dets nzerhed ikke observeret arter listet pa
EU-habitatdirektivets bilag IV.

Neermeste Natura 2000-omrade er tre beskyttede

naturtyper i form af vandhuller beliggende ca. 500 meter fra
lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke
dette naturbeskyttede omrade.

Beskyttede naturtyper, 8
3-omrader

Nej
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev
Skov
f.eks. nyplantning af skov, Nej

opheaevelse af fredskov

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanleeg,
vandboringer

Der kan nedsives tagvand fra tage sa laenge disse ikke har
kobber, bly, zink eller aluminium beleegning, render, inddeekning
osV.

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanleeg), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomradet ligger indenfor det kommunale kloakopland.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Ingen registrering

Forurening og sundhed

Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfalsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Lokalplanomradet greensr mod nord op til Kollergdvej og mod
vest til Hillergdvej.

Der skal etableres lyddeempende afskeermning mod Hillergdvej.
Mod Kollergdvej er der et kraftigt beplantningsbeelte. Leehergnet
er bevaringsveerdigt og etablering af yderligere stgjreducerende
skeermning bgrumiddelbart ikke finde sted.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anlaeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra keretgjer

Lokalplanen bgr fastseette bestemmelser om, at udendars
belysning pa& bygninger og adgangs- og parkeringsarealer skal
udfgres med afskaermet armatur, saledes at de ikke medfarer
bleendingsgener for fodgeengere, trafikanter eller naboer.

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener




Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stav,

Lokalt vil den ggede trafik medfgre ggede emissioner til luften.
Emissionerne forventes dog ikke at veere af en stgrrelsesorden,
som kan pavirke luftkvaliteten i omradet veesentligt.

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af fglgende ressourcer,
herunder undgaelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
h&ndtering af affald

Omradet er beliggende i landzone og skal med lokalplanen
overfgres til byzone. Omradet indgar dog i en bymeessig karakter
og er i kommuneplanen ogsa udpeget som fremtidig byzone.

Levevilkar og materielle

goder

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Omradet vil bidrage med en anden boform end starste delen af
kommenen kan tilbyde i dag, der enten bestar af parcelhuse eller
mindre raeekkehuse.

Bymiljg
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Omradet greenser direkte op til det abne land nord og vest for
Lynge og er beliggende taet pd Artusindskifteskoven som et
rekreativt omrade.

Afstand til privat /
offentlig service
f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Lokalplanomradet hgrer til Lynge-Uggelgse skoledistrikt

med en afstand pa ca. 1,7 km til Lynge skole. Neermeste
indkgbsmuligheder ligger ved Lynge Bytorv ca. 800 m fra
lokalplanomradet, som er bydelens detailhandelscenter. Ca 400 m
fra lokalplanomradet ligger daginstitutioner. Allergd station ligger
ca. 8 km fra lokalplanomradet.
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1. INDLEDNING

Allergd Kommune har igangsat udarbejdelse af lokalplan for Julemosegard. Sidelgbende med
lokalplanarbejdet er der gennemfgrt miljgvurdering af planforslaget, sdledes at der under
udarbejdelsen er taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet at kunne blive vaesentligt pavirket
af en given udvikling.

1.1 LOVGRUNDLAG

Miljgvurderingen har hjemmel i lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr. 939 af
03/07/2013), der har til formal at sikre et hgijt miljgbeskyttelsesniveau og bidrage til at integrere
miljehensyn ved udarbejdelsen og vedtagelsen af planer og programmer, som kan pavirke mil-
joet veesentligt.

Lovens § 3, stk. 1 stiller krav om, at visse planer og programmer, som tilvejebringes i medfgr af
lovgivningen, skal miljgvurderes. Det geelder, nar planen muligggr anlaegstilladelser til projekter
omfattet af lovens bilag 3 og 4, nar planen kan pavirke internationale naturbeskyttelsesinteresser,
eller hvis planen p& baggrund af en screening vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt.

Det er planmyndigheden, der treeffer afggrelse om, hvorvidt en plan er omfattet af § 3, jf. lovens
§ 4. Allergd Kommune har afgjort, at der skal gennemfgres en miljgvurdering af lokalplan 3-390
for Julemosegard i henhold til § 3, stk.1.

1.2 RAPORTENS OPBYGNING
Miljgrapporten er overordnet struktureret med udgangspunkt i de vaesentlige miljgpavirkninger,
som er afgraenset i scopingen:

o Landskab og bymiljg
o Trafik og transport
o Vand og jordforhold

Inden for hvert emne behandles de indholdsmaessige a&ndringer, der sker med lokalplanen i
forhold til den eksisterende anvendelse. Vurderingen beskrives med udgangspunkt i miljgstatus,
0-alternativet og relevante miljgmal og lovgivning.

Relevante miljgmal er hentet fra Statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2013, relevant
sektorlovgivning samt kommunens egne miljgmal.

Resultatetaf vurderingen eranbefalingertil denigangvaerende lokalplanleegning samtanbefalinger
til opmaerksomhedspunkter i den planlaegning og forvaltning, der er afledt af lokalplanen.

Afslutningsvis gives forslag til, hvordan potentielle miljgkonsekvenser kan overvages i fremtiden.
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2. IKKE-TEKNISK RESUME

Efter miljgvurderingsloven har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og programmer,
der fastlaagger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der kan pavirke miljget
vaesentligt. Miljgpavirkningen vurderes ud fra et miljgbegreb, der i miljgvurderingsloven defineres
bredt. Det omfatter for eksempel befolkningens sundhed, pavirkning med stgj, pavirkning af
flora og fauna samt forhold vedrgrende landskab og kulturmiljg.

Neervaerende miljgvurdering omhandler de pavirkninger af miljget, som kan ske ved realisering af
boligprojektet ved Julemosegard. Miljgvurderingen er foretaget sidelsbende med udarbejdelsen
af lokalplanen, s& der i planforslaget er taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet at kunne
blive veesentligt pavirket af en given udvikling. Ved screening af lokalplanen er det vurderet, at
planen kan medfgre vaesentlige pavirkninger pa miljget, og at der derfor skal gennemfgres en
miljgvurdering af planen. Igennem en afgraensning (scoping) er det fastlagt, hvilke miljgforhold,
der bgr undersgges neermere i miljgvurderingen.

I miljgvurderingen defineres det 0-alternativ, der vurderes i forhold til. I 0-alternativet fastholdes
den nuvaerende arealanvendelse, og der sker ingen udlaegning af nye boliger.

Der er i miljgrapporten foretaget vurderinger, der relaterer sig til fglgende miljgforhold:

o Landskab og bymiljg
o Trafik og transport
o Vand og jordforhold

Landskab og bymiljg

Julemosegards placering ud til det rekreative omrade ved Lynge Grusgrav ggr, at det er vigtigt
at arbejde med samspillet mellem de to omrader. Dette ggres ved at understege overgangen
mellem by og land. Gennem udbygningen af omradet laegges der veegt pa at tydeligggre af-
graensningen af omradet, ved at arbejde med placeringen af boligerne og valg af beplantningen
ved boligerne.

Bebyggelsen placeres og udformes sa terraanformen understreges, sa man sikrer, at det kupe-
rede landskab forbliver synligt i landskabet.

Omradet skal udformes som en samlet bebyggelse med gennemgadende traek i arkitektur, udtryk
og materialer, s3 der skabes en arkitektonisk helhedsvirkning.

Boligerne er placeret i en ydre og en indre cirkelform. Bebyggelsen er placeret og arrangeret
sdledes, at der er udsigt til Lynge Grusgrav fra en stor del af boligerne.

Lokalplanen sikrer, at de fremtidige boliger p@ Julemosegard bliver taet-lav bebyggelse overve-
jende i 2 etager, men med mulighed for enkelte boliger i 3 etager.
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Trafik og transport

Trafikken til Julemosegard ledes af Gladgardsvaenge. Vejen er en relativ bred lokalvej, hvor der
er god plads til, at ogsa stgrre vogne kan passere hinanden. Der er fortov langs vejen og gene-
relt gode udsigtsforhold.

Julemosegard planlaegges for etablering af omkring 100 boligenheder, og ligeledes er det plan-
lagt at udbygge sidste etape af Gladgardsvaenge, beliggende op til Julemosegdrd, med 40 boli-
genheder. Trafikken p@ Gladgardsvaenge vil derved blive vaesentligt forgget, men ud fra oven-
naevnte forhold vurderes det, at der ikke vil opstd vaesentlige gener forbundet med den ggede
trafik.

Trafikken fra Julemosegdrd skal, sammen med trafikken fra Gladgdrdsvaenge og Langkaeret
med tilstgdende veje, ledes ud pa Hillergdvej.

Der er gode oversigtsforhold i krydset ud til Hillergdvej, og det vurderes, at det ikke vil vaere
forbundet med sikkerhedsmaessige problemer at gge belastningen i krydset, ligesom det vurde-
res, at ventetider for trafikanter, der skal ind og ud fra Langkaeret kun vil blive forgget i mindre
grad, og fortsat vil veere acceptable.

Allergd Kommune vil i 2016 pabegynde en trafiksanering af Hillergdvej med etableringer af cy-
kelsti. Det vurderes, at en forbindelse fra Julemosegard til stisystemet i Gladgardsvaenge, vil
blive benyttet af mange cyklister til og fra Julemosegard for at undga at benytte Hillergdvej, da
streekningen til bytorvet, skole og idraetsanlaeg, derved vil vaere kortere.

For at animere kommende beboere pd Julemosegard til at benytte cykel frem for bil pa de kor-
tere interne transporter anbefales det, at der pa sigt etableres sti langs gstsiden af det rekreati-
ve omrade samt at forbedre stisystemet herfra og mod nord til cykelstien p& Knud Rasmussens
Vej op mod skole og idreetsanlaeg.

Vand og jordbundsforhold

P& de nordligste og gstligste dele af Julemosegdrd har der tidligere vaeret indvundet rastoffer,
hvorefter terraenet er genskabt gennem tilforsel af ren jord. Opfglgningen af Julemosegard
er sket i forleengelse af opfyldning af arealer i det rekreative omrade i Lynge Grusgrav, og en
undersggelse af den tilfgrte jord i det rekreative omrader har vist, at der er mindre partier af
forurenet jord, men at jorden generelt kan karakteriseres som ren /7/.

Store dele af byggeriet skal opfgres pa opfyldte arealer i den tidligere rastofgrav. Det vurderes,
at der ikke vil veere problemer med nedsivning pa Julemosegard.

Afledningen af vejvand vil skulle ske gennem et lavteknologisk rensningsanlaeg (laguneanlaeg)

og det skal ved udformningen af anlaegget sikres, at der under ekstreme regnskyl kan opstuves
vand, sa bortledningen af vand ikke belaster det kommunale aflgbssystem uacceptabelt. Di-
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mensioneringen og udformningen af anlaegget vil ske i forbindelse med detailplanlaegningen af
byggeriet, idet det pdregnes, at anlaeggelsen vil ske gennem at integrere den eksisterende sg.

Der er tilfort store maengder ren jord til Julemosegard og de gvrige dele af Lynge Grusgrav, men

tilladelser til denne tilfgrsel er udlgbet. Tilfgrsel af jord til etablering af dele af stgjvolden ud mod
Slangerupvej vil kreeve dispensation fra Jordforureningslovens §52.
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3. BAGGRUND

3.1 HISTORIK

Julemosegard blev udlagt til byudviklingsomrade fgrste gang i Regionplan 2005. Baggrunden
herfor var — og er - Allergd Kommunes gnske om flere samt mere varierede udbud af boliger i
Lynge-Uggelgse.

@konomiudvalget vedtog den 8. april 2014 at igangsaette udarbejdelse af forslag til lokalplan for
Julemosegard, pa baggrund af skitseforslag fra CasaFutura. I skitseforslaget laegges der vaegt
pa at skabe en boligbebyggelse med plads, udsigt og tryghed.

Luftfoto: Lokalplanomradet forrest og Lynge-Uggelgse by i baggrunden

3.2 LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen har til formal at overfgre omradet fra landzone til byzone, samt at sikre at omradet
udlaegges til heldrsboligformal i form af teet-lav beboligbyggelse. Det skal gennem lokalplanen sikres
at bebyggelsens indretning og orientering skal tilpasses omradets landskabelige kvaliteter og
muligheder for udsyn mod de tilgreensende landskaber omkring Lynge Grusgrav. Det skal til-
straebes at der skabe et sammenhangende bygningsudtryk i en nutidig arkitektur.

De tilgraensende naturomrdde og bebyggelsen placering pa skraenten ud mod grusgraven, spil-
ler en stor rolle i oplevelsen af bebyggelsen fra de omkringliggende omrader. Derfor skal planen

sikre at bebyggelsen placeres sa der dannes en tydelig bygraense ud mod grusgraven.

Omradet ved Julemosegard indrettes sa der bade er grgnne kvaliteter ind i bebyggelsen, sam-
tidig med at de naturmaessige kvaliteter der ligger op ad omradet, kan opleves. Det sikres
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gennem lokalplanen at omradet indrettes med et grgnt feelles omrade i midten at bebyggelsen,
hvor den lokale handtering af overfladevand bidrager som et blat rekreativt element, til glaede
for beboerne. Det sikres ligeledes gennem lokalplanen, at der etableres kig fra det indre grgne
omrade og ud mod grusgraven.

Blgde trafikanter tilgodeses i planen ved interne stier i omradet, samt en sikring af god sam-
menkobling mellem omradet og det gvrige stisystem i Lynge.

Lokalplanen inddeler omradet i 6 delomrader.

Delomrade A ma kun anvendes som alment grgnt omrade til brug for rekreative formal samt
tekniske anlaeg som regnvandsbassin o.lign. Delomradet indrettes med en legeplads og op-
holdsplads, og skal gives en englignende karakter.

Delomraderne B1 til B4 ma kun anvendes til heldrsboligformal i form af taet-lav boligbebyggelse.

Boligerne skal placeres sa der i facadelinjen mod vej skabes en forskydning mellem boligerne.

Dette er for at sikre en variation i facadeudtrykket.

e Indenfor delomrade B1 og B2 ma der opfgres boliger i to etager, med en maks. hgjde pa 8,5 m.

e Indenfor delomrade B3 og B4 ma der opfgres boliger i to til tre etager, med en maksimal hgjde pd
11 m. Etagehgjden skal variere gennem delomrade, sa der sikres en varition i udtrykket.

e Halvdelen af boligerne indenfor delomrade B3 kan opfgres i tre etager,

e En fjerdedel af boligerne indenfor delomrdde B4 kan opfares i tre etager,

e Indenfor delomrade C skal der etableres stgjvold i en hgjde varierende mellem 4,5 m til 5,5 m.
Det skal sikres at Miljgministeriets vejledende graensevaerdier for vejtrafikstgj overholdes.

Den samlede bebyggelse skal fremstd ensartet med hensyn til bebyggelsesform, materialer og
farver. Facader skal primaert fremtraede i skifer og tree. Udehuse, carporte, garager og andre
sekundaere bygninger, skal fremsta med samme materialevalg som de primaere bygninger.

Omradet vejtilsluttes Gladgardsvaenge, der allerede i dag forsyner de almene boliger i omrddet
Gladgardsvaenge. Internt i boligomrddet ved Julemosegard udleegges der en ny boligvej, der
forsyner alle boligerne.

3.3 FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING

Allergd Kommuneplan 2013

Kommuneplan 2013 udlaegger omradet til boligformal, udpegningen af omradet er en viderefgrelse
fra Regionplan 2005. Det er hensigten, at lokalplanen skal viderefgre kommunenplanens hensyn
til omradets beliggenheden pa kanten af natur- og fritidsomradet, Lynge grusgrav.

Allergd Spildevandsplan

Lokalplanomrédet er omfattet af Allergd Kommunes Spildevandsplan 2013-2016 - tillaeg nr.1.
Tillegget er udarbejdet sidelgbende med lokalplanen.
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4. METODE

Miljgvurderingen tager afseet i Lov om miljgvurdering af planer og programmer
(Miljgvurderingsloven LBK nr. 939 af 03/07/2013), som fastsaetter kravene til miljgvurderingens
proces og indhold. Miljgrapporten skal jf. miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse og
vurdering af planens sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget. Bilag 1 til loven angiver
minimumskravet til rapportens indhold.

Miljgvurderingens indhold, kvalitet og omfang skal ses i lyset af, hvad der med rimelighed
kan forlanges ud fra den aktuelle viden og brug af gaengse metoder samt ud fra planens
detaljeringsniveau. Miljgvurderingen af de afgraensede emner sker pa baggrund af eksisterende,
tilgeengeligt materiale, herunder gaeldende plangrundlag, temaplaner, tilgeengelig GIS og gvrigt
tilgaengeligt analyser og vidensgrundlag. Der er sdledes ikke udarbejdet nye registreringer,
analyser eller lignende i vurderingsarbejdet.

Miljgrapporten er opbygget saledes, at lovens krav opfyldes. I forhold til vurdering af planens
indvirkning pa miljget er de udvalgte vaesentlige emner, som er afdaekket i forbindelse med
screeningen og scopingen, beskrevet og vurderet i hver deres kapitel.

Hvert kapitel fglger nedenstdende opbygning:
e Lovgrundlag

e Relevante miljgmal

e Metode/grundlag

e Miljgstatus (eksisterende forhold)

e Alternativer

e Miljgvurdering

e Afvaergeforanstaltninger og overvagning

Indledningsvist beskrives lovgrundlag, relevante miljgmal (nationale og kommunale) samt
metoden / grundlaget for vurdering af indvirkningerne pa miljget, herunder hvilket datagrundlag
og eventuelle beregninger der ligger til grund for vurderingerne. Eksisterende forhold beskrives
pa baggrund af tilgaengelige skriftlige kilder og kort. Vurderingerne ses i forhold til en situation,
hvor planen ikke vedtages og de eksisterende planforhold for omradet fortsat er geeldende
(0-alternativet). Med de eksisterende forhold som referencegrundlag er der foretaget en
vurdering af planens indvirkning pa de enkelte miljgemner. Afslutningsvis beskrives eventuelle
afvaergeforanstaltninger, der vurderes at vaere ngdvendige for at begraense eventuelle negative
pavirkninger, samt hvorledes miljgemnet kan overvages, safremt det skgnnes ngdvendigt.
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4.1 AFGRZAENSNING AF MILIJOVURDERINGEN

I miljgscreeningen er der foretaget en afgraensning af miljgvurderingen, en sdkaldt scoping.
Screeningen og scopingen viser, at planen kan pavirke nedenstdende emner, som derfor er
indeholdt i miljgvurderingen:

o Landskab og bymiljg
o Trafik og transport
o Vand og jordforhold

I screeningen og scopingen er det vurderet, at de gvrige miljgforhold enten ikke er relevante
eller ikke har vaesentlig indvirkning pa miljget. Derfor indgdr de @vrige miljgforhold ikke i
miljgvurderingen.

Resultatet af screening og scoping af planen har vaeret i hgring fra den 3. juni 2014 til den 1.
juli 2014 hos relevante myndigheder internt i Allergd Kommune, samt hos Forsyningen Allergd
Rudersdal A/S, Region Hovedstaden og Nordsjaellands Folkemuseum, i overensstemmelse med
miljgvurderingslovens § 7, stk. 4. Der er ikke indkommet bemaarkninger, der har givet anledning
til at miljgvurdere yderligere emner.

4.2 ALTERNATIVER

O-alternativet

I henhold til Miljgvurderingsloven skal der redeggres for alternativer, herunder det sakaldte
O-alternativ, hvilket vil sige den situation, hvor planen og programmet ikke gennemfgres.
Beskrivelse af 0O-alternativet betyder ikke ngdvendigvis en beskrivelse af status quo, men
betyder en fremskrivning af den udvikling, som ma forventes uden den foresldede plan eller
program. O-alternativet kan i visse situationer godt vise sig at indebeere stgrre pavirkninger
af miljget end, hvis planen eller programmet blev gennemfgrt. 0-alternativet er saledes ikke
ngdvendigvis den miljgmaessigt mest skdnsomme Igsning.

Da omradet ikke er omfattet af gaeldende lokalplan, vil der ikke kunne realiseres andet stgrre
bygge- og anlaegsarbejde uden gennemfgrelse af ny lokalplan. 0-alternativet vil derfor betyde,

at arealet fortsat anvendes til opstaldning af heste samt enkelte boliger i hovedbygningerne.

0-alternativet udggr referencegrundlaget i miljgvurderingen.
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5. LANDSKAB OG BYMILJY

5.1 REGULERENDE LOVGIVNING
e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 2.1 - Landskaber

5.2 RELEVANTE MILJZMAL

Statslige interesser i planlaegningen:

e at de veerdifulde landskaber bevares og styrkes. /1/

e at der er forskel pa land og by, og at der er en klar greense mellem by og land. Spredt
bebyggelse i det abne land skal undgas. /1/

e at der fortsat er abne og sammenhangende landskaber mellem byerne. De grgnne kiler i
og mellem byerne skal friholdes for byggeri og anleeg med henblik pd at sikre rekreative
interesser, oplevelsen af forskellen mellem by og land og byens placering i landskabet. /1/

Det er byrddets mal:

e at veerne om landskabet og sikre de landskabelige beskyttelsesveerdier, sdledes at der sker
en afbalanceret afvejning mellem benyttelse og beskyttelse af landskabet. /2/

e at muligheden for adgang, oplevelse og forstaelse af de landskabelige veerdier skal styrkes under
hensyntagen til omrédernes sarbarhed. /3/

Luftfoto: Grunden ved Julemosegard i forgrunden. Det kuperede terraen ved Lynge Grusgrav i baggrunden
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5.3 METODE/GRUNDLAG
For at belyse planens pavirkning af landskabet er folgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergad Kommune /3/

5.4 MILJGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Grunden ved Julemosegard er beliggende i den syd/sydgstlige del af Lynge by og umiddelbart nord
for Slangerupvej. Nordgst for omradet ligger natur- og friluftsomrddet ved Lynge Grusgrav, som
er et rekreativt grent omrade. Det kuperede terraen er karakteriseret ved flere ars udgravninger
af rastoffer.

Lokalplanomradet ligger over grusgraven i terranet, som et plateau. Grundens nordvestlige
halvdel har en ganske svag haldning - set i forhold til det omgivende, meget kuperede terraen.
Hgjdekurverne afslgrer dog, at grunden stiger fra det nordvestlige hjgrne op mod det sydgstlige
hjgrne. Haeldningens intensitet gges kraftig mod syd og gst, hvor terraenet ender ud i en 3-4
meter hgj (stej)vold, der streekker sig cirka 55 meter ind pa lokalplanens omrade.

Terraenet fra grusgraven op mod grunden stiger kraftigt men jaevnt. Mod @gst stiger terraenet
med cirka 20 meter over en straekning pd godt 150 meter. Hgjdeforskellen mod nord er fra
matrikelskel til nsermeste sg omtrentlig 15 meter ved en distance pd 130 meter. Terraenet er
oplevelsesrigt og giver omradet variation. Dette understreges saerligt, hvor det kuperede natur-

Lokalplanomradet - et plateau med stigning fra nordvest hjgrne op mod sydgst hjgrne pa grunden

Miljgvurdering, lokalplan 3-390, Byomrade ved Julemosegard, Lynge 13



/ kulturterreen mgder det bymaessige og mere flade areal. Lokalplanomradets terreenmaessige
"plateau” er dermed med til at fremhaeve landskabets varierede terreen. Omradet har klare
afgraensninger mod nord og gst i form af grusgravens terraen - samt mod syd hvor Slangerupvej
definerer matriklens skel.

Af bevoksning i omradet ses traeraekker langs det nordlige og det vestlige skel. Den vestlige
treereekke fortsaetter som et laehegn forbi matrikelgraensen og videre - et par hundrede meter
mod nord.

Mellem den nuveaerende bebyggelse Gladgardsvaenge og frem til lazhegnet langs Julemosegard
er der et abent graesbevokset baelte. Der er et igangvaerende projekt om at bebygge dette 8bne
stykke, som led i feerdigggrelsen af bebyggelsen Gladgdrdsvaenge.

Julemosegards arealer fremstar som et fladt omrade med ekstensivt dyrkede arealer (graesmar-
ker), omgivet af ca. 5 m bred ridebane til treening af vaeddelgbsheste. Midt pa runden er der et
mindre vandhul, som er tilgroet med primaert piletraeer og buske. Ud mod den sydgstligste del
af omradet ligger bebyggelsen, der er delvist skjult af traeer.

Leehegnet mod vest — og den teette bevoksning omkring Julemosegard. P& den anden side af
Slangerupvej falder terreenet.
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Syd for lokalplanomradet Igber Slangerupvej. Omradet pa den anden side af Slangerupvej er
landbrugsomrade, hvor der er etableret folde ud mod vejen. Et stykke inde pa foldene falder
terraenet, og Julemosegdrd og omradet omkring gdrden er kun synligt i et relativ smalt baelte
fra den anden side af Slangerupvej.

Langs Slangerupvej, gst for hovedbygningen pa Julemosegard, er der en ca. 250 m lang straek-
ning med vold ud mod den tidligere rastofgrav og vejen. Hovedbygningen er skjult af eksiste-
rende taet bevoksning, og volden glider relativ ubemaerket over i beplantningen omkring gérden.

Hvor beplantningen omkring stuehuset slutter, er ridebaner og dele af gardens laenger synlige
fra Slangerupvej, pa en straekning p& ca. 100 m. Kigget inde til Julemosegards arealer afsluttes
ved stgjvolden der skaermer for Gladgdrdsvaenget. Denne stgjvold Igber frem til lyskrydset ved
Hillergdvej, men fremstar mere som levende hegn end som vold.

5.5 MILJOGVURDERING

Pavirkningen af de landskabelige forhold forsgges begraenset med en velovervejet bearbejdning
af overgangen mellem by og land. Udbygningen af omradet skal medvirke til en tydeligere
afgraensning af overgangen fra by til 8bent landskab.

Det kuperede terraen og de landskabelige kig spiller en vaesentlig rolle i oplevelsen af Lynge
Grusgrav, hvorfor planen sikre, at bebyggelsen placeres og udformes sa terraenstigningen un-
derbygges, vaerdifulde landskabelige kig bevares, og der skabes en klar bygraanse mod det abne
land.

Julemosegard set fra Slangerupvej/sydgst for omradet, hvor traeerne skjuler bygningsmassen.

Miljgvurdering, lokalplan 3-390, Byomrade ved Julemosegard, Lynge 15



Bebyggelsen skal integreres med det tilstsdende landskab og naturomrade, szerligt mod @st og
nord gnskes der skabt en tydelig overgang mellem by og land. Lokalplanen sikre at boligerne
placeres mod kanten af matriklen, s& bygraensen defineres af en tydelig bebyggelse.

For at forstaerke bygreaensens klarhed skal afskaermning af terrasser / haver udfgres som en in-
tegreret del af boligbebyggelsen og dermed lade skel mod grusgrav std @bne uden beplantning.
Det bliver saledes bebyggelsen, der tegner afgraensningen mod det &bne land.

Projektet bestraeber sig pa at udnytte samt fremhaeve stedets kvaliteter i form af den land-
skabelige oplevelse af - og udsigt til det rekreative omrade. Bebyggelsen er placeret og arran-
geret sdledes, at der er udsigt til Lynge Grusgrav fra en stor del af boligerne. Udsigten fremmes
endvidere via abninger i bebyggelsen, der abner op og lader kig til landskabet fortsaette ind til
midten af grunden, der ogsa vil vaere begrgnnet og rumme savel sg som lege- og feellesarealer.

Boligerne er overordnet placeret i en ydre og indre cirkelform og har dermed kig ud mod enten
det abne landskab eller ind mod de grgnne feellesarealer og sgen i midten af omradet.

Det sikres i planen at kun en del af boligerne pa kanten mod grusgraven ma opfgres i 3 etager.
Derved sikres udsyn for flest mulig beboere i omradet.

Lokalplanen sikrer, at omradet udformes som en samlet bebyggelse med gennemgadende traek
i udtryk og materialer. Omradet skabes udfra en arkitektonisk helhedsvirkning, der vil fa det il
at fremstd harmonisk og homogen. Af hensyn til bygningernes sammenhang med landskabet
stilles der krav om materialevalg til facader.
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Bebyggelsen placeret pa luftfoto af grunden
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Bebyggelsen skaber en tydelig afgreensning mellem by og land

Fremtidig bebyggelse pa grunden ved Julemosegard vil vaere med til at forstaerke synligheden
af Lynge Bytorv-kilen, ved at skabe en markant overgang mellem by og land. Omradet har i dag
ikke en klar defination af bykanten, p@ samme made som den nordlige del af Lynge by har en
klar afgraensning mellem land og by. Projektet vil vaere med til at oprette dette og dermed skabe
en harmoni langs flere fronter af byens skel.

Bebyggelsen vil vaere fremtreedende pa kanten til grusgraven og danne en veldefineret over-
gang til byen. Bebyggelsen vil fra det rekreative stisystem virke fremtraedende, men med en
rolig og homogen helhedsvirkning, skabt af det ensartede udtryk og brugen af materialer.

Opdelingen af bebyggelsens raekker skaber rum og mulighed for kig fra bebyggelsen og ud og
ligeledes fra det rekreative omrade og ind imellem boligerne. Bebyggelsen vil dermed markere
graensen mellem by og land og p& samme tid invitere landskabet ind mellem husene.

Ved udbygningen af Gladgardsvaenge vil den samlede bykant mod Lynge grusgrav blive forstaerket

og sammenkoblet med den eksisternde bykant. Julemosegard vil syne som en viderefgrelse af
den bykant som udvidelsen af Gladgardsvaenge er med til at skabe.
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Bebyggelsesvolumenerne set fra sti i det rekreative omrade nord for lokalplanomradet

P& straekningen langs Slangerupvej opfgres en stgjvold. Volden vil blive en forhgjelse af
den eksisterende vold, der i dag ligger i omradets sydgstlige del. Volden skal anlaegges i en
varierende hgjde pd mellem 4,5 m op til 5,2 m af hensyn til stgjafskeermning. Oplevelsen af kig
fra Slangerupvej og ind i omradet vil ikke sendre sig vaesentligt, da straekningen i dag allerede er
taet beplantet og der allerede er stgjvold pa dele af straekningen ud mod vejen. Da der ikke ligger
bebyggelse teet pa omradet pd den modsatte side af Slangerupvej, samt at terraenet falder, vil
volden vil ikke opleves skaeemmende. Lokalplanen sikre at volden begrgnnes og tilplantes med
buske og traeer, s den s& vidt muligt fremstdr som et grgnt element i omradet.

5.6 ALTERNATIVER

O-alternativ

i 0-alternativet fastholdes den nuvaerende anvendelse med opstaldning af heste samt enkelte
boliger i hovedbygningerne, og der sker ingen udlaeg af boliger i omradet.

5.7 AFVZERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING

Projektet vil blive et synligt element fra grusgraven. Bebyggelsens samspil med det rekreative
omrade, defineres blandt andet ved at markere graensen mellem by og land, bebyggelsens pla-
cering, brug af materialer og et samlet arkitektonisk udtryk.
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De landskabelige veerdier i det rekreative omrade kan opleves fra lokalplanomradet bade fra de
boliger, der har udsigt over omradet, men ligeledes via de kig, der opstar mellem boligerne - der
visuelt binder omradderne sammen.

I lokalplanforslaget er indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan begraense eller opveje
miljgindvirkningen pa baggrund af rapportens resultater:

Lokalplanen sikrer,

at bebyggelsen placeres og udformes s& terraenstigningen underbygges, veerdifulde landskabe-
lige kig bevares, og der skabes en klar bygreense mod det dbne land.

at boligerne placeres mod kanten af matriklen, s bygraensen defineres af en tydelig bebyggelse.
at dbninger i bebyggelsen 8bner op og lader kig til landskabet fortsaette ind til midten af grunden.
at skel mod grusgrav skal sta abne uden beplantning.

at afskaermning af terrasser skal udfgres som en integreret del af boligbebyggelsen.

at kun en mindre del af boligerne pa kanten mod grusgraven ma opfgres i 3 etager.

at omradet udformes som en samlet bebyggelse med gennemgaende traek i udtryk og materialer.
at volden begrgnnes og tilplantes med buske og traeer, s& den sa vidt muligt fremstar som et grgnt
element i omradet.
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6. TRAFIK OG TRANSPORT

6.1 REGULERENDE LOVGIVNING

e Planlovens §5j og §15

e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 5.1-5.4 - Infrastruktur
e \Vejregler for byernes trafikarealer, Vejdirektoratet, 2000

6.2 RELEVANTE MILJZMAL

Statslige interesser i planlaagningen:

e atder ved placering og udformning af lokale trafikanleeg i det abne land tages hensyn til naturen,
landskabelige veerdier og udpegede kulturmiljger. /12/

e at offentlig adgang til skove, sger, vandlgb og kyster fremmes, uden at natur- og landskabsinte-
resser tilsidesaettes. /12/

e at sikre bedre adgangsmuligheder til det 8bne land, sa landskaberne kan opleves af alle. /12/

Det er byradets mal:

e at fremme sunde og miljgvenlige transportformer fra en tidlig alder ved at motivere til brugen af
cykel/gang som den foretrukne transportform til og fra institution, skole og fritid. /2/

e at fremme trafiksikkerheden og trygheden i trafikken /5/

e at sikre fremkommelighed og optimere det eksisterende trafiksystems kapacitet /5/

e at udbygge stisystemer for at tilskynde til brug af cykel /5/

e atreducere CO2 udslippet fra trafikken /5/

6.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af trafikafvikling/ -kapacitet er falgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /1/

e Handlingsplan for Trafik og miljg. December 2009. Rambgll /5/

e  Cykelstier pa Hillergdvej i Lynge, September 2014, ViaTrafik /11/

6.4 MILJJSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Bilisme

Trafikbetjeningen af Julemosegard skal ske via en forlaengelse af Gladgardsveenge, som mun-
der ud i Langkaeret og videre herfra ud i Hillergdvej. Forlaengelsen af Gladgardsvaenge vil lige-
ledes skulle benyttes i forbindelse med en udvidelse af Gladgardsveenge. I dag trafikbetjenes
Julemosegard fra Slangerupvej.

Gladgardsvaenge er en 5,5 m bred vej med 1,75 m bredt fortov bag kantsten og langs sydsi-
den af Gladgardsvaenge forlgber en stgjvold. I den gverste del af Gladgardsvaenge ligger Glad-
garden. Omradet hvor Gladgarden ligger er udlagt til offentligt formal.

Fra Gladgardsvaenge kgres ud pd Langkaeret, som efter en straekning pa ca. 50 m munder ud i
Hillergdvej.
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Forleengelse af Gladgardsvej

At Forbindelse til Hillergdvej
Langkaeret = e

Iqsftit,ution

Bebyggelsesvolumenerne set fra sti i det rekreative omrade nord for lokalplanomradet

Omradet omkring Langkaeret er et lukket omrdde rent trafikalt og i omradet er, inklusiv de ek-
sisterende boliger pa Gladgardsveenge, knap 225 husstande, heraf ca. 50 beliggende pa Glad-
gardsvaenge. Endvidere ligger der pd Langkaeret en daginstitution med ca. 60 bgrn.

Samlet vurderes det, at der i dag er ca. 1000 biler i dggnet, der skal ind og ud fra Langkeeret i
krydset til Hillergdvej. Med etableringen af Julemosegard, samt gennemfgrelsen af sidste etape
pa Gladgardsvaenge, kan den samlede trafikmaengde (kumulative effekt) forventes at stige med
ca. 50%.
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Fra Langkaeret kgres ud pa Hillergdvej, som er en vej med en smal cykelstribe og med fortove
pa begge sider. Mod syd af Hillergdvej er der ca. 200 m ned til lyskryds ved Slangerupvej og mod
nord er der ligeledes 200 m til Lynge Bytorv. Fortsaettelsen ad Hillergdvej er i retning af Hillergd.

Pa Hillergdvej er der etableret svingbane ind mod Langkaeret for nordgdende trafik p& Slangerupvej,
mens der ikke er etableret venstresvingsbane pd Hillergdvej ind mod Langkaeret.

Via Trafik R&dgivning A/S har for Allersd Kommune udarbejdet notat om trafikafviklingen pa
Hillergdvej. I den forbindelse er trafikafviklingen i krydset Langkzeret og Hillergdvej i myldre-
tidstrafikken morgen og aften blevet vurderet. /11/

Ud fra denne rapport fremgar det:

e at der kan vaere problemer med at foretage venstresving ind p& Langkaeret pga. kgdannelser
i krydset Hillergdvej og Slangerupvej ca. 240 m syd for Langkaeret.

e at middelventetiden for trafik fra Langkeeret til Hillergdvej i spidsperioden ved en udbygning pa
150 boligenheder vil stige fra 6 til 7 sek. i morgenspidstimen og fra 7 til 8 sekunder i eftermid-
dagsspidstimen,

e at etablering af venstresvingsbaner pa Hillergdvej vil kunne skabe en mere robust trafikafvik-
ling, og at denne Igsning tillige vil reducere risiko for bagendekollisioner.

Langkeeret ud mod Hillergdvej
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Langkeeret ud mod Hillergdvej - set mod Lynge Bytorv

Cyklister og gaende

Der er fortove langs alle relevante veje og adgang for gdende p3 stierne, hvorfor den gdende
trafik ikke indgdr yderligere. Der vurderes ikke at veere farlige passager gst for Hillergdvej,
hvorfor trafiksikkerheden for gdende vurderes at veere god.

Der er et relativ veludbygget stinet i Lynge og dermed ogsd i omradet omkring Langkaeret og
Gladgdrdsvaenge. Afstanden mellem Gladgardsvaenge er via stier eller mindre lukkede sideveje til
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Lynge Bytorv ca. 700 m og Lynge Skole ca. 1.500 m. Vedudbyggelsen ag Gladgardsveaenge etableres
der stiforbindelse frem mod Julemosegard, sa boligomradet kan kobles pa det eksisterende system.

Alternativet til stisystemet og de mindre sideveje er at kgre via Gladgdrdsvaenge eller Langkae-
ret og ud pd Hillergdvej. Her er en smal cykelstribe pa den trafikerede vej. Der er udarbejdet
skitseprojkt for trafiksanering af Hillergdvej, hvor der arbejdes med etablering af cykelstier langs
vejen. Der er afsat midler til projektet i perioden 2016-2018.

Kollektiv trafik
Lynge betjenes af busruterne pendlerbus 310R mellem Farum og Frederikssund via Slangerup,
linje 337 mellem Lillergd og Hillergd Station samt linje 336 mellem Lynge og Lillergd.

Alle ruter har stoppested teet omkring krydset mellem Lynge Stationsvej og Hillergdvej. Der er
ca. 850 m fra bebyggelsen p& Julemosegard til stoppestederne.

6.5 MILJOVURDERING

Bilisme

Trafikken fra etablering af de op til 150 boenheder pa Julemosegdrd vurderes ikke at ville pa-
virke belastningen af det overordnede vejnet i omradet maerkbart. De overordnede veje defi-
neres i denne sammenhang som Hillergdvej og Slangerupvej.

Den maerkbare pavirkning af trafikken fra Julemosegard vurderes som en konsekvens heraf, at
indskraenke sig til nseromradet, som er Gladgdrdsvaenge og Langkaeret inklusiv vejkrydset mel-
lem Langkaeret og Hillergdvej.

Trafikken pa Gladgardsveenge vil stige vaesentligt med etableringen af flere boliger i Gladgards-
vaenge samt Julemosegard, idet der vil ske mere end en fordobling af antallet af daglige bilture.

Bredden af GIadgérdsvaenge er tilstraekkelig til, at to biler kan passere hinanden uden problemer,
0gsa hvis den ene er en renovationsvogn.

Der er som navnt fortov langs Gladgdrdsvaenge, og det vurderes, at der vil veere en me-
get begraenset cykeltrafik, idet indkgbsmuligheder, skole samt adgangen til de rekreative
omrader i Lynge Grusgrav nemmere vil kunne nds via Langkaeret og stisystemet i omradet.
Dette forudseetter dog, at der etableres en stiforbindelse fra Julemosegard til eksisterende
stisystem i Gladgardsvaenge, hvilket er planlagt i forbindelse med udvidelsen af bebyggelsen
Gladgardsvaenge.

Selv om trafikken stiger vaesentligt pa Gladgardsvaenge vurderes trafikken ikke at overstige

baereevnen, idet der fortsat vil vaere en relativ lav trafikintensitet p& Gladgardsvaenge, at der
er god bredde pa vejen og gode oversigtsforhold samt at der er etableret fortov langs vejen.
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Trafikken fra det lukkede omr@de skal videre ad Hilleradvej gennem krydset for enden af Langkaeret.
Det er vurderet, ud fra rapporten fra Via Trafik, at den nuveerende trafik fra Langkeeret ved ud-
bygningen af Julemosegard samt ved feerdigggrelsen af sidste etape af Gladgdrdsveaenge vil stige
med ca. 50-60%, hvorved det samlede (kumulative) antal biler til og fra Langkaeret vurderes at
blive ca. 2.000.

Af rapporten fra Via Trafik fremgar det, at der under myldretidstrafikken om morgenen kan
opsta kgdannelser fra krydset ved Slangerupvej og op forbi Langkaeret. Trafiktzellinger af myld-
retidstrafikken foretaget af Via Trafik viser, at trafikken ned mod krydset ved Slangerupvej i
myldretidstrafikken vil stige med 10-15 biler, hvilket er godt 3% af den samlede trafik i forhold
til dagens trafikmaengde. En stigning i denne stgrrelsesorden vurderes ikke at ville a&endre tra-
fikafviklingen maerkbart.

ViaTrafik forventer dog, at den samlede trafik over en arraekke vil blive forgget yderligere pa
Hillergdvej som fglge af generelt stigende trafik i Lynge. Hvorvidt dette vil skabe en uacceptabel
trafikafvikling pd Hillergdvej vil afhaenge af, om den ggede trafik pavirker udviklingen i kgrsels-
mgnsteret.

Der er gode oversigtsforhold i krydset, og det vurderes, at den ggede trafikmaengde til og fra
omradet ikke vil betyde uacceptable ventetider, nar bilister skal ud pa Hillergdvej.

Det vurderes endvidere, at den ggede trafikmaengde fra Julemosegard og fra sidste etape af
Gladgadrdsvaenge ikke vil bevirke, at der opstdr uacceptable ventetider for trafiken. Det forsldes
af ViaTrafik /11/ at der etableres venstresvingsbane pé Hillergdvej til trafiken fra nord der drejer
ind pd Langkaeret. Lgsningen vil reducere risikoen for bagendekollisioner og give venstresvin-
gende bedre tid til at afklare deres vigepligt.

P& Julemosegard etableres en 5-5,5 m bred vej i form af en ringvej imellem bebyggelsen.
Etableringen af den interne vej p& Julemosegard, der er den inderste del af det lukkede vejsy-
stem Gladgdrdsveenge, vurderes af fa en lav trafikal belastning, s etablering af stier langs

Eis. Stoppested 1

Mulig udformning af svingbaneanlaeg, som ogsa indbefatter Lynge Stationsvej. Fra /11/.
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vejen for gadende og for cyklister er uforngden. Vejen vil som falge heraf blive etableret som
stillevej af hensyn til trafiksikkerheden.

Cyklister

Stisystemet i Lynge er relativ veludbygget, men Allerad Kommune prioriterer udbygningen af
stisystemet hgijt for dels at hgjne trafiksikkerheden, men ogsa for at fa flere til at fravaelge bi-
len i det daglige.

Det vurderes veesentligt at fra start at fa koblet det nye stisystem i Julemosegard sammen
meddet eksisterende stisystem i Gladgdrdsveenge. Det vurderes ligeledes at vaere vigtigt at
sikre en kobling mellem det interne stisystem i Julemosegard, sammen med stisystemet i Lynge
Grusgrav. Disse forbindelse vil give cyklister fra Julemosegdrd en nemmere stiforbindelse til
knudepunkterne i Lynge end ved at skulle benytte Gladgardsveenge og Hillergdvej.

En ny sti mellem Gladgdrdsveenge og Julemosegard vil munde ud i den nordlige vejfgring pa
Julemosegard. Der er i projektet for Gladgardsvaenge udlagt areal til en viderefgrelse af det
eksisterende stisystem frem mod ske til Julemoosegadrd. Det vurderes at trafikintensiteten pa
denne straekning af vejsystemet i Julemosegard vil veere lav, og viderefgrelsen af stien fra
Gladgardsvaenge ud pa vejen ikke medfgre nogen risiko for blgde trafikanter.

I mindre udstraekning vil en sti gennem den nye etape af Gladgardsvaenge forbedre mulighed-
erne for adgang til det rekreative omrade i Lynge Grusgrav, men det vil supplere de i forvejen
gode adgangsmuligheder til dette omrade.

Det vurderes endvidere, at en opgraderingen af stien langs vestenden af Lynge Grusgrav, yderli-
gere vil forbedre forholdene for cyklister, isar for cyklister, der skal til Lynge Skole og til idraets-
anlaegget (forbindelse op mod cykelstien p& Knud Rasmussens Vej).

Etableringen af stier langs Hillergdvej, som vedtaget af Allergd Kommune til igangsaetning i
2016, vurderes at betyde, at en del af cykeltrafikken fra Julemosegard til den centrale del af
Lynge og Lynge Bytorv vil blive flyttet fra stisystemet i Gladgardsvaenge og de mindre veje ved
Langkeeret til Hillergdvej.

Det vurderes dog ikke, at udbygningen af stier langs Hillergdvej vil kunne overflytte trafik fra
bilisme til gdende eller cyklende trafikanter, idet mulighederne for disse trafikanter er lige sa
gode ved benyttelse af stier og mindre lukkede veje i omrddet. Dette skal ses i lyset af, at Lynge
Bytorv, skolen og idreetsanlaaggene ligger i den gstlige del af Lynge by, hvorfor benyttelse af
Hillergdvej vil gge afstanden for gdende og cyklister til disse omrader.
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6.6 ALTERNATIVER

O-alternativ

Lokalplanomradet vil med sin nuvaerende anvendelse fortsat have en meget begraenset trafik-
afvikling, hvorfor krydsningsbehovet pa Slangerupvej fortsat vil veere begraenset. Forlaengelsen
af Gladgdrdsveaenge vil omfatte udvidelsen af Gladgardsveenge, og den trafikale belastning pa
Gladgardsvaenge vil stige som fglge af dette, svarende til en gget belastning fra 50 boliger.
Dette vil medfgre en mindre belastning af krydset ved Langkaeret og Slangerupvej, end ved
etableringen af bade Gladga@rdsvaenge og Julemosegard. Den belastning vil dog kunne handte-
res af ved hjalp af de fremsatte lgsninger fra ViaTrafik.

6.7 AFVERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING

Bilisme

Det vurderes Gladgardsvaenge at kunne baere det ggede trafikale tryk fra Julemosegdrd og
udbygningen af Gladgardsvaenge. Ligeledes vurderes det, at trafiksikkerheden i krydset Langkaeret
og Hillergdvej samt de ggede ventetider for bilister ind og ud af Langkeeret ikke bliver vaesentligt
forringede.

Det vurderes i forlaengelse heraf, at etableringen af 100-150 boligenheder pa Julemosegard ikke
behgver at blive korrigeret ud fra de trafikale forhold.

Via Trafik har konkluderet, at etablering af venstresvingsbaner pa Hillergdvej til kunne skabe en
mere robust trafikafvikling, og at denne Igsning tillige vil reducere risiko for bagendekollisioner.

Cyklister

Med en gennemfgrelse af den planlagte sti gennem den nye etape af Gladgardsvaenge vil der ske
en sammenbinding af Julemosegard og Lynge By, uden at cyklister (og gdende) skal via vejen
ind til omradet.

En yderligere sti fra Julemosegdrd og langs vestenden af det rekreative omrade og videre
nordover, vil yderligere tilskynde til anvendelse af cykler i forbindelse med trafik til skole og
idreet.

Afveergeforanstaltninger
I lokalplanforslaget er indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan begraense eller opveje
miljgindvirkningen pa baggrund af rapportens resultater:

Lokalplanen sikrer,

e at boligvejen etableres sa der tages hensyn til trafiksikkerheden.

e at det nye stisystem i Julemosegard kobles sammen med det eksisterende stisystem i
Gladgardsveenge.
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Det anbefales, at der iveerksaettes en overvdgning af udviklingen i trafikbelastningen pa
Hillergdvej, saledes at uforudsete negative miljgpavirkninger kan identificeres og afhjeelpes
pd et tidligt tidspunkt. Overvagningen sker ved bl.a. trafiktallinger, hastighedsmalinger og

uheldsregistreringer pa Hillergdvej.
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7. VAND OG JORDBUNDSFORHOLD

7.1 REGULERENDE LOVGIVNING

e Allergd Spildevandsplan 2013-2016

e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 6.5-6.6 - Tekniske anlaeg
e Miljgbeslyttelsesloven

7.2 RELEVANTE MILJZMAL

Statslige interesser i planlaagningen:

e at vaerne om natur og miljg, sa samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag. /10/

e at grundvandet skal beskyttes sdledes, at drikkevandsforsyning ogsa fremover kan baseres pa
simpel rensning af grundvandet. /10/

Det er byrddets mal:

e atal regn- og spildevand i kommunen skal handteres, sa der ikke sker en uhensigtsmaessig pa-
virkning af hverken recipienter eller grundvandsressource. /13/

e at regnvand skal, hvor det er muligt, indgd som et rekreativt element i byens rum samt gge na-
turindholdet i byomraderne. /1/

7.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af grundvand og jordbundsforhold er fglgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /1/

e Allergd Spildevandsplan 2013-2016. December 2013. Allergd kommune /13/

e Allergd kommunes grundvandstrategi. September 2013. Allergd kommune /14/

7.4 MILIGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Julemosegard er beliggende inden for omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade)
og er samtidig beliggende i nitratfglsomt omrade (NFI-omrade). Disse omrader er kendetegnet
ved at vaere sdrbare over for grundvandsforurening, og der skal laagges seerlig veegt pd mate-
rialeanvendelsen til byggeriet og til afledningen af overfladevand.

Geologi og potentiel jordforurening

Terraenkoten for Julemosegdrd ligger i kote 51 og i den tilgraensende Lynge Grusgrav er der
generelt udgravet til en bundkote ca. + 32 m udenfor sgerne. Vandspejlet i grusgravssgerne er
beliggende omkring kote +32 m, og sgerne er op til 22 m dybe.

P& store dele af Julemosegard, mod nord og @st, har der vaeret indvundet rdstoffer ned til kote
ca. 32, hvorefter terraenet er blevet genetableret med ren jord med en maegtighed pa ca. 18 m.

P& de sydlige dele af arealet (matr. nr. 15i) viser de geotekniske undersggelser, at der i dele af

matriklen ikke har veeret indvundet rastoffer, i overensstemmelse med tidligere gravetilladelser.
Der er konstateret lag af fyldjord pa op til 1,8 m, men der er ikke konstateret mursten, brokker
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eller andre bygningsrester, hvorfor det vurderes, at der er tale om opblanding af jord i forbin-
delse med jordarbejder.

Den indledende geotekniske undersggelse har vist, at jorden i den nordlige og gstlige del af
arealet overvejende bestdr af tilfgrt moraeneler, og der pa de sydlige dele af arealet er afveks-
lende lag af sandet og siltet moraeneler og sandlag. Der er i ingen af boringerne truffet tegn pa
frit vandspejl.

Region Hovedstaden har i september 2012 foretaget en undersggelse af tilfgrt jord til Lynge
Grusgrav /7/. Undersggelsen indbefatter ikke arealerne pa Julemosegard, men idet jordtilfors-
lerne til Julemosegard har veeret foretaget i samme periode og som en integreret del af jordtip-
pen i undersggelsens delomrdde A (se naeste side), vurderes det, at undersggelsen vil veere
repreesentativ ogsd for de dele af
Julemosegard, hvor der er tilfgrt jord.

Det generelle billede er, at der, i de
undersggte delomrdder, hovedsage-
lig er deponeret (ren) klasse 1-jord
(88,4 % af prgverne), som forventet
ifglge oplysningerne fra Farum Sten &
Grus A/S. Endvidere er gennemsnits-
koncentrationen for de enkelte stoffer
i jordprgverne veaesentligt lavere end
graensen for klasse 1-jord. Der er i et
mindre antal prgver (11,6 % af prgver-
ne) fundet forurening med tunge kul-
brinter, PAH er (tjeerestoffer) og tung-
metaller, som medfgrer klassificering
i klasse 2-, 3- og 4-jord. To jordprg-
ver (svarende til 0,5 % af det samlede
antal jordprgver) er klassificeret som
klasse 4-jord, grundet indhold af tun-
ge kulbrinter.

P& alle 5 delomrader er der fundet
nogle f3, mindre overskridelser af
Miljgstyrelsens jordkvalitetskriteri-
er, men alle jordprgverne overholder
Miljgstyrelsens afskaeringskriterier.

Luftfoto over Julemosegard og rastofudvinding pa omradet
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Oversigt over de undersggte delomrader

Afskaeringskriterier er kriterier for, hvorndr der bgr ske en afskaering i forhold til kontakt med
jorden /7/.

Dele af overfladejorden pa de 5 delomrader kan derfor betragtes som lettere forurenet sva-
rende til, hvad der kan forventes i jordoverfladen i aeldre bymaessige omrader. Lettere forurenet
jord vurderes ikke at udggre en sundhedsmaessig risiko ved anvendelse til rekreative formal.

Ifslge rapporten er det omrdde A, greensende op til Julemosegdrd, som har relativ faerrest
overskridelser af graenseveerdierne for ren jord (95,7 % er konstateret rene) og ligeledes det
omrade, hvor der er konstateret de relativt mindste overskridelser.

Julemosegard har tidligere huset maskinforsggsstation og opmagasinering af kgretgjer, hvorfor
der er risiko for, at der nogle steder er sket en forurening af jordoverfladen. Dette vil blive kon-
stateret i forbindelse med nedrivningen af de gamle bygninger og fjernelse af beleegninger m.m.

Vand

Der er centralt pd Julemosegdrd et mindre, steerkt tilgroet vandhul, som er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens §3. Vandhullet modtager afvandingsvand fra bygninger og befzestede
arealer pa Julemosegard. Der er ikke kendskab til mangderne som tilledes, men de vurderes at
vaere begraensede.

Det tilledte vand er regnvand, og vandhullet baerer ikke praeg af at veere tilfgrt forurenende stof-
fer. Dette er vurderet ud fra, at der kunne konstateres bundlevende dyr.
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Julemosegard anvendes i dag som hestepension. | billedet sgen med randbeplantning.

7.5 MILIGVURDERING

Eventuel jordforurening

Selv om undersggelsen fra Region Hovedstaden af tilfgrt jord til Lynge Grusgrav /7/, ikke indbe-
fatter jord tilfgrt Julemosegard, sd vurderes undersggelsen ogsa at repraesentere Julemosegard.
Det vurderes i forleengelse heraf, at jorden pd Julemosegard kan karakteriseres som generel
ren jord, som ikke vil true grundvandet i omradet. Derudover vurderes det, at der kun vil vaere
en ringe sandsynlighed for, at den tilfgrte jord vil udggre en risiko for kommende beboere pa
Julemosegard.

Stgjvold

Stgjvolden skal etableres for at stgjniveauet ved enhver bolig kan overholde gaeldende graen-
sevaerdi og leve op til kommunens malsaetning om, at ingen borgere i kommunen udsaettes for
et uacceptabelt stgjniveau.

Luftfoto og undersggelser i form af vurdering af boringer har vist, at der har veeret tilfgrt jord
til de arealer, der ligger p@ matr. nr. 15k og 15a. P& matr. nr. 15i har der vaeret meddelt rastof-

indvindingstilladelse, der har omfattet den nordlige del af matriklen.

Tilfersel af jord til en tidligere rdstofgrav kraever dispensation efter jordforureningslovens §52. En
sadan tilladelse har veeret meddelt i forbindelse med de tidligere opfyldninger pad Julemosegard,
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Luftfoto fra 1997 der viserrastofudvindingen i lokalplanomradet.

men denne tilladelse er udlgbet. Det vil kraeve en tilladelse fra jordforureningsloven §52 at tilfgre
udefrakommende jord til etablering af stgjvold mod Slangerupvej pa matrikel 15a. Omradet ud-
lagt til stgjvold pa8 matrikel 15i, hvor der ikke har veeret fortaget rastofudvinding, er ikke omfattet
af forbuddet i jordforureningsloven. Jordforureningslovens §52 om forbud mod deponering gaelder
alene arealer, hvor der konkret har fundet réstofudvinding sted.

Det vil vaere ngdvendigt, at tilfgre i stgrrelsesordenen 2-4.000 m3 jord udefra i forbindelse med
etablering af stgjvolden.

Det vurderes at etableringen af stgjvolden ikke vil fa konsekvenser for jord- samt grundvands-
miljget p& om omkring jordvolden.

Afledning af tagvand

I bilag 1 til statslig udmelding om grundvandsforhold ved etablering af boligbyggeri /10/ frem-
gar, at boligbyggeri kendetegnes ved “at have ingen eller kun ubetydelige oplag eller anvendelse
af mobile forureningskomponenter”. Det fremgar dog videre, at der kan vaere behov for at etab-
lere tekniske tiltag for at sikre grundvandsbeskyttelsen.

Det vurderes ud fra ovenstdende, at pavirkningen fra bebyggelsen, med de krav til materiale-

anvendelse, der fremgar af lokalplanen, ikke vil reekke ud over lokalplanomrddet og de neere
omgivelser, hvor det rekreative omrade Lynge grusgrav indgar.
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Regnvand pa tagflader og pa de enkelte parceller vurderes at kunne nedsives pa egen grund.
For at sikre, at grundvandet samt de nedenfor liggende sger i det rekreative omrdde Lynge
Grusgrav ikke forurenes, vil der blive forbud mod anvendelse af tagrender af zink, bly eller
kobber. Den samlede regnvandsbelastning af arealerne p& Julemosegard vil ikke blive sendret i
forbindelse med gennemfgrelse af projektet. Etablering regnvandsfaskinerne skal ske pa inder-
siden af bebyggelserne ud mod den tidligere rastofgrav, sa der ikke opstar fare for erosioner ud
mod skraenterne ned til den tidligere rastofgrav.

Der er endnu ikke fastlagt, hvor store befesestede arealer der, ud over tagfladen, skal nedsives
fra. En vejledende beregning ud fra 200 m? befzestet areal viser, at en 1 m dyb og 1 m bred
faskine skal have en laengde pr. boligenhed pa ca. 9,4 m. Tilfgrt jord er erfaringsmaessigt over-
vejende lerede jordtyper, men der vil ogsa forekomme lettere jordtyper. P& de sydlige arealer,
hvor der ikke har veeret tilfgrt jord, vurderes nedsivningsforholdene at vaere bedre, hvorved
stgrrelsen pa faskinen kan reduceres.

Endelige vurderinger af nedsivningsforhold og mulighed for vand ved hussokler vil blive fore-
taget for hver boligstreng i forbindelse med byggeansggning.

Samlet vurderes det, at der ikke vil blive problemer med nedsivning af regnvand fra tagflader
og flisebelaegninger pa de enkelte ejendomme.

Regnvand fra gvrige feellesarealer inklusiv stier, samt fra haver inklusiv terrasser mm. vil blive
nedsivet naturligt pa arealerne. Det vurderes herved, at der ikke vil forekomme problemer med
den naturlige nedsivning af overfladevand.

Afledning af vejvand

Der etableres en op til 5,5 m bred vej i omradet, og med en laengde pd knap 900 m svarer det
til et afvandingsareal pa ca. 5.000 m2. Vandet fra vejen opsamles i ledningsfgrt regnvandssy-
stem og skal udledes til Kedelsg A, beliggende syd for Slangerupvej. Derudover ledes vand fra
parkeringsarealer ligeledes til regnvandssystemet.

Vejvandet vil vaere lettere forurenet med olie, benzin, PAH’er og tungmetaller, isser cadmium,
fra bilers dryp pa vejen og deekslid. Der skal derfor forgd en rensning af vandet, inden tilled-
ning til kommunens regnvandssystem ved Gladgardsveenge med forbindelse til Kedelsg A. Det
skal sikres at vej- og parkeringsarealer indrettes med en taet belaegning og ledes til bassin, sa
nedsivning undgds. Endvidere skal det sikres, at afledningen af vejvand ikke bidrager til, at den
hydrauliske belastning af regnvandssystemet overbelastes.

Vejvandet vil blive renset i et lavteknologisk renseanlaeg etableret som en mindre sg (lagune).
Partiklerne vil, ved den rette dimension af bassinet, blive bundfaeldet, og naeringsstoffer og or-
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ganiske forbindelser, vil blive delvist omsat i perioder hvor der ikke er en gennemstrgmning af
vand.

Anlaegget skal udformes, sa der, i forbindelse med kraftige regnskyl, kan opstuves regnvand,
som efterfglgende kan afledes i henhold til udledningstilladelsen. Det ngdvendige opstuvnings-
volumen skal sikre, at kraftige regnskyl ikke bevirker, at omrader udenfor lokalplanomradet
pavirkes. Der skal i henhold til Naturbeskyttelseslovens §3 ansgges om, at det eksisterende
mindre vandhul kan indrettes som laguneanlaeg.

Erfaringer viser, at bassinets volumen skal vaere 200-300 m? pr. ha befaestet areal /9/. Derudover
sa vides at jo mindre bassinvolumen er, jo stgrre faktor for stgrrelse af bassin. Det vurderes
derfor, at vandet fra 0,5 ha vej skal ledes til et 150 m3 stort bassin, idet der tages hgjde for en
mindre overfladetilstrgmning til bassinet fra omkringliggende skraenter.

Der ma ikke tilledes mere end 1 I/sek. til regnvandssystemet. Derudover skal der etableres et
opstuvningsvolumen pa grunden, sa vand under ekstremregn kan tilbageholdes. Der ma kun en
gang hvert 10. &r ske overlgb fra systemet.

Dette indebzerer, at der skal kunne tilbageholdes regnvand fra et regnskyl, hvor der falder 230
| regn pr. ha/ pr. sekund i 10 minutter, hvilket med et areal pd 5.000 m? svarer til knap 69 m?.
Hertil vil komme vand fra brinker og arealer teet ved sgen, sa det samlede opstuvningsvolumen
vurderes at skulle vaere 80 m?, hertil skal tillaegges et volumen svarende til parkeringsarealerne
i omradet.
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Det ngdvendige volumen vil blive skabt gennem forskel mellem lagunens vandspejl og det om-
kringliggende terraen. Det skal sikres at brinkerne indrettes med lavt fald af sikkerhedsmaessige
grunde svarende til skraningshaeldninger som ikke overstiger 1:5, bade over og under vandspeil.

I forleengelse af denne vurdering vil en udvidelse af eksisterende vandhul - eller etablering af
en ny sg, skulle etableres med en bundmembran, enten i form af en bassindug eller i form af
tilfort ler med lav permeabilitet, som komprimeres under udlaegningen. Ved en sddan udform-
ning vurderes det, at der ikke vil veere fare for forurening af grundvandet eller af sgerne i den
tidligere Lynge Grusgrav.

Generelt er omradet omkring Julemosegard fladt, hvorved det vurderes at vaere muligt at etab-
lere et laguneanlaeg med opstuvningsvolumen pa store dele af omradet. Etablering af anleegget
er nemmere jo lavere anlaegget placeres i forhold til afvandingsfladerne.

7.6 ALTERNATIVER

O-alternativ

I 0-alternativet fastholdes den nuvaerende anvendelse med opstaldning af heste samt enkelte
boliger i hovedbygningerne, og der sker ingen udlaeg af boliger i omradet. Der vil fortsat vaere
udledning af spildevand pa grunden der vil medfgre en forurening, da omradet ikke indgdr som
en del af det kloakerede omland.

7.7 AFVZ ERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING

Der er ikke foretaget undersggelser af, om den tilfarte jord til Julemosegard er ren. Sdledes
viste Region Hovedstadens undersggelser pa arealerne op til Julemosegard, at enkelte partier
kan veere forurenede.

Der bgr foretages undersggelser af jorden i forbindelse med afgravning til etablering af boligerne
for at sikre sig, at der ikke er tilfgrt forurenet jord ud over, hvad som er fundet i undersggelsen
fra Region Hovedstaden. Undersggelserne skal tilretteleegges sd det sikres, at jorden overholder
de sakaldte afskaeringskriterier, s& det ikke er forbundet med en risiko at bo pa Julemosegard.

Program for og omfanget af undersggelserne, og eventuelle afvaergeforanstaltninger, dersom
der mod forventning konstateres en vaesentlig forurening, aftales mellem bygherre og Allergd
Kommune i takt med byggeriet af Julemosegard.

Ligeledes bgr der udtages prgver af jorden, hvor der tidligere har veeret drevet maskinstation pa

Julemosegard mellem bygherre og Allergd Kommune. Viser undersggelserne, at der er sket en
forurening, kan det veere ngdvendigt at afgrave jorden og kgre den til godkendt jordmodtager.
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Ud fra, at omradet i stor udstraekning skal bygges pa areal med tilfgrt jord, vil det, udover
funderingsmaessige forhold, veere ngdvendigt at vurdere nedsivningsforhold konkret for
de enkelte bygningsafsnit forud for etablering af nedsivningsanlaeggene. Ved udgravning til
fundamenterne til de enkelte boligafsnit, vil de konkrete nedsivningsforhold blive belyst.

I lokalplanforslaget er indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan begraense eller opveje
miljgindvirkningen p& baggrund af rapportens resultater:

Lokalplanen sikrer,

at der ikke anvendes tagrender og overflader af zink, bly eller kobber.

at etablering regnvandsfaskinerne sker pa indersiden af bebyggelserne, vaek fra den tidligere ra-
stofgrav, sa der ikke opstar fare for erosioner ud mod skraenterne ned til den tidligere rdstofgrav.
at vej- og parkeringsarealer indrettes med en teet belaegning og ledes til bassin.

at brinkerne indrettes med lavt fald af sikkerhedsmaessige grunde svarende til skraningshaeldnin-
ger som ikke overstiger 1:5, bade over og under vandspejl.

at regnvandsbassin etableres med en bundmembran.

Miljgvurdering, lokalplan 3-390, Byomrade ved Julemosegard, Lynge 38



8. REFERENCER

10.

11.

12.

13.

14.

Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune,

Planstrategi 2011. December 2011. Allergd Kommune,

Danmarks Arealinformation. Miljgportalen. http://arealinformation.miljoeportal.dk,
Kortlaegning af naturomrader i Allersd Kommune. Marts 2009. Allersd Kommune,
Handlingsplan for Trafik og miljg. December 2009. Allergd Kommune i samarbejde med Rambgill,
Kortlaegning af stgj fra veje. Marts 2009. Rambgll for Allergd Kommune,

Lynge Grusgrav, Undersggelse af deponeret jord, Region Hovedstaden sep. 2012,
Indledende geoteknisk undersggelse pd Slangerupvej 48, Lynge, DMR sep. 2014,
Faktablad om dimensionering af vade regnvandsbassiner, Alborg Universitet 2012,

Bilag 1 til: Statslig udmelding til vandplanernes retningslinjer 40 og 41 i forhold til
byudvikling og anden andret arealanvendelse i Omrader med Seerlige Drikkevands-
interesser (OSD) og indvindingsoplande,

Allersd Kommune, Cykelstier pa Hillergdvej i Lynge, notat af 22. september 2014,
Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2013. 2011. Miljgministeriet,

Allergd Spildevandsplan 2013-2016. Juni 2013. Allergd kommune,

Allergd kommunes grundvandstrategi. September 2013. Allergd kommune.

Miljgvurdering, lokalplan 3-390, Byomrade ved Julemosegard, Lynge 39



Screening og scoping
Forslag til lokalplan 3-390 for reekkehuse ved Julemosegard
I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer

Beskrivelse af projektet

Lokalplanen giver mulighed for at bygge op til 150 raekkehuse pa Julemosegards arealer. Arbejdet
er igangsat pa baggrund af en henvendelse fra Casa Futura der gnsker at udvikle omradet.
Lokalplanomréadet udggr ca. 5,3 ha og omfatter matr. nr. 15k, 15i samt dele af 15a, alle Uggelgse By,
Uggelgse.

Julemosegard anvendes i dag som bolig, hvorfra der drives hestepension. Lokalplanen giver mulighed
for at nedrive garden og indrette omradet til teet-lav boligbebyggelse. Lokalplan 3-390 har til formal
at sikre, at omradet overfgres fra landzone til byzone og udleegges til boligformal.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre boliger i 2-3 etager, dog overvejende i 2 etager. Stgjen
fra Slangerupvej skal handteres ved enten en stgjvold eller stgjskaerm langs vejen, for at beskytte
boligerne.

Vejadgang til de fremtidige boliger ved Julemosegard sker via Gladgardsvaenge. Det interne stisystem
i Gladgardsveenge skal indteenkes i planlaegningen af Julemosegard, sa de blgde trafikanter tilgodeses
og omradet kommer til at fremsta familievenligt. Det er vigtigt at der ses naermere pa muligheden
for at lede en ggede meaengde trafik ud pa Hilleradvej. Der vil, i neermeste fremtid, blive igangsat et
trafiksaneringsprojekt af Hillergdvej, hvor bl.a. cykelstier langs vejen behandles.

Forlgb

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer er der fortaget en indledende screeening
og hgring hos interne og eksterne myndigheder. Efter hgringsperioden blev det forhold bekendt, at
store dele af arealet tidligere var veeret anvendt som rastofsgrav. Dette forhold, samt indsigelser til
den oprindelige screening, gav anledning til at revidere afggrelsen om ikke at fortage miljgvurdering.
Ud fra en samlede betragtning af de vurderet forhold i screeningen, vurderes det at der bgr foretages
en miljgvurdering af planen.

O-alternativ

O-alternativet er den situation, hvor lokalplanen ikke realiseres, saledes at eksisterende anvendelse
viderefgres. Da omradet ikke er omfattet af geeldende lokalplan, vil der ikke kunne realiseres andet
starre bygge- og anleegsarbejde uden gennemfgrelse af ny lokalplan. O-alternativet vil derfor betyde,
at arealet fortsat henligger med Julemosegard som hestepension langs Slangerupvej.

Konklusion

Planen vurderes at veere omfattet af lovens 8 3 stk. 1, pkt. 3, idet den fastlsegger rammer for
fremtidige anleegstilladelser. Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2, og ud fra
en betragtning om en samlede effekt af flere mindre pavirkninger, har kommunen i sinde at treeffe
afggrelse om at planen skal miljgvurderes. Dette notat indeholder en scoping af planforslaget.

Scopingen har vist, at miljgvurderingen skal indeholde nesermere vurdering af emnerne:
= Landskab og bymiljg (med seerlig fokus pa byprofil/bykant, kig ind og ud af omradet samt visuel
pavirkning af landskabet)

e Trafik og transport
e Vand- og jordforhold
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Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

anleegstilladelser?

Ja Nej Bemaerkninger
Er planen omfattet af X
lovens bilag 3 eller 4?
Pavirker planen et Lokalplanen vurderes ikke at ville pavirke internationale
internationalt X naturbeskyttelsesomrader. Neermeste Natura 2000-omrade
er @vre Mglleddal, beliggende ca. 1 km syd for
beskyttelsesomrade? lokalplanomrédet.
Seetter planen
rammer for fremtidige X Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2

(se fglgende sider).
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Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Veesentlig positiv/negativ indvirkning/

Bgr undersgges naermere

Bemaerkninger

Omfang af afledte

projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

Lokalplanomradet er beliggende i udkanten af Lynge, umiddelbart
greensende op til de rekreative arealer af Lynge Grusgrav.
Lokalplanen giver mulighed for at bygge op til 150 nye boliger

i form af reekke-, keede- eller dobbelthuse, samt nedrive
Julemosegard. Der gives mulighed for at etablere en stgjvold mod

de projekter og aktiviteter, X Slangerupvej.
planen danner grundlag for kan
realiseres. Omradet ligger i umiddelbar forleengelse af Lynge grusgrav, og der
tages derfor ekstra hensyn til stifgringen i omradet, sa det er muligt
at beveege sig gennem lokalplanomradet og ud i grusgraven.
Omradet er beliggende i landzone og er omfattet af rammeomrade
LU.B.11 i Kommuneplan 2013. | henhold til rammebestemmelserne
ma omradet kun anvendes til helarsboligformal i form af teet-lav
boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten er fastsat til max. 30 for
omradet under ét. Omradet kan overfares til byzone. Lokalplanen er
Indflydelse pa andre i overensstemmelse med kommuneplanen.
planer
Forholdet til landsplandirektiver, X For et mindre del af lokalplanomradet gaelder den eksisterende
kommuneplan, lokalplaner, lokalplan 332 for et natur- og fritidsomrade i Lynge. Den
sektorplaner m.v. eksisterende lokalplan, som udleegger arealet til offentlige
rekreative formal, ophaeves med vedtagelsen af neerveerende
lokalplan for det omrade, der er omfattet af denne.
Lokalplanenomradet er udlagt til byomrade jeevnfer fingerplanen.
Omradet greenser op til transportkorridoren.
Relevans for fremme af Boligomradet sikrer et varierede boligudbud i kommunen, som i dag
beeredygtighed har overvejende villabebyggelse.
De overordnede overvejelser X
i forhold til milje og Lokalplanen fastseetter bestemmelser om, at nyt byggeri skal
baeredygtighed. opfares som lavenergibyggeri.
Jorden er ikke klassificeret ift. nogen forureningsgrad. Omradet
bliver i dag anvendt som hestepension, hvilket ikke giver anledning
til nogen forureningsklassificering.
Bygningerne har i 20’erne veeret brugt som maskinforsggsstation
og i 50’erne som opmagasinering af veteranbiler og brandsprgjter,
der er dog ikke noteret nogen forurening pa arealerne ud fra disse
Miljgproblemer af relevans tidligere anvendelser. | 90’erne har der veeret indvundet réstoffer p&
for planen X store dele af lokalplansomradet, som efterfglgende er blevet opfyldt
Eks. kendskab til forurening, med ren jord, af denne arsag kan det veere ngdvendigt at benytte
risiko for oversvemmelse. peelefundering.
P& omradet er der udpeget et bluespot der indikerer at der
i terreenet er et omrade uden naturligt afleb, dette kan give
anledning til oversvemmelse i den fremtidige bebyggelse. Jorden
i omradet er meget sandholdig og lerfattig, hvorfor man kan
antage at der er god nedsivning, hvilket vil mindske risikoen for
oversvgmmelser.
Relevans for
gennemfgrelse af anden Omradet er ikke omfattet af den geeldende kommunale
miljralovgivning X spildevandsplan, der udarbejdes et tillaeg sidelgbende med

F.eks. planer i forbindelse
med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse.

lokalplanen. Tillaegget beskriver kravene til handtering af regn- og
spildevand. Tilleegget miljgvurderes for sig.
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Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Veesentlig positiv/negativ indvirkning 7/

Bgr undersgges naermere

Bemeerkninger

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,

Det nye boligomrade vil vaere med til at forsteerke synligheden af
Lynge Bytorv kilen, i det kilen afgreenses af en ny bykant mod syd.

Lynge grusgrav, der greenser helt op til lokalplanomradet, far en
teettere sammenhaeng med byen, og der kan skabes flere indgange
til omradet. Bykanten bliver mere defineret ud mod grusgraven, da

kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsveerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

b)ola_fgra?nsnlng, ylsuel 2 byggeriet kan lsegge sig helt ud til skreenten ud mod grusgraven.
pavirkning, seerlige hensyn, Lokalplanen bgr fastseette bestemmelser for udformning af bykant,
sammenhaenge mv. saledes at der sikres en klar graense mellem by og land.
Det skal sikres at de omrkingliggende landskabelige veerdier kan
opleves fra lokalplanomradet.
Omradet er udpeget som havende en specifik geologisk
bevaringsveerdi samt veerende veerdifuldt landskab. Begge
Landskabsarkitektonisk udpegninger er relateret til @vre Mglleddal, og begge udpegninger
vaerdi omfatter en mindre del af lokalplanomradet. Da omradet ligger
f.eks. veerdifulde og uforstyrrede yderligt i udpegningen, samt pa modsatte side af Slangerupvej ift.
landskaber, bygge- og X @vre Mglleddal, vil det ikke give nogen pavirkning af den samlede
beskyttelseslinjer, geologiske landskabelige og geologiske oplevelse.
interesser, terreenformer,
fredninger, visuel pavirkning Plateauet, som den ny bebyggelse placerer sig pa, ligger
terreenmeaessigt hgjt i forhold til Lynge Grusgrav, hvilket medfgrer, at
der er tydeligt indblik fra det rekreative omrade.
Indenfor lokalplanomradet ligger Julemosegard, der er en
landejendom af zeldre dato. Garden har haft flere anvendelser
Kulturarv og arkaeologiske gennem tiden, udover landbrug har den vaeret benyttet
forhold som maskinforsggsstation og opmagasinering af karetgjer.
f.eks. veerdifulde Garden fremstar i peen stand og benyttes i dag til beboelse og
kulturmiljger, fortidsminder, X hestepension. En ombygning af garden, for at kunne mgde de

nuveerende energikrav, ville medfgre store omkostninger.

Der har ved tidligere udgravninger, i omradet op til
lokalplanomradet, veeret flere arkeeologiske fund fra bade
jernalderen og stenalderen. Omradet bgr undersgges neermere af
museum Nordsjeelland inden anlaeggelse af byggeri.

Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Der dannes et indre grgnt opholdsmiljg til beboerne i omradet. Her
er det teenkt at der kan etableres legearealer og lign. Dette omrade
placeres midt i bebyggelsen for at give en stgrre rekreativ veerdi til
beboerne, der vender ind mod arealet.

Der tages hgjde for at folk udenfor omradet kan benytte
stisystemerne til at krydse igennem omradet og ud i det rekreative
omrade ved Lynge Grusgrav.

Det gregnne omrade nord for lokalplanomradet er med til at danne
Lynge bytorv kilen. Ved at etablere bebyggelse péa lokalplanomradet
geres kilen mere tydelig og bymaessig.
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Trafik og transport

Tilgeengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
og svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Lokalplanomradet er beliggende i udkanten af Lynge.
Tilgeengeligheden er middel for bade bilister, cyklister og gaende,
pga. den yderlige beliggenhed i byen.

Adgangen til omradet er via Gladgardsvaenge, hvilket pa nuvaerende
tidspunkt er en rolig beboelsesvej. Det ma formodes at der kommer
vaesentlig mere trafik pa vejen, da bade lokalplanomradet og 30-40
nye boliger i Gladgardsveenge skal vejbetjenes via Gladgardsveenge.

Vejbetjeningen fra lokalplanomradet planlaegges via
Gladgardsvaenge til Langkaeret og videre ud pa Hillergdvej. Der er
igangsat et trafiksaneringsprojekt pa Hillergdvej, der undersgger
mulighederne for handteringen af trafik i krydset Langkeeret-
Hillergdvej.

Omradet er nemt for bilister at komme til, da det ligger teet pa
Hillergd motorvejen og Slangerupvej.

Der er et internt net af stier i Gladgardsveenge der handterer
gaende og cyklister, hvilke lokalplanomradet kan koble sig pa, da
stinettet udbygges sammen med de nye boliger i Gladgardsveenge.

Omradet ligger teet pa det sti- og vejnet der er udpeget som
anbefalede skoleveje i Lynge til Lynge skole.

Lokalplanomradet betjenes af bus 337 (Allergd st. - Hillerad st.)
med ca. 450m til stoppested pa Slangerupvej, samt bus 336
(Lynge, Hillergdvej - Blovstrgd allé) med ca. 850 m til naermeste
stoppested pa Hillergdvej.

Lokalplanomradet ligger taet pa Lynge bytorv, ca. 1,2 km, der
fungerer som bycentrum i Lynge.

Udearealer skal indrettes under hensyntagen til svage grupper.

Trafikafvikling / -kapacitet

Boligomréadet vejbetjenes af Gladgardsveenge via Langkeeret.

Det forvenetes at boligomradet vil generere ca. 300 bilture i
degnet. Da Gladgardsveenge allerede vejbetjener et boligomrade
p& ca. 45 boliger, og der planlaegges anlagt 30-40 boliger mere,
er det vigtigt at sikre, at der er den forngdne kapacitet pa bade
Gladgardsveenge samt i krydset Langkaeret/Hillergdvej.

Trafiksikkerhed

Fortov og cykelsti pa Hilleradvej optimeres i gennem
trafiksaneringsprojektet for Hillergdvej. Langs Gladgardsvaenge er
der udlagt fortov, derudover tilgodeses de blgde trafikanter gennem
det interne stisystem hvor de kan feerdes sikkert.

Omradet udleegges som boligomrade, og sikkerheden i omradet
skal tilgodese beboere i omradet, s& det er familievenligt.

Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
aendringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter listet pad EU-
habitatdirektivets bilag IV.

Naermeste Natura 2000-omrade er @vre Mglleddal, beliggende ca. 1
km syd for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil
pavirke dette naturbeskyttede omrade.

Beskyttede naturtyper, 8

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

I lokalplanomradet ligger en sg, der er centralt placeret i omradet.
Denne er omfattet af naturbeskyttelseslovens §3. Pavirkninger

der medfgrer aendringer i sgens tilstand kreever en dispensation i
henhold til naturbeskyttelsesloven. Allerad kommune er myndighed
p& omradet.

Sgen modtager spildevand fra den eksisterende Julemosegard, ifm
den nye lokalplan ophgrer dette samt sgen vil kunne oprenses.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
opheevelse af fredskov
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Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanleeg,
vandboringer

Der udledes i dag spildevand fra Julemosegard til den interne sg i
omradet, dette vil ophgre ifm. opfarelsen af det nye boligomrade.

Lokalplanomradet er beliggende i et NFI omrade, hvilket betyder
at den naturlige beskyttelse mod udvaskning af nitrat er ringe.
Derudover er omradet beliggende i et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser.

Grundvandet i omradet er ikke beskyttet i seerlig hgj grad mod
forurening, da der har veeret indvundet rastoffer pa store dele
af omradet. Opfyldsjorden kan ikke forventes at have samme
rensende effekt som de fgr naturligt eksisterende jordlag.

Der skal laves tiltag i handteringen af bl.a. vejvand i omradet.

| det rekreative omrade, der ligger umiddelbart op til
lokalplanomradet, ligger der tre fritlagte grundvandssger.
Handeringen af overfladevand i omradet skal tage hgjde for risikoen
for at udlede uhensigtsmaessig stoffer til sgerne.

Der ma ikke etableres nye flader, der indeholder kobber eller bly,
hvorfra overfladevandet gnskes ledt direkte til nedsivning uden
rensning. Hvis der ved nybyggeri eller ved renovering af bestdende
bygninger veelges at etablere nye flader med zink, en legering med
zink eller coated zink, skal det afledte vand ledes til kloak (med
mindre lokalplanen foreskriver at tagvand skal nedsives) eller
renses forud for nedsivning. En lgsning med rensning forud for
nedsivning ma farst etableres efter tilladelse fra kommunen

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlzaeg), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomradet ligger udenfor det kloakeret omrade, og

der udarbejdes et tilleeg til spildvandsplanen der omfatter

omradet, sidelgbende med lokalplansprocessen. Spildevand og
regnvand skal afledes i henhold til den til enhver tids geeldende
spildevandsplan. Idet store dele af omradet befaestes, skal bygherre
veere opmaeerksom pa spildevandsplanens krav til forsinkelse af
overfladevand inden afledning til kloak.

Vejvand skal ledes til recipient via bassin, og tagvand skal nedsives.

Der skal tages hgjde for en evt erodering af skreenten mod
grusgraven, ifm nedsivning ved de huse teettest pa.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Jorden i omradet er ikke klassificeret, men pa baggrund af tidligere
arealanvendelse er det vigtigt veere opmeerksom pa en evt.
jordforurening.

Store dele af omradet har veeret anvendt til indvinding af rastoffer
og omraderne er efterfelgende blevet fyldt op med ren jord.

Omradet har tidligere vaeret benyttet som rastofomrade, tilfgrelse
af jord til et sddant omrade er underlagt et forbud. Ved etablering
af stgjvold mod Slangerupvej skal der gives dispensation af Region
Hovedstaden fra jordforureningsloven til at tilfgre jord til omradet.

Ved fund af jordforurening skal dette anmeldes til kommunen og
ved bortskaffelse af jord fra lokalplanomradet, skal jordflytningen
anmeldes til kommunen.

Der vurderes derudover, at den i omradet 83 beskyttet sg, skal
oprenses efter der er blevet ledt spildevand til sgen. Det opgravede
jord og slam, skal prgvetages og handteres derefter.
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Forurening og sundhed

Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Den sydlige del, ud mod Slangerupvej, er i dag belastet med
vejstgj. Omradet er planlagt til boliger, der karakteriseres som
stgjfglsom anvendelse, der ikke ma belastes med vejtrafikstgj.
Lokalplanen stiller krav om at der placeres stgjafskeermning ud mod
Slangerupvej, langs hele den sydlige streekning.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner
f.eks. skygge fra bygning/anleeg,

Lokalplanen fastseetter bestemmmelser om, at udendgrs belysning

pa bygninger og adgangs- og parkeringsarealer skal udfares med
afskeermet armatur, sdledes at de ikke medfgrer blaendingsgener for
fodgeengere, trafikanter eller naboer.

pavirkning fra belysning, skilte, 2 Bygningerne ma opfaeres i op til 3 etager, 9,5 m. Bygningerne

blanke overflader, trafiklys, lys placeres dog indbyrdes med sa stor afstand, at det vurderes, at

fra keretgjer der ikke vil veere skyggegener foranlediget af bebyggelsen. Der
er heller ikke omgivelser, der kan blive generet af skyggekast fra
bebyggelsen.

Lugt

f.eks. udledning af stoffer, der X -

giver lugtgener
Lokalt vil den ggede trafik medfagre ggede emissioner til luften.
Emissionerne forventes dog ikke at veere af en stgrrelsesorden, som
kan pavirke luftkvaliteten i omradet veesentligt, set i betragtning af
at omradet ligger direkte ud til Slangerupvej, hvor der dagligt kerer

Luftforurening ca 13.500 biler.

f.eks. emissioner af partikler/

luftarter, CO2, trafikos, stav, Ca halvdelen af kommunens CO2 pavirkning udledes af de private
husholdninger, det skal derfor bestreebes at miljgpavirkningen fra
boligerne minimeres. Lokalplanen stiller krav om, at nyt byggeri
skal opfgres som lavenergibyggeri, hvilket vil minimere varme/
energi-forbruget i den enkelte boliger.

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv. X -

jf. Risikobekendtggrelsen

Ressourceanvendelse

Hvordan tager planen hensyn til

Lorbru((i;et af ;ﬂlgelnde fress_(l)durcer, Omradet er beliggende i landzone og bliver med lokalplanen

erun ?r L:)n ga_le s€ ? Sp! . X overfgrt til byzone. Omradet indgér i en bymeaessig karakter og er i

gg 3Zﬁ:jf(z)rrbrrlij%-, ?)rri?j;l(teerfrgl_ kommuneplanen udpeget som fremtidig byzone.

materialer og rastoffer,

handtering af affald

Levevilkar og materielle gode

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Omradet vil bidrage med en anden boform end starstedelen af det
kommunen kan tilbyde i dag, der enten bestar af parcelhuse eller
mindre raekkehuse.

Bymiljg
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Omradet greenser direkte op til Lynge grusgrav, der er udlagt som
rekreativt omrade, hvor der er mulighed for forskellige typer af
aktiviteter.

Omradet er planlagt som beboelsesomrade med raekkehuse.
Teetheden i omradet giver en god tryghed og en nedsat risiko
for indbrud. Derudover fordrer de teette forhold en mere social
omgang med de andre beboere i omradet, og det taetliggende
boligomrade Gladgardsveenge der omfatter almene boliger samt
flygtningeboliger.

I omradet er der planlagt et faelles grent omrade, der vil fungere

som legeplads og opholdsareal. Dette omrade vil veere med til at

skabe et synligt liv i omradet, samtidig vil det, i kraft af omradets
placering teet pa& grusgraven, fungere som et muligt stop for folk,
der passerer igennem omradet.

Afstand til privat /
offentlig service
f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Lokalplanomradet hgrer til Lynge-Uggelgse skoledistrikt med en
afstand pa ca. 1,7 km til Lynge skole. Neermeste indkgbsmuligheder
ligger ved Lynge Bytorv ca. 800 m fra lokalplanomradet, som

er bydelens detailnandelscenter. Ca 400 m fra lokalplanomradet
ligger daginstitutioner. Allergd station ligger ca. 8 km fra
lokalplanomradet.
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planleegning beslutte at udarbejde
en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har
desuden pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres
stgrre udstykninger eller bygge- eller anlagsarbejder,
herunder nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal vaere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen gaelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er alts3 ikke til hinder for,
at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer
heller ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planlaegning. Bagerst i haeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se naeste side.

I de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.

Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder lokal-
planensretsvirkningerikraft, se § 13 ilokalplanbestemmelserne.
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Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i
o - o o
omradet, som er vist pa nedenstaende kort.

QIJE'/'/ = gﬂﬁ?‘/

/

N

e © o o Hgringsomrade \ l

I

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, md de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortszette
som hidtil.
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Lokalplanens offentlige fremlaaggelse
Lokalplanen kan ses pa Allergd Kommunes hjemmeside, www.
alleroed.dk og kort.plansystem.dk.

Forslaget kan ogsd ses i den normale abningstid pa fglgende
steder:

e R&dhuset i Borgerportalen,

e Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tlf.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningens Plan og Byg pa tlf. 48100100.

Byradet g@nsker med offentligggrelsen af lokalplanfor-
slaget at give borgerne indsigt i omradets planlaegning.
Lokalplanforslaget er fremlagt i 8 uger fra xxxdag den. XX.
maj 2015 til xxxdag den XX. juli 2015.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har andringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest xxxdag den XX. juli 2015.

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i §
2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre:

at omradet udlaegges til helarsboligformal i form af teet-lav be-
boligbyggelse (raekke-, kaede- eller dobbelthuse),

e at ny bebyggelse overvejende opfgres i 2 etager, med mulig-
hed for et mindre antal boliger i 3 etager,

e at ny bebyggelse fremstar ensartet og harmonisk efter fast-
lagte bestemmelser - med et tidssvarende arkitektonisk ud-
tryk,

e atder skabes sikker afvikling af trafikken og tilstraekkelige par-
keringsmuligheder,

e at bebyggelsen indrettes med fzlles grgnne friarealer,

e at omradet overfgres fra landzone til byzone.

8 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 15k, 15i og dele af matr.nr. 15a Uggelgse by, Uggelgse,
samt alle matrikler, der efter den 10. marts 2015 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

2.2

Lokalplanen opdeles i 6 delomrader, som vist pa kortbilag 1:
e Delomrade A: ca. 8650 m2

e Delomrade Bl:  ca. 9000 m2

e Delomrdde B2: ca. 7050 m2

e Delomrade B3: ca. 7350 m2
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e Delomrdde B4: ca. 14.200 m?
e Delomrade C: ca. 7000 m?

2.3

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og overfgres ved
lokalplanens endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
til byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanens omrade ma kun anvendes til heldrsboligformal
samt til almen tilgengelig grgnning.

3.2

Delomrade A m3 kun anvendes som alment grgnt omrade til
brug for rekreative formal samt tekniske anlseg som regn-
vandsbassin o.lign.

3.3

Delomraderne Bl - B4 ma kun anvendes til heldrsboligformal
i form af teet-lav boligbebyggelse (raekke-, kaede- eller
dobbelthuse)

3.4
Delomrdde C m& kun anvendes til stgjafskeermende
foranstaltninger.

3.5
P& ejendommene ma der drives en sddan virksomhed, som
almindeligvis udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning
af:

e At der bibeholdes en bolig pa den pagaeldende ejendom.

e At ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og at
omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

e At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omkringboende med hensyn til stgj, lugt og trafik.
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e At virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra
parkeringspladser.

8§ 4 UDSTYKNING

4.1
Grunde i omraderne Bl - B4 skal minimum have en stgrrelse
pa 150 m2.

4.2

Udstykningen af de enkelte ejendomme skal vare i overens-
stemmelse med principperne i den retningsgivende udsyk-
ningsplan vist pa kortbilag 3.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Gladgardsvaenge,
som vist pa kortbilag 3.

5.2

Veje, parkeringsarealer og vendepladser skal anlaegges med
taet belaegning og indrettes med fald mod aflgb, hvorfra der
kan ske en kontrolleret afledning.

5.3

Der udlaegges areal til veje, parkering, vendeplads og stier
med en beliggenhed og udformning i princippet som vist pa
kortbilag 3.

Boligvej A-A udlaegges i en bredde pa 8 m og anlaagges med
en kgrebanebredde p@ min. 5,5 m bredde.

N
N L

min. 5,5 meter

min. 8 meter
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5.4

Hovedstierne a-a, b-b, c-c og d-d udlaegges i en bredde af 3 m
og befaestes i en bredde pa 2 m. Stierne anlaegges i stenmel
eller anden kgrefast belaegning.

Mindre stier i omrddet kan anlaegges som graesstier i en bred-
de af min. 1,5 m.

5.5

Der skal indenfor lokalplanomrddet anlaegges parkering
svarende til 1,5 p-plads pr. bolig, heraf skal 1 p-plads pr. bolig
etableres som privat pd egen grund. Den resterende parkering
etableres som faelles parkering.

Derudover skal der anlaegges geaestepladser til handicappede
der fglger anbefalingerne i "Tilgengelighed for alle”, DS-
Handbog 3028:2001 eller efterfglgende reviderede udgave.

5.6

Veje, stier, parkerings- og vendepladser mv. skal etableres
i henhold til Vejdirektoratets vejledninger om byernes
trafikarealer.

5.7

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmel-
se med forslagene i "Tilgaengelighed for alle”, DS-Handbog
3028:2001 eller efterfglgende reviderede udgave.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanlzeg (kloak- el-, telefon- og antenne-
kabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller omlaegges
efter ledningsejernes anvisninger.
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6.3

Udendgrsbelysning pa parkeringsarealer, pladser og stier skal
udfgres som parkbelysning med en maksimal lyspunktshgjde
pd 4 m.

Udendgrsbelysning p& bygninger, i haver, stier, veje, adgangs-
og parkeringsarealer skal udfgres med afskaermet armatur,
saledes at det ikke vil vaere til gene for beboere.

6.4

Overskydende regnvand fra tage og befaestede arealer skal,
safremt nedsivning ikke er muligt, ledes til regnvandsbassin,
hvor det forsinkes.

Ved etablering af faskiner skal det sikres at de placeres, sa en
erosion af skraeenten mod Lynge grusgrav undgas.

6.5
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere haevet mere
end 1,5 m over terreen til overkant af parabolantennen.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Ny bebyggelse skal placeres inden for de angivne byggefelter
B1-B4, som angivet pa kortbilag 3.

7.2
Boligbebyggelse skal placeres i en afstand pd& minimum 5 m
fra vejskel.

7.3
Boligbebyggelse ma maksimalt gives et samlede etageareal

pd 180 m2.

7.4
Facader mod vej skal gives en laengde pd mellem 6,0-9,2 m.

Bebyggelse skal opfgres med en husdybde p& ca. 9,6 m.
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Vand fra eks. terrasser
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Vand fra veje,
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Der m§ ikke bygges
ovenp§ det rorlagte
vandlgb.

10



7.5
Bebyggelse indenfor delomrader B1-B4 skal opfgres med
samme tagform.

7.6
Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres som flade tage med
en taghaldning mellem 1-11 grader.

7.7
Bebyggelse ma opferes og sammenbygges i skel mod nabo.

7.8
Udhuse og lign. sekundaere bygninger skal sammenbygges
med boligen, og placeres indenfor byggefeltet.

7.9

Carporte og garager kan placeres udenfor byggefeltet og skal
placeres i en afstand pa 0,5 m fra vejskel, som angivet pa
kortbilag 4.

Der ma til hver bolig opferes én carport eller garage.

7.10

Bebyggelsen skal brydes med flere adgangsforbindelser

eller kig mellem boligvejen, det fzelles friareal og Lynge grus-
grav, som i princippet vist pa kortbilag 3.

7.11
Beboelse skal placeres sa der skabes en variation i facadelin-
jen langs vejskel.

7.12
Der kan etableres altan pa facader mod have.

7.13 Delomrade B1 + B2
e  Beboelsesbygninger ma hgjst opfgres i 2 etager.
o Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade ma

gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terraen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.
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Bebyggelsesprocenten
for lokalplanomr8det
under ét mé ikke
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Note til § 7.10:

Der skal mod nord og
gst, sikres flere kig
mellem bebyggelsen fra
det feelles friareal ud
mod Lynge grusgrav.
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7.14 Delomrade B3

e Beboelsesbygninger skal opfgres i mindst 2, og hgjst 3 etager.

e Halvdelen af boligerne kan opfgres i 3 etager.

e Etagehgjden pa boligerne skal variere igennem delomradet.

o Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 11 m over terreen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

7.15 Delomrade B4

e Beboelsesbygninger skal opfgres i mindst 2, og hgjst 3 etager.

e En fjerdedel af boligerne kan opfgres i 3 etager.

e Etagehgjden pa boligerne skal variere igennem delomradet.

o Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 11 m over terreen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Bebyggelse skal fremstd ensartet med hensyn til bebyggelses-

form, materialer og farver. Facader og tage samt dgre og vin-

duer skal etableres og fastholdes med en ensartet karakter.

8.2

Facader skal fremtraede i skifer og trae. Til mindre facadepar-

tier, der maksimalt udggr en tredjedel af facaden, kan anven-

des andre materialer som plader af metal eller pudset facader.

8.3

Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer ma ikke
anvendes.
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Note til B3 og B4:

Det skal sikres at
boligerne i 3 etager
ikke samles i én gruppe
i delomr8det, men
fordeles i flere mindre
grupper i delomr8det.

Note til § 8.2

Der m§ ikke etableres
facadepartier i metal
der pdvirker jord og
grundvand, dvs. bly,
zink og kobber.
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Tage kan begrgnnes med mos eller stenurt, der forsinker og
begraenser afledningen af regnvand.

8.4

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv ma& have en
maksimal stgrrelse pa 30 x 30 cm og skal fastggres direkte pa
facaden. Skiltene kan vaere belyste, men ma ikke vaere lysende.

8.5

Udehuse, carporte, garager og andre sekundaere bygninger,
skal fremstd med samme materialevalg som de primare
bygninger eller udfgres i trae, metal eller plademateriale.

8.6
Solenergianlzeg skal have et falles arkitektonisk helhedsud-
tryk.

Solenergianlaeg ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer,
genboer eller forbipasserende. Ved etablering af solenergian-
laeg skal dette udfgres efter en samlet plan for hele omradet.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

I forbindelse med byggemodningen af omradet kan der foreta-
ges de ngdvendige terraenreguleringer i forhold til etablering
af bebyggelse, veje og kloakker.

Efter byggemodningen af omradet ma der ikke foretages
terraeenregulering neermere naboskel end 1,0 m og pa mere
end £ 0,5 m i forhold til terraen.

9.2

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde ma
ikke anvendes til oplag eller til placering af b&de, uindregistre-
rede kgretgjer, campingvogne og lignende.
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Ved Slangerupvej gaelder
en tinglyst vejbyggelinje,
beliggende 20 m fra
midten af vejen.
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Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller dertil indrettede teet hegnede arealer.

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering,
opbevaring og transport af affald i overensstemmelse med
gaeldende regulativer.

9.3

Hegn i skel mod nabo, sti og gronne omrader skal etableres
som levende hegn. Haekke skal anlaegges i bgg og holdes i en
hgjde p& 1,50 m - 2,10 m.

Der m3 ikke etableres haekke og hegn i forhaver.

Der m3 ikke etableres haek eller hegn i delomrdde B4 i skel
mod Lynge grusgrav. Transparent tradhegn i op til 1 m hgjde
dog undtaget.

9.4

Der kan til hver bolig etableres privat terrasse pa terraen
samt altan. Opholdsarealet skal holdes inden for byggefeltet,
og fremsta som en integreret del af de primaere bebyggelser.
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Der m8 i delomréde
B4, i skel mod Lynge
grusgrav, opsaettes
transparent trédhegn i
en hojde p§ 1 m..
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9.5

Der kan etableres fast hegn i skel mellem boligerne som af-
skaermning af private terrasser pa terreen. Hegn ma etableres
i terrassens laengde, i en hgjde pa maks. 1,8 m og skal frem-
std som en integreret del af den primaere bebyggelse. Hegn
skal etableres i trae. Hegn skal holdes inden for byggefeltet.

Delomrade A
9.6
Der skal i delomradet anlaegges legeplads.

9.7

Beplantning af omradet skal fremtreede med englignende karak-
ter med greeskleedte arealer med fritstdende treeer og buske af
hjemmehgrende arter.

9.8

Ved anlzeg af regnvandsbassin skal bassinet anlaegges med
fast membran og skraningsheeldninger, der ikke overstiger
1:5, bade over og under vandspeil.

Delomrade C

9.9

Langs Slangerupvej skal der etableres stgjafskaermende for-
anstaltninger, sd ny bebyggelse og udendgrsarealer ikke pafg-
res et stgjniveau, der er hgjere end Miljgstyrelsens gaeldende
vejledning om stgj fra vejtrafik.

9.10
Stgjafskeermning skal anlaagges som stgjvold, som i princip-
pet vist pa kortbilag 4.

9.11

Stgjafskeermning skal begrgnnes, og tilplantes med buske og
treeer.
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Note til § 9.5:
Hjemmehgrende arter:
Store treeer (15-45 m):
Ahorn, Ask, Avnbgag,
Beevreasp, Bag,
Dun-birk, EIm
(storbladet, sm8bladet,
skeermblomstret),

Fuglekirsebeer,

Heeg, Hvid-pil, Lind
(sm8bladet), Naur, Paere
(vild), Redel, Skov-fyr,
Stilkeg, Spidslen, Selje-
pil, Vinter-eg, Vorte-birk.

Mindre treeer (op til 15 m):

Benved, Hassel, Hyld,
Hvidtjorn, Kristtjorn,
Kreege, Mirabel, Ron
(alm.), Skov-aeble, Taks,
Torst, Vrietorn,

Buske:

Dunet gedeblad,
Hunderose, Kvalkved,
Mosebglle, Pebertreae,
Rod kornel, Sl8en, /Eble-
rose.

Klatre- / slyngplanter:

Humle, Kaprifolie,
Vedbend

Note til § 9.8:

Der skal ansgges

om dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens
§ 3 til benyttelse af soen
som regnvandsbassin.
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8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er anlagt veje,
stier og parkering som anfgrt efter bestemmelserne i lokal-
planens § 5.1 - 5.5.

10.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilslut-
tet offentligt kloakanlaeg, og der er sikret afledning af regn-
vand.

10.3
Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, fgr der er anlagt feelles
opholdsarealer, jf. § 9.6 - 9.8.

10.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det er pavist at
Miljgministeriets vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj
overholdes, jf. § 9.9.

8§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige beboere og ejere af ejendomme inden for lokalpla-
nens omrade.

11.2
Grundejerforeningen skal stiftes af grundejerne, nar Allergd
Byrad kreever det.

11.3

Grundejerforeningens vedtaegter og sndringer heri skal god-
kendes af Allergd Kommune.
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11.4

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
veje, stier, parkerings- og faellesareal, herunder belysning, s@/
regnvandsbassin, beplantning samt mindre feelles bygninger,
som er opfgrt pa arealet.

11. 5
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter
lovgivningen henlaagges til foreningen.

11.6

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 18n, at fremskaffe de
gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og admi-
nistrationen af foreningens opgaver samt til at kraeve forng-
den sikkerhed herfor.

11.7
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa de i lokal-
planen udlagte og anlagte veje, stier, og faellesarealer.

§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 3-390 ophaeves den eksisterende lokalplan 332 for
natur- og fritidsomrade i Lynge, for det omrade, der er omfat-
tet af naervaerende lokalplan.

8§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma& ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.
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Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

13.2

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl, medmindre Byradet skenner, at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §§ 19 og 20).

13.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

13.4

S&fremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge-
og planlovgivningen.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den XX. maned 2015.

Jgrgen Johansen Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektgr

Vedtaget endeligt af Allergd Byrad, den XX. maned 2015.

Jgrgen Johansen Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtgjort den XX. maned 2015.
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REDEGORELSE

Baggrund for og formal med lokalplanen
@konomiudvalget igangsatte den 8. april 2014 udarbejdelsen
af lokalplanen for boligbebyggelse ved Julemosegard, pd bag-
grund af en henvendelse fra Casa Futura, der gnskede at op-
fare omkring 100 raekkehuse.

Med Regionplan 2005 blev Julemosegard udpeget til byudvik-
lingsomrade. Omradet blev indskrevet fgrste gang i en kom-
muneplan i 2007. Omradet ved Julemosegard udlaegges til bo-
ligomrade med mulighed for at bygge op til 150 raekkehuse.

Omradet er omfattet af rammeomrade LU.B.11 “Nyt bolig-
omrade ved Julemosegard” i rammedelen i Kommuneplanen
2013. Beliggende i den vestlige del af Allerad Kommune.
Lokalplanens omrade overfgres fra landzone til byzone ved
vedtagelsen af denne lokalplan.

Lokalplanens formal er at sikre, bebyggelsen opfgres efter
principper, der fremgar af Kommuneplanen 2013 for udvidelse
af byomradet i Lynge. Bebyggelsens indretning og oriente-
ring skal tilpasses omradets landskabelige kvaliteter og mu-
ligheder for udsyn mod de tilgraensende landskaber omkring
Lynge Grusgrav. Det skal tilstraebes at der skabe et sammen-
haengende bygningsudtryk i en nutidig arkitektur.
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Note:
Lokalplanafgreensningen
er fastlagt efter kommu-
neplanramme LU.B.11 |
Kommuneplan 2013.

Sg ved grusgraven
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Allerad Kommune

Lokalplanomradets beliggenhed

Omradet er beliggende i Lynge-Uggelgse - i den syd/sydgst-
lige del af Lynge by og umiddelbart nord for Slangerupvej.
Nordgst for omradet ligger natur- og friluftsomradet ved Lynge
Grusgrav som er et rekreativt grent omrade. Lokalplanomradet
far vejadgang fra nordvest via Gladgardsvaenge, der ogsa fun-
gere som adgangsvej til naboomradet Gladgdrdsveenge.

Lokalplanomr8det -
beliggende p& kanten af
Lynge by med udsigt til
grusgraven.
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Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

Lokalplanens omrdde omfatter i alt ca. 5,3 ha. Indenfor lo-
kalplanomradet ligger Julemosegard, der er en landejendom
af seldre dato. Julemosegard er en udflyttergdrd fra Uggelgse
landsby. Garden har haft flere anvendelser gennem tiden, ud-
over landbrug, har den vaeret benyttet som maskinforsggs-
station og opmagasinering af koretgjer. Garden fremstar i
paen stand og benyttes i dag til beboelse og hestepension. En
ombygning af garden, for at kunne mgde de nuvaerende ener-
gikrav, vil dog medfgre store omkostninger.

Der har ved tidligere udgravninger i omradet op til lokalplan-
omradet, vaeret flere arkaeologiske fund fra bade jernalderen
og stenalderen.

Julemoseg8rd

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge
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Sgen er omfattet af § 3 i
Naturbeskyttelsesloven

Der er hestepension p§
grunden i dag

Staldbygning
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Sgen i omradet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3. Sgen
modtager spildevand fra den eksisterende Julemosegard, ifm.
denne lokalplan vil dette ophgre og sgen vil blive oprenset.

Omgivelser

Lokalplanomradet ligger i den sydgstlige del af Lynge-Uggelgse
By - i udkanten af byen. Indbyggertal i Lynge er i dag omkring
5.000.

Vest for omradet ligger Gladgdrdsvaenge - et teet-lav bolig-
omrade bestdende af 1-plans reekkehuse med have opfgrt i
henholdsvis 1993, 2001 og 2008. Gladgdrdsvaenge forventes
at blive udbygget med endnu en etape i 2015.

Mod nord og gst ligger Lynge Grusgrav. Et rekreativt grgnt
omrade med vadomrader, saeregne terreenformer med anlag-
te stier og et udvalg af friluftaktiviteter.

Syd for lokalplanomradet ligger et jordbrugsomrdde samt et
rensningsanlag.

Lokalplanomrddet hgrer til Lynge-Uggelgse skoledistrikt med
en afstand pa ca. 1,7 km til Lynge Skole. Ca. 400 m. fra
lokalplanomradet ligger daginstitutioner.

Nzermeste indkgbsmuligheder ligger ved Lynge Bytorv ca. 800
m fra lokalplanomrddet, som er bydelens detailhandelscenter.

Allergd station ligger ca. 8 km fra lokalplanomradet.

Infrastruktur

Lokalplanomradets yderlige beliggenhed i forhold til byen gor
at tilgeengeligheden er middel for bade bilister, cyklister og
gdende.

Lokalplansomradet ligger ud til Slangerupvej, der leder tra-
fik ind mod Farum og Hillergdmotorvejen mod @st - og
Frederikssund mod vest. Slangerupvej er en overordnet tra-
fikvej med en arsdggnstrafik p& ca. 13.000 kgretgjer/daggn.
Langs Slangerupvej er der planlagt at etablere en supercykel-
sti der skal forbinde Farum og Frederikssund.
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Sgen omfattet af § 3 i
Naturbeskyttelsesloven

Slangerupvej syd for
omrédet

Sgerne i grusgraven
med lokalplanomr8det i
baggrunden
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Der er et internt net af stier i Gladgardsvaenge, der handterer
gdende og cyklister, hvilket lokalplanomradet kobler sig pa.
Omradet ligger i umiddelbar forleengelse af det sti- og vejnet,
der er udpeget som anbefalede skoleveje i Lynge til Lynge
Skole.

Lokalplanomradet betjenes af bus 337 (Allergd st. - Hillergd
st.) og bus 310R (Farum st. - Frederikssund st.) med ca.
450 m til stoppested pad Slangerupvej, samt bus 336 (Lynge,
Hillergdvej - Blovstrgd Allé) med ca. 850 m til naermeste stop-
pested pa Lynge Stationsvej.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at omrddet anvendes til
heldrsboligformdl, med taet-lav boligbebyggelse i form af
reekkehuse. Lokalplanens virkeligggrelse kraever at Julemose-
gard nedrives.

Der anlaegges i forbindelse med bebyggelsen et indre gragnt
rekreativt faelles omrdde med regnvandsbassin, og en stgjvold
langs med Slangerupvej.

Bebyggelsens udformning, placering og udseende

Mod @st, vest og nord afgraenses lokalplanomradet af bebyg-
gelsen. Bebyggelsen placerer sig pa et plateau ud imod grus-
graven, og danner en tydelig bykant.

Boligerne er placeret sdledes, at der tages hgjde for at udsig-
ten mod Lynge grusgrav, kommer s& mange beboere til gode
som muligt. Der er indlagt kig mellem bebyggelsen fra det
indre grenne omrade ud mod Lynge grusgrav.

Boligbebyggelsen skal placeres inden for de angivne bygge-
felter. Boligbebyggelsen skal i princippet placeres som vist pa
illustrationsplanen. Udhuse og sekundaere bygninger skal pla-
ceres inden for byggefelterne og udfgres som en integreret
del af boligen. Bebyggelsesprocenten for det samlede omrade
ma ikke overstige 30%.
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Beboelsesbygninger opfgres primaert i 2 etager, med mulighed
for, i delomrdde B3 og B4, at opfgre en andel af boligerne i
3 etager, med en maksimal hgjde pd@ 11 meter. Der laegges
vaegt pad at hgjdeforskellen bruges til at give en variation i
bebyggelsens udtryk. Boligerne i 3-etager skal derfor fordeles
indenfor delomrddet. Ydermere arbejdes der med spring i
bebyggelsen facadelinje mod vej, for ligeledes at give omradet
variation.

Bebyggelsen skal fremstd ensartet i udtrykket - herunder
bédde form og materialer/farver, sdledes omradet fremstar
harmonisk og homogen. Foran hver bolig anleegges der en
carport til privat parkering og et forhaveareal til brug som
blandt andet cykelparkering.

Bygningerne opfgres med facaderne i skifer og tree. Der er
mulighed for at benytte alternative materialer som metal
plader eller pudset facade pa en tredjedel af det samlede
facadeareal.

Der kan til hver af boligerne etableres en terrasse pa terraen
samt en altan. Begge skal placeres, s& opholdsarealerne vender
ud mod havesiden af huset. I forbindelse med terrasse, ma
der sezettes fast hegn ud fra boligen og i terrassens laengde.
Hegnet ma maksimalt opfgres i 1,8 m, og skal fremsta som en
integreret del af bebyggelsen. Hegnet skal, ligesom terrassen,
placeres indenfor byggefeltet.

Anlzeg til vedvarende energi skal have et feelles arkitektonisk
helhedsudtryk, som skal udfgres i overensstemmelse med
bebyggelsens arkitektur. Anlaeg til vedvarende energi skal
veere en samlet del af bebyggelsen, bade for at vaere i over-
ensstemmelse med bygningens arkitektur, men ogsa for at
undgd at solfangeranlaag og solpaneler bliver opsat tilfseldigt
og dermed bliver skeemmende for bebyggelsen. Endvidere vil
det veere en arkitektonisk styrke for boligbebyggelsen med et
feelles arkitektonisk helhedsudtryk med hensyn til solfanger-
anlaeg og solpaneler pa boligbebyggelsen.
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Adgangsforhold og parkering

Vejbetjeningen til lokalplanomrddet anleegges som en for-
laengelse af Gladgdrdsveenge til Langkaeret og videre ud
pd Hilleradvej. Der er igangsat et trafiksaneringsprojekt pa
Hillergdvej, der tager hgjde for den ggede trafik i krydset
Langkaeret-Hillergdvej.

Vejen i omrédet udlaegges som en ringvej rundt i kvarteret,
der forsyner boligerne. Der anlaegges 1,5 parkeringsplads pr
bolig, hvor den ene parkeringsplads anlaagges som privat par-
kering p& egen grund. Den resterende andel anlaagges som
feellesparkering, der etableres som mindre omrader spredt i
bebyggelsen.

Alle veje, vendepladser og parkeringsarealer anlaagges med
teet beleegning og indrettes med fald mod aflgb, hvor vandet
ledes til bassin, for at underga rensning.

Der skal etableres stier i lokalplanomradet, som forbindes
med et hovedstinet i Gladgardsvaenge og Lynge grusgrav.

Omradet ligger i umiddelbar forlaeengelse af Lynge Grusgrav,
og der tages derfor ekstra hensyn til stifgringen i omradet, s
det er muligt at bevaege sig gennem lokalplanomradet og ud
i grusgraven.

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmel-
se med forslagene i "Tilgaeengelighed for alle”, DS-Handbog
3028:2001 eller efterfglgende reviderede udgave.

Ubebyggede arealer

Midten af lokalplanomradet friholdes for bebyggelse og ud-
laegges til almen grenning med legeomrade. Omradet gives en
englignende karakter, og der kan etableres graesslaede stier
i omradet, der hvor behovet viser sig. Den eksisterende § 3
sg i omradet forventes at anlaagges som regnvandsbassin,
dette kraever en dispensation fra naturbeskyttelseslovens §
3. Regnvandsbassinnet skal anlaagges med fast membran sa
en evt. forurening af jord og grundvand forhindres. Sidderne
pd bassinet skal etableres med en heeldning pa 1:5, s haeld-
ningen ikke udggrer nogen sikkerhedsrisiko for dyr og bgrn.
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Hver bolig anlaeegges med en mindre forhave mod vej og en
baghave. Der ma ikke ssette hegn eller plantes heaek i forha-
ven.

Da bykanten mod Lynge grusgrav skal fremstd tydeligt, ma
der ikke plantes hak i skel mod Lynge Grusgrav i delomrade
B4. Det er dog tilladt at saette tradhegn i op til 1 m.

Der anlaegges stgjvolden mod Slangerupvej fo at beskytte
boligerne i lokalplanomrddet for vejstgjen. Stgjvolden skal
begrgnnes med traeer og buske, s& den fremstar naturligt i
omradet, og indgdr som en naturlig forlaengelse af den eksi-
sterende stgjvold ved Julemosegard.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning og befaestelse gives
et ordentlig udseende. Arealerne ma ikke anvendes til oplag
eller til placering af bdde, uindregistrede campingvogne og
lign. Oplag af affald og andet materiale skal afskaermes mod
omgivelserne.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Uggelgse Vandvaerk.

Spildevand
Lokalplanomradet ligger under Lynge Renseanlaeg.

Varmeforsyning
Der gives frihed til at anvende individuelle opvarmnings-
muligheder.

Affald

Bestemmelser for affald er reguleret af gaeldende affalds-
regulativer.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografi-
ske delomrader: 1. det indre storbyomrdde ("handfladen”), 2.
det ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler og 4.
det gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader
og landomrader.

Omradet greenser op til Transportkorridoren og placerer sig i
det ydre storbyomrade, hvor der alene kan ske byudvikling af
lokal karakter.

Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til heldrsbeboelse i
byzone omfatter ikke intensive byfunktioner, hvorfor lokalpla-
nen vurderes i overensstemmelse med fingerplanen.

Allersd Kommuneplan

Boligomraderne i Lynge-Uggelgse er overvejende bebygget
med 3ben-lav bebyggelse, der er dog enkelte omrader med
teet-lav bebyggelse.

Omradet er udpeget som byudviklingsomrdde i kommuneplan-
en, hvor der gives mulighed for at placere op til 150 boliger.

Rammer for lokalplaner
Lokalplanomrédet indgar i kommuneplanen i rammen LU.B.11:

LU.B.11 - Nyt boligomréde ved Julemoseg8rd:

Omradet ma kun anvendes til heldrsboligformal med mulighed
for mindre butikker og erhverv samt offentlige institutioner,
som kan indpasses uden vasentlige genevirkninger i forhold
til omgivelserne.

Omradets zonestatus aendres med lokalplanens vedtagelse
fra landzone til byzone.

I kommuneplanens lokalplanrammer ma bebyggelsesprocen-
ten hgjst vaere 30% for det samlede rammeomrade under ét.

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge
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Det skal sikres, at boligomradet ikke belastes med et stgjni-
veau over de til en hver tid geeldende vejledende greensevaer-
dier fra Miljgstyrelsen.

Eksisterende lokalplan

En mindre del af lokalplanomradet (del af matr.nr. 15a) er om-
fattet af den eksisterende lokalplan 332 for et Natur- og fri-
tidsomrade i Lynge. Lokalplan 332 aflyses for det omrade, der
er omfattet af lokalplan 3-390 med den endelige vedtagelse
og offentlige bekendtggrelse af denne.

Allergd Spildevandsplan 2013-2016
Lokalplanomradet er omfattet af tillaeg 1 til Allergd Kommunes
spildevandsplan 2013-2016, hvilket er vedtaget af Allergd
Byrad den 18. december 2014. Her forskrives at der kloakeres
for husspildevand og vejvand, at tagvand skal ledes til faski-
ner og lignende, samt at vejvand ledes via bassin til recipient.
Lokalplanomradet ligger under Lynge Renseanlaeg og skal klo-
akeres efter separatprincippet.

Lynge

Hitlg Fogy

AU st af 152

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge
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Rammeomrdet
LU.B.11. Afgraensning
af rammeomr&det er
sammenfaldende med
lokalplanomr8det,
hvilket er markeret med
orange.

Lokalplanomrédet.

Fra “tillaeg 1 til
Allerod Kommunes
Spildevandsplan 2013-
2016,
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Naturbeskyttelse

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter, som
er listet pa EU-habitatdirektivets bilag IV. Neermeste Natura
2000-omrader er @vre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov
ca 1 km syd for omradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil
pavirke det naturbeskyttede omrade.

I lokalplanomradets midte ligger en sg, der er omfattet af na-
turbeskyttelseslovens § 3, hvilket betyder, at der ikke ma aen-
dres pa tilstanden i eller omkring sgen. Det vil sige, at der ikke
ma udsaettes fisk eller andre dyr i sgen, etableres springvand,
terrasser, andehuse i sgerne eller aendres pa brinkernes ud-
formning uden at ansgge Allergd Kommune om tilladelse.

Det planlaegges at den eksisterende § 3 sg omdannes til regn-
vandsbassin for omrddet, og skal hdndtere rensningen af vand
fra veje, vandepladser og parkeringsarealer. Dette kraever en
tilladelse fra Naturbeskyttelseslovens § 3.

Der er indenfor lokalplansomrddet registret et rgrlagt vand-
lgb, der Igber fra Gladgardsvaenge og ind pa Julemosegards
arealer. Dette vandlgb patsenkes at benyttes til afledning af
vand fra regnvandsbassinet og videre til recipient. Vandlgbet
er privat. Vandlgbs udformning og placering ma ikke sendres
uden en forudgdende godkendelse fra kommunen.

Jordforureningsloven

Der har i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan for
Julemosegdrd, veeret indgivet forspgrgelse til Region
Hovedstaden omkring muligheden for at etablere stgjvold
mod Slangerupvej, pa arealer der tidligere har vaeret omfattet
tilladelse til indvinding af rastoffer.

Der har tidligere veeret givet tilladelse efter R&stofloven til ud-
vindelse af rastoffer pa matriklerne 15i, 15k og 15a. Omrader
der tidligere har vaeret omfattet en rastoftilladelse er som ud-
gangspunkt omfattet af jordforureningslovens § 52 om forbud
mod deponering af jord.

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge
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Byggeri og anlaegsarbejder p& arealer, som tidligere har vaeret
genstand for rastofindvinding efter reglerne i rastofloven og
hvor indvindingen er afsluttet, vil ikke veere omfattet af for-
buddet i jordforureningslovens § 52 i den udstraekning bygge-
riet ikke omfatter modtagelse af jord, som kommer fra omra-
der uden for det areal der er omfattet af den pageeldende gra-
vetilladelse. Endvidere vil tilfgrsel af udefrakommende rene
sand- og grusmaterialer til f.eks. vejformal ikke vaere omfattet
af forbuddet i § 52.

Jordforureningslovens § 52 om forbud mod deponering geel-
der alene arealer, hvor der konkret har fundet rastofindvin-
ding sted efter reglerne i rdstofloven.

Matrikel 15i Uggelgse By, Uggelgse har tidligere veeret
genstand for rastofindvinding efter reglerne i rastofloven og
de bergrte dele af matriklen er efterfglgende opfyldt i henhold
til dispensation af 1. december 1997 fra Frederiksborg Amt.
Konkret rastofindvinding har kun fundet sted p& den nordlige
dele af matriklen og ikke pa selve det areal, hvor Julemosegard
er beliggende, og hvor der gnskes etablering af stgjvolde ved
anvendelse af udefrakommende jord.

Lokalplan 3-390, Byomr8de ved Julemosegérd, Lynge
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Luftfoto april 1997,
der viser de

opgravede arealer i
lokalplansomr8det.
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Matrikel 15a Uggelgse By, Uggelgse har tidligere vee-
ret genstand for rastofindvinding efter reglerne i rastof-
loven og de bergrte dele af matriklen er efterfglgende op-
fyldt uden den forngdne dispensation fra tilsynsmyndig-
heden. Med dispensation af 22. marts 2013 har Region
Hovedstaden lovliggjort denne konkrete deponering.
Fornyet tilfgrsel af udefrakommende jord vil forudsaette dis-
pensation fra forbuddet i jordforureningslovens § 52.

Det skal oplyses, at matriklen er beliggende i et omrade med
sarlige drikkevandsinteresser og indgdr i Lynge Grugrav-
omradet. Natur- og Miljgklagenaevnet har i en tidligere af-
ggrelse fundet, at den naturlige grundvandsbeskyttelse ved
Lynge Grusgrav var sa begraenset, at vilkarene for dispen-
sation til deponering af udefrakommende jord efter bestem-
melserne i jordforureningslovens § 52 stk. 3 ikke var opfyldt.

Etablering af en stgjskeerm som ikke indebaerer tilfgrsel af
udefrakommende jord, ikke vil vaere omfattet af forbuddet i
jordforureningslovens § 52.

Jordforurening

Lokalplanomrddet bliver i dag anvendt som hestepension,
hvilket ikke giver anledning til nogen forureningsklassificering.
Bygningerne har i 1920’erne veeret anvendt som maskinfor-
sggsstation og i 1950°erne som opmagasinering af veteranbi-
ler ect.

P& arealet er der beliggende en § 3 sg der har vaeret anvendt
til udledning af spildevand.

I henhold til olietankregister samt BBR findes der en overjor-
disk olietank fra 2000 pa ejendommen. Tanken skal slgjfes
inden nedrivningen. Slgjfningen skal anmeldes til kommunen.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet kon-
stateres tegn pa forurening, skal gravearbejdet standses, ijf.
lovens § 71 og kommunenes miljgmyndighed kontaktes.

Ved opfgrelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen an-
dres til bolig, skal ejeren eller brugeren sikre, at det gver-
ste 50 cm jordlag af det ubebyggede areal ikke er forurenet.
Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at der er etableret
en varig, fast belaegning jf. jordforureningslovens § 72 b.

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge
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Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med seerlige drikkevands-
interesser, og er saerligt sarbart for nedsivning af forurenende
stoffer til grundvandet. Det anbefales derfor at der ikke an-
vendes kemiske ukrudts- eller sprgjtemidler, pesticider eller
forekommer anden form for forurening, som ved nedsivning
kan forurene grundvandet.

Omradet er desuden udpeget som NFI-omrade (nitratfglsom-
me indvindingsomrade).

Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsoplandet til
Uggelgse Vandveerk og er omfattet af enhver tids gaeldende
indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i Allergd.

Der er en gammel ubenyttet brend pa gardspladsen af
Julemosegard. Slgjfningen af brgndes skal foretages efter
reglerne i Miljgministeriets bekendtggrelse nr. 1260 om ud-
forelse og slgjfning af brende og boringer pa land sadan, at
stedet i al fremtid er tilstraekkeligt taet til, at der ikke kan ske
en forurening af grundvandet.

Vejbyggelinie

Ved Slangerupvej gaelder en tinglyst vejbyggelinie, beliggende
20 meter fra midten af vejen. Dette areal er reserveret til
fremtidig udvidelse af Slangerupvej, hvilket betyder, at der
inden for arealet omfattet af vejbyggelinien hverken ma op-
fgres ny bebyggelse, foretages vaesentlige sendringer af eksi-
sterende bebyggelse samt indrettes andre anlaeg af blivende
karakter.

Allergd Kommune er efter kommunalreformen vejmyndighed
for Slangerupvej og kan derfor give dispensation til vejbyg-
gelinien efter en konkret ansggning.

Museumsloven

Der har ved tidligere udgravninger i omradet op til lokalplan-
omradet, vaeret flere arkaeologiske fund fra bade jernalderen
og stenalderen.

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge
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Inden pabegyndelse af grave- og anlaagsarbejde skal der ud-
arbejdes aftale med Nordsjzellands Folkemuseum i Hillergd
der har udtrykt interesse for de dele af omrddet der ikke har
vaeret benyttet til rdstofudvinding.

Der m3 ikke pabegyndes grave- eller anlagsarbejder fgr ud-
Igbet af den frist, som Nordsjeellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske
undersggelser pd ejendommen.

Skulle der under anlaegsarbejdet i lokalplanomradet forekom-
me fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet stand-
ses og Nordsjaellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse,
jf. Museumsloven.

Servitutter
Folgende byrder er ifglge tingbogen tinglyst pa matr. nr. 15k,
15i og 154, alle Uggelgse By, Uggelgse:

matr. nr. 15k og 15i:
e 23.05.2000 Dok ang overkgrsler mv

matr. nr. 15a:

¢ 11.02.1953 Dok om afvanding mv

¢ 08.03.1967 Dok om adgangsbegransning mv

¢ 19.03.1969 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

¢ 07.11.1970 Dok om byggelinier mv

¢23.11.1986 Overenskomstmed Farum Sten- & Gruskompagni
¢ 15.02.1989 Dok om grusgrav mv

¢ 09.01.1998 Dekl om fjernelse af udendgrs serveringsareal

Fglgende tinglyste byrder aflyses med lokalplanen:

09.01.1998 Dekl om fjernelse af udendgrs serveringsareal og
23.11.1986 Overenskomst med Farum Sten- og Gruskompagni

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge
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Miljobeskyttelse (stgj)

Ved planlaegning af nye boligomrader og anden stgjfglsom an-
vendelse op til eksisterende vejanleeg skal stgjgener s@ vidt
muligt undgaes.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graensevaerdier for vej-
trafikstgj i forskellige typer omrader. De vejledende graense-
veerdier udtrykker en stgjbelastning, der efter Miljgstyrelsens
vurdering er miljg- og sundhedsmaessig acceptabel. Hvis stg-
jen er lavere end den vejledende graensevaerdi, vil kun en
mindre del af befolkningen opleve stgjen som generende, og
stgjen forventes ikke at have helbredseffekter.

De vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj er i boligom-
rader (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v., udendgrs op-
holdsarealer): 58 dB.

I 2009 blev der foretaget stgjberegninger pa kommunens
overordnede vejnet, herunder Slangerupvej.

Beregningerne viser, at en stgrre del af udstykningerne i lo-
kalplanomradet vil blive belastet af stgj hgjere end 58 dB fra
trafikken pd Slangerupvej. Der skal derfor laves de ngdven-
dige stgjdeempende foranstaltninger ud mod vejen, inden ny
bebyggelse tages i brug.

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge
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MILJ@VURDERING

Efter miljgvurderingsloven har myndigheder pligt til at
miljgvurdere planer og programmer, der fastlaegger rammerne
for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der kan pavirke
miljget vaesentligt. Miljgpavirkningen vurderes ud fra et
miljgbegreb, der i miljgvurderingsloven defineres bredt. Det
omfatter for eksempel befolkningens sundhed, pavirkning
med stgj, pavirkning af flora og fauna samt forhold vedrgrende
landskab og kulturmiljg.

I forbindelse med udarbejdelsen af udkast til lokalplanen er
der foretaget en miljgvurdering, omhandlende de pavirkninger
af miljget, som kan ske ved realisering af boligomradet ved
Julemosegard. Miljgvurderingen er foretaget sidelgbende
med udarbejdelsen af lokalplanen, sd der i planforslaget er
taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet at kunne blive
vaesentligt pavirket af en given udvikling.

Der er i miljgrapporten foretaget vurderinger, der relaterer sig
til fglgende miljgforhold:

e Landskab og bymiljg,
o trafik og transport samt
e vand og jordforhold.

I lokalplanen er der pa@ baggrund af miljgvurderingen
indarbejdet en reekke foranstaltninger, der enten kan
begraense, opveje eller forbedre miljgindvirkningen. Samlet
set vurderes lokalplanen derfor at kunne gennemfgres uden
vaesentlige miljgpavirkninger.

Miljgrapporten er udarbejdet som selvstaendigt dokument,

der fglger lokalplanforslaget i forbindelse med den offentlige
hgring.

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge
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Kortbilag 1: Matrikelkort
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Kortbilag 2: Eksisterende forhold
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Kortbilag 3: Teknisk kort
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YLGWO005133 POST1 28-05-201509:03 SEPBARCODE: QU327

Grundejerforeningen Birkekrogen/Lindevej

Allerod Kommune

Forvaltningen Plan og Byg

Bjarkesvej 2

3400 Allerod Lynge d. 27/05-2015

Vedr. forslag til lokalplan 3-390 for et boligomrade ved Julemosegérd 1 Lynge.

Pa vegne af grundejerforeningen Birkekrogen og Lindevej, onsker vi hermed at
fremkomme med en indsigelse mod vejferingen fra den ny bebyggelse
ved Julemosegard.

P& nuvarende tidspunkt er der stor bilke pa Hilleredvej ud mod Slangerupvej —
bade morgen og aften. Det er svart at komme ud til Hilleredvej fra Langkzaret, Stationsvej
og Uggelose Bygade.

Der er i forvejen trafikale problemer som folge af de nuvarende strukturer, som ikke
virker gennemtankte. Beboerne fra Uggelose Bygade og kunderne fra Q8 benzintanken,
der har udkersel til Uggelose Bygade, overholder 1 de fleste tilfalde ikke deres ubetingede
vigepligt mod Hillerodvej. De drejer ud pa Hilleredve;j, eller lagger sig klar til at dreje, i
stedet for at vente, til der er fri bane. Selvfolgelig fordi de ellers aldrig ville fa en chance
for at komme ud pa Hillerodvej, og derfor har lavet deres egne regler.

Set 1 lyset af dette, virker det helt urealistisk at fore biler fra en ny stor bebyggelse

ud via Gladgardsvange og Langkaret til Hilleradve;.

Vi foreslar derfor, at der etableres en vejfering fra den modsatte side af Gladgarsvange

og ud

pa Slangerupvej. Pa dette sted er der i forvejen et T-kryds med lysregulering fra Ganlosevej.

Vi héber, at der findes en god lesning til gavn for alle parter.

Pbv.
Med venlig hilsen

- - - g ’ = o<
r Vg S A [ B 6 4 - B R A
S T B RN i L S e e

Laila Donovan Maegaard, formand.
Lindevej 10

3540 Lynge

Tif: 40190675

Mail: kam(@catsys.dk
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From: O Kommunen

Sent: 7 Jul 2015 14:34:55 +0200
To: O Plan og Byg
Subject: VS: Indsigelse lokalplanforslag Lokalplan 3-390

Venlig hilsen

Helle Hjermind :: Servicekoordinator :: Alleread Kommune :: Borgerservice :: Front :: Front :: +4548126126 :: alleroed.dk

Sikker kommunikation mellem Allersd Kommune og borgere/virksomheder henvises til "digital post" via Borger.dk og Virk.dk

Denne mail indeholder information, som er rettet til en bestemt person, virksomhed eller myndighed. Hvis du ikke er den tiltaenkte modtager, beder vi dig venl
svarfunktionen, og herefter slette mailen.
Enhver videregivelse, kopiering eller handling pa baggrund af denne mail og eventuelle vedhaeftede filer er forbudt, hvis du ikke er den tilteenkte modtager.

Fra: mail@per-olof.dk [mailto:mail@per-olof.dk]
Sendt: 7. juli 2015 13:45

Til: O Kommunen

Emne: Indsigelse lokalplanforslag Lokalplan 3-390

Indsigelse til forslag til 'Lokalplan 3-390, BOLIGOMRADE VED
JULEMOSEGARD, LYNGE'

1993 vedtog Allergd Byrad en plan for den tidligere grusgrav ved
Nymglle. Lokalplanen har og havde til formd&l at sikre, at der skabes
et samlet, abent, rekreativt omrdde, med fri adgang for
offentligheden pa de efterbehandlede arealer.

Med dette lokalplanforslag trazkker man nu et areal ved Julemosegard
ud af denne plan for at gore det til beboelsesomrade. Muligheden er
dbenbart inkluderet i den vedtagne kommuneplan uden der har varet
tilstraekkelig offentlig opmerksomhed pa konsekvenserne.

Det er svart at se. at denne udbygning er til fordel for det abne,
rekreative omrdade omkring den gamle grusgrav, som er ved at tage
form. Der m& bygges 1 tre etager og 'bebyggelsens indretning og
orientering skal tilpasses omradets landskabelige kvaliteter og
muligheder for udsyn mod de tilgrznsende landskaber omkring Lynge
Grusgrav'.

Naturligvis er det dejligt med skgn udsigt - men udsigten til husene
fra naturomradet vil da fratage omradet ikke sa lidt af den karakter
af naturomrade, som er pa vej.

Jeg opfordrer derfor til at forslaget tages af bordet.

Lokalplanen fra 1993 bgr tages op som en helhed, hvor omradet omkring
Julemosegard sa kan indgd. Den oprindelige plan fra 1993, hvor
formdlet var et aktivitetsomrdde med vandski osv er tiden lgbet fra.


http://alleroed.dk/

Man er jo rent faktisk ved at arbejde sig vaek fra den tankegang med
det stianleg, som kommunen har etableret pa privat grund. Neste
skridt ma vere, at kommunen erhverver omradet, sa det ikke gnaves i
stykker af lokalplaner vedtaget efter salamimetoden.

ps: Jeg anser det for hgjst uheldigt, at der pd nettet eksisterer en
version af forslaget, der ikke er opdateret med frist datoer. Teksten
lyder: Indsigelsesfrist"Hvis du har bemerkninger til
lokalplanforslaget, eller hvis du har @&ndringsforslag, kan du skrive
eller maile til Allergd Kommune senest xxxdag den XX. juli 2015."

Nu har jeg pd et tidligere pd andet sted last indsigelsesfristen til
at vere 9. juli og det hadber jeg sd er rigtigt husket.

Aha - forslaget findes pad to steder - 1link
http://www.alleroed.dk/~/media/ESDH/committees/Teknik-
%200g%20Planudvalget%202014-2017/867/12458.ashx med xx-datoer og sa
det korrekte med datoer

her http://www.alleroed.dk/Politik/~/media/Hijemmeside AK Filer/Lokalp
lanforslag 3-390 for-Julemosegaard 07-05-15.ashx . Pa en eller anden
made ma det péd det forelgbige forslag, som det fremlagges for
udvalg/byradd anfgres/ linkes til den endelige version.

med venlig hilsen

Per-0Olof Johansson
M@zllevenget 27, 1. mf.
3450 Allerwd

tlf 48170909 /22111827
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Bilag: 11.7. CaseNo_14-8001_ Dok _no_52538-15 v1_Indsigelse vedr. lokalplan 3-
390 - Julemosegard.tif. PDF

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 17. august 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 61672/15
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Juni 2015

Vedr.
Forslag til lokalplan nr. 3-390 for et boligomride ved J ulemosegard.

Lokalplanforslaget omhandler bl.a. lokaliteten for den bevaringsveardige gird Julemosegird p4
Slangerupvej 48. At girdens smukke og velholdte bygninger skal ofres fremgdr sent og meget
diskret, nar planforslaget narleses.

Lokalhistorisk Arkiv & Forening vil som den kulturhistoriske institution i kommunen kraftigt
frardde, at endnu en historisk og markant bygning ofres for nogle parcelhuse eller rekkehuse, der
aldrig vil kunne blive kennere for egn og landskab end den eksisterende bondegird.

Julemosegard 14 oprindelig i Uggelose landsby og blev sammen med Gladgérd udflyttet til
landevejen mod Slangerup sydest for Lynge Kro. Den nuvarende J ulemosegérd er fra 1906, men
udleengerne med stratage nedbrendte i 1926 og blev nyopfort med tegl. Blandt ejerne kan navnes
Lynge-Uggeloses sognekonge, P.D.Jensen

LAFAK vil sterkt opfordre til, at girden kan bevares og indga i lokalplanen som et vardigt minde
om det tidligere Lynge-Uggelose, og den tid, hvor velstand var atheengig af landbrugets
produktionsbygninger. Enten som fortsat virksomhed og bolig, eller ombygget til flere boliger
(som fx Stendyssegaard i Lynge), maske felleshus og besagscenter for det nyskabte naturomrade
Lynge Grusgrav. Men det er vigtigt, at man ikke kun bevarer stuehuset som flere andre steder i
Lynge og Uggelose. Julemosegird er en smuk og bevaringsvzerdig helhed.

Et muligt scenarie hvor en bevaringsvardig bygnings nzre - sikkert meget nzre — nabobygninger
kunne vare etagebyggeri i op til tre etager hnger jo slet ikke sammen. Vi vil fraride den slags
bygninger i "Lynge Naturomride’ ligesom en stojvold eller anden afskzermning fra Slangerupvejs
trafik ogsi vil fjerne den fine udsigt over Kedelse og Krogenlund .

Med venlig hilsen,
OLE weh S G Bl
Lokalhistorisk Arkiv & Forening i Allerad Kommune
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Bilag: 11.8. Indsigelser i PFD udgave

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 17. august 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 61671/15



From: O Kommunen

Sent: 7 Jul 2015 07:18:01 +0200

To: O Plan og Byg

Subject: VS: Indsigelse mod nedrivning af Julemosegard
Attachments: Indsigelse mod lokalplan Julemosegard.docx

Venlig hilsen

Liselotte Jensen :: Administrativ konsulent :: Allerad Kommune :: Plan og byg :: +4548100391 :: www.alleroed.dk

Sikker kommunikation mellem Allersd Kommune og borgere/virksomheder henvises til "digital post" via Borger.dk og Virk.dk

Denne mail indeholder information, som er rettet til en bestemt person, virksomhed eller myndighed. Hvis du ikke er den tiltaenkte modtager, beder vi dig venl
svarfunktionen, og herefter slette mailen.
Enhver videregivelse, kopiering eller handling pa baggrund af denne mail og eventuelle vedhaeftede filer er forbudt, hvis du ikke er den tiltaenkte modtager.

Fra: Lars Juel Sgrensen [mailto:barresoe@gmail.com]
Sendt: 6. juli 2015 23:12

Til: O Kommunen

Emne: Indsigelse mod nedrivning af Julemosegard

Til Allerod Kommune

Vedhaftet fremsendes min indsigelse mod Lokalplanen for Boligomrade ved Julemosegérd
mvh.

Lars Juel Serensen


http://www.alleroed.dk/
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